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Ansggerens navn og adresse Afsender:

Agrovi I/S Stevns Kommune

Att.: Mette Gold Frederiksen Teknik & Miljg

Tuse Nees Vej 7 Postboks 83

4300 Holbaek 4660 Store Heddinge
5657 5757

Dato: 16. juni 2026

Afgorelse af landzoneansggning
efter Lov om planlaegning § 35

[ Lov om Planlaegning §§ 35-38, se bilag!

Du har ansggt om landzonetilladelse til, at der pad ejendommen

Vejnavn/nr: Skovkildevej 10, Vraby,4652 Harlev
Matrikelbetegnelse: 9a Vrdby By, Vraby

Byggesagsnr.: 2026-0489

Ejendomsnr.: 3028

gnskes udfert fglgende byggearbejde:

Opfgrelse af gyllebeholder med fast overdaskning til afgasset biomasse

I den anledning meddeles der:

landzonetilladelse til det ansggte. Tilladelsen offentligggres pa Stevns Kommunes hjemmeside :
Hgringer, borgermgder & offentligggrelser | Stevns Kommune

Tilladelsen kan ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet 4 uger efter tilladelsen har vaeret offentliggjort.
I henhold til planlovens § 56, stk. 1, bortfalder en tilladelse efter § 35, stk. 1, hvis den ikke er udnyttet
inden 5 ar efter at den er meddelt. Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk.

1, nr. 1, har opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf.
planlovens § 60a stk. 2.

Afggrelsen er truffet efter § 35 i Lov om planlagning

Begrundelse for afggrelsen:

Ejendommen er i vores Kommuneplan 21 beliggende i det abne land.

I de szerlige naturomrader fastlaegges hovedanvendelsen til land- og skovbrug under hensyntagen til
naturinteresserne, som det fremgar af kort i planen over hovedstrukturen.

Der gives landzonetilladelse til, opforelse af en @36 m gyllebeholder med overdakning med en hgjde
pa indtil 7,3 m malt i forhold til det naturlige terraen, hvilket er i overensstemmelse med
bestemmelserne i Lov om planlaagning og kommuneplanen.

P3 baggrund af landskabsanalysen ligger omradet inden for Store Heddinge morzeneflade og er
vurderet som karakteristisk med middel tilstand. Dette betyder, at der generelt kan ske sndringer i
landskabet, ndr de sker med hensyn til landskabets overordnede karaktertrak.

Af hensyn til landskabsoplevelsen og den visuelle pavirkning, stilles der vilkdr om, at
beplantningsbezeltet lever op til en raekke kriterier for at sikre de visuelle hensyn i
landskabskarakteromradet, se herunder.

Ansggningen ses i gvrigt ikke at vaere i strid med planlagningen for omradet.
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Tilladelsen er betinget af:

At den afskaermende beplantning udfgres med en bredde pa 5 m, som et levende hegn i flere raekker,
bestdende af hjemmehgrende, hurtigvoksende, Igvfaeldende traeer og buske, sdsom hassel, eg, slden,
rgdel, pil og tjgrn. Beplantningen skal etableres med en starthgjde pa minimum 1,5 meter. Beplantningen
skal etableres i farstkommende plantesaeson efter gyllebeholderens opfgrelse. Beplantningen skal bevares
og vedligeholdes sa lzenge gylletanken bestar.

Byggearbejdet skal tillige byggesagsbehandles jfr. Byggeloven og behandles efter miljglovgivningen mhp.
en miljggodkendelse.

* Denne tilladelse vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i Lov om planlagning.
Andre ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Med venlig hilsen

Stevns Kommune

Rita Lene Pedersen
Byggesagsbehandler
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Klagevejledning

Du kan klage over denne afggrelse efter reglerne i Lov om planlaegning § 58, jf. § 60.
Planklagenaevnet tager stilling til bade retlige spergsmal og Stevns Kommunes skon i sagen.

Klagefristen er 4 uger efter at afggrelsen er meddelt og/eller offentliggjort.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.naevneneshus.dk

Klageportalen ligger p@ www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pd www.borger.dk
eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afggrelsen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pd 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer (2016-niveau). Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Gebyret
tilbagebetales, hvis du far helt eller delvist medhold i klagen. Vejledning om gebyrordningen kan findes p3
Planklagenzevnets hjemmeside www.nmkn.dk

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er saerlige grunde til det.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgorelsens
modtagelse.

Klagen bliver afgjort af Planklagenavnet, og denne afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ
myndighed.

Kopi af afggrelsen sendt til orientering til:

- Danmarks Naturfredningsforening: dnstevns-sager@dn.dk,

- Danmarks Naturfredningsforening afd. Stevns: stevns@dn.dk

- Friluftsradet kreds @stsjzaelland:oestsiaelland @friluftsraadet.dk

- @stsjeellands Museum:byggesag@oesm.dk

- Museum Sydgstdanmark: stevhs@museerne.dk

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter
kommunalbestyrelsens sken er af underordnet betydning for

Uddrag af Lov om planlagning

Ansegning om landzonetilladelse

§ 35. 1 landzoner ma der ikke uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny
bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestaende
bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38. Ved
kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der laegges
saerlig vaegt pa kommuneplanens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller
gndret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i
§ 13, stk. 2, kan ferst meddeles, nar de fomedne bestemmelser
i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den fornedne
lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun
meddeles, hvis det ansegte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne,
jf. dog§§4aog 5.

Stk_ 4. Tilladelser efter stk. 1 kan ferst meddeles, nar der er
forlebet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboeme til den omhandlede
ejendom.

naboeme.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser
efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om
kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for
indgivelse og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres.
Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse
kan dog undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med
en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal
indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59
og om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk.

1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at
boligenhedeme indrettes uden vaesentlig om- eller tilbygning. De
nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500
m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke overga til anvendelse til
fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 18.

§ 35 a. Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfaclde meddele
tilladelse efter § 35 til udvidelse eller andring af eksisterende
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vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har ligget pa
stedet i en leengere arreekke.

§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kraeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om
landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende
landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr.6 0g 7, i
lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den
pageeldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset fra
husdyranleeg, eller skovbrugsejendom eller for udgvelse af
fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften
af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller
skovbrug eller til brug for udgvelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller &endret anvendelse i det omfang,
dette er pabudt i en afggrelse efter §§ 19 d-19 f eller bestemt i
en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er
tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opfarelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende
bygninger pa hgjst 50 m2, nar disse opfares i tilknytning til
enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medfarer
oprettelse af en ny bolig.

9) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om
byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-,
forsynings- eller varslingsanleeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2, jf. dog stk. 62).

11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt
har veeret anvendt til fritidsformal i henhold til et af
kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om
midlertidig regulering af boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse
efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmeessige formal m.m. (jordfordelingsloven)
til et regionalt jordkgbsnaevns formal.

14) Opfarelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en
bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar
den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et
generationsskifte eller til en medhjeelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og §
37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det
abne land, som lovligt er etableret i en tidligere
landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en
overflgdiggjort bygning, nar butikkens samlede bruttoetageareal
efter udvidelsen ikke overstiger 250 m2, jf. stk. 4 og 5.

17) Panelantenner til mobilkommunikation med tilhgrende
radiomoduler og transmissionslinks i neutrale farver, som
opseettes pa eksisterende master, der anvendes til offentlig
mobilkommunikation, siloer eller hgje skorstene, nar
bebyggelsens hgjde ikke dermed forgges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig,
herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse, nar
pensionisten har ejet ejendommen i 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe i neutrale farver med en grundplan pa
maksimalt 2 m2 og en hgjde pa maksimalt 2,5 m til brug for de
antenner, der er navnt i nr. 17 og som opsaettes pa eller
umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af
en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er etableret i en
overfladiggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

Stk. 2. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for s& vidt
angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3, 14 og 15, der opferes uden tilknytning
til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til
50 m veek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog ske ud fra
kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden
har en passende proportionalitet med bebyggelsernes stgrrelse.
For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til
en af hensyn til markdriften @nsket placering, medmindre
veesentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt naboer
afggrende taler imod placeringen. En tilladelse skal veere
betinget af, at gyllebeholderen afskaermes med beplantning, og
at gyllebeholderen skal fiernes, nar den ikke leengere er
ngdvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter §
35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 133).

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14, 15 og 20, geelder ikke
inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, geelder ikke inden
for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystneerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

Stk. 7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket
bestemmer andet, finder stk. 1, nr. 9, ikke anvendelse pa
boliger, hvor anvendelsen pa grundlag af et meddelt samtykke
efter lov om midlertidig regulering af boligforholdene kan veksle
mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.

Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstas den i § 41, stk.
2, omhandlede personkreds.

Stk. 9. En pensionists aegtefaelle, samlever eller nzert
besleegtede kan sammen med pensionisten benytte
fritidsboligen til helarsbeboelse. Efter pensionistens dad kan
aegtefaellen, samleveren eller den naert beslaegtede fortsaette
med at benytte boligen til helarsbeboelse. Ved fraflytning
bortfalder denne ret.

Stk. 10. Dgr pensionisten uden at efterlade sig en segtefeelle
eller samlever, har en anden person, der har haft feelles
husstand med pensionisten, ret til at fortsaette med at benytte
fritidsboligen til helarsbeboelse. Ved fraflytning bortfalder denne
ret.

Stk. 11. Retten til helarsbeboelse bortfalder dog, hvis der
nedleegges forbud mod, at fritidsboligen anvendes til
helarsbeboelse efter reglerne om boligtilsyn i kapitel 9 i lov om
byfornyelse. Bestemmelserne i kapitel VIl i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene finder ikke anvendelse pa
fritidsboliger, der benyttes til helarsbeboelse efter stk. 1, nr. 18.

Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, geelder ikke inden for

stgjkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets
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gvelsespladser og skyde- og gvelsesterraner. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig
tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne neevnti 1. pkt., kan
fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgarelser efter
miljgbeskyttelsesloven ikke skaerpes som fglge af denne
benyttelse af boligen.

§ 37. Bygninger, der ikke laengere er ngdvendige for driften af
en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre
butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig,
jf. dog stk. 4, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende
bygninger, der ikke om- eller tilbygges i veesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til
§ 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt ngdvendigt for en
bedrift.

Stk. 2. Andre overflgdiggjorte bygninger end de i stk. 1 naevnte
kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handveerks-
og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv,
forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt
lager- og kontorformal m.v., hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger,
der ikke om- eller tilbygges i veesentligt omfang,

2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen eller i kystneerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Stk. 3. | tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der
endvidere etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der
kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og
en bolig i overfladiggjorte bygninger, der er beliggende inden for
klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til aendret
anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i fglgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stgjkonsekvensomrader
omkring flyvepladser godkendt efter Iuftfartslovens § 55,
lzegehelikopterflyvepladser, militeere flyvepladser, forsvarets
skydebaner, forsvarets gvelsespladser og skyde- og
gvelsesterreener og vindmeller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader
omkring tekniske anlaeg, vindmgller og stgjende fritidsanleeg
m.v,, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 27.

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt
i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om
betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra
den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne tages i
brug.

Stk. 2. Opferelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4,
ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om
betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og vurdere, om
byggeriet opfares som erhvervsmaessigt nedvendigt for den

pageeldende ejendoms drift eller for den landbrugsbedrift, som
bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og
arealer. Har kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2
uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opfares. For de byggerier, der er nzevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er
fristen for kommunalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.
Klageregler m.v.

Kommunen indhenter relevante oplysninger om ejendommen og
registrerer de oplysninger, der er ngdvendige for kommunens
sagsbehandling.

Kommunen kontrollerer de modtagne oplysninger og videregiver
oplysningerne til andre offentlige myndigheder, private
virksomheder m.fl., der har lovmaessigt krav pa oplysningerne
eller som samarbejder med kommunen. De har adgang til
indsigt med registreringerne og kan kraeve forkerte oplysninger
berigtiget.

Oplysninger om den meddelte tilladelse vil normalt blive
offentliggjort.



