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Vedtaget

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og
Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen
som helhed.

| en lokalplan fastlaegger Kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

* Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortzelles om
lokalplanens indhold.

+ Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

» Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering af
omradet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, far der gennemfares
starre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri.
Endvidere nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal
overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggeres det i en
hgringsperiode pa 2 - 8 uger, alt efter omfanget af planforslaget. | den periode har borgerne lejlighed
til at komme med bemeerkninger, indsigelser eller forslag til &endringer. Nar offentlighedsperioden er
slut, vurderer Kommunalbestyrelsen, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aendringsforslag. Herefter godkendes planen endeligt.

Hvis Kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra
med offentliggerelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa
kommunens hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens
omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfere de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnittet om Retsvirkninger.
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Vedtaget

Redeggarelse

| redegarelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redegarelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen
og lokalplanens virkeliggerelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Vedtaget

Baggrund og formal

Pa initiativ af ejeren af ejendommene Jstersavej 8 og 10 i Rgdvig har Plan, Miljg og Teknikudvalget
den 11. juni 2024 igangsat udarbejdelsen af plangrundlag for udbygning af Radvig Kro & Badehotel i
Radvig.

Formalet med udvidelsen er at sikre attraktive overnatningsmuligheder og understatte turismen i
Radvig by, ved at udvide Radvig Kro & Badehotel med flere vaerelser. Projektet vil understotte
Stevns Kommunes mal for at udvide antallet af kvalitative overnatningsmuligheder, med det
overordnede formal at Stevns Kommune styrkes som turist- og oplevelsesdestination.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for udvidelse af Radvig Kro & Badehotel. Udvidelsen
skal ske ved at opfare en ny tilbygning med op til 20 vaerelser. Det er en forudsaetning for
tilbygningen at lokalplanen udleegger hele planomradet til serviceerhverv i form af hotel samt giver
mulighed for at nedrive en eksisterende bygning, der i dag er udpeget som bevaringsveerdig.

Planomréadet ligger inden for et vaerdifuldt kulturmilja. Lokalplanens formal er heraf at der ved
opfarelse af ny bebyggelse sikres en arkitektonisk sammenhaeng med eksisterende bebyggelse i
omradet samt overordnet at sikre bevarelse af det kulturhistoriske udtryk.

Borgerinddragelse

Formgde - et indledende borgermade afholdt pa projektomradet

Der er forud for udarbejdelsen af lokalplanen afholdt et formgde, som blev afholdt d. 27. august 2024
ved Rgdvig Kro & Badehotel, Ostersgvej 8-10, Radvig. Der var ca. 55, der deltog i formadet. Ved
formadet blev den kommende planproces samt tanker og idéer bag projektet ridset op, og der var
mulighed for at stille spgrgsmal.

En stor del af spgrgsmalene og bemaerkningerne til mgdet vedrarte omfang og placering af ny
bebyggelse ligesom der blev spurgt ind til anvendelsen, parkering og bevaring af eksisterende
kastanje trae inden for planomradet.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.
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Lokalplanens omrade vist med hvid streg. Luftfoto 2023.

Lokalplanomradet

Planomréadet, der udggr Redvig Kro & Badehotel, ligger i den sydlige del af Rgdvig By og omfatter
matr.nr. 22bb og 22el LI. Heddinge By, LI. Heddinge.

Matr. nr. 22bb LI. Heddinge By, LI. Heddinge omfatter ejendommen Jstersavej 8 og udger den
nordlige del af omradet mens matr. nr. 22el LI. Heddinge By, LI. Heddinge omfatter ejiendommen
Ostersgvej 10 og udger den sydlige del af planomradet.

Vedtaget
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Lokalplanens omrade vist med hvid streg mens ejendomsgraensn mellem @stersgvej nr. 8 og nr. 10
er vist med hvid stiplet linje. Skréfoto 2023.

Planomradet udgar et samlet areal pa ca. 0.3 ha.

Planomrédet har vejadgang fra Ostersavej. For den nordlige del af planomradet, der udger den
eksisterende del af Rgdvig Kro og Badehotel er der ikke interne veje i omradet ligesom parkering til
Redvig Kro & Badehotel handteres pa Stevns Kommunes ejendom nord for omradet. Der er en
stenbelagt indkersel langs den sydvestlige greense af planomradet, der fgrer frem til en carport for
den sydlige ejendom. Indkerslen har overkgrsel fra @stersgvej laengst mod syd.

Den nordlige del af planomradet fremstar teet bebygget og udger den primzere del af Rgdvig Kro &
Badehotel. Den eksisterende bebyggelse fremstar meget sammensat og bestar af bygninger i op til
tre etager.

Den sydlige del af omradet bestar af en gammel historisk boligbebyggelse og et starre
sammenhaengende ubebygget areal, der fremstar abent og grent med grees og spredte treeer.

Affaldshandtering for det eksisterende erhverv er placeret langs omradets nordvestlige greense, ud
mod Rgdvig Station. Renovationsvogne bruger vejarealet mellem planomradet og Radvig Station til
mangvreareal.

Varelevering for det eksisterende erhverv sker gennem porten ud mod Jstersgvej i den centrale del
af planomradet.

Vedtaget
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Vedtaget

Fotoet viser den sydligste del af lokalplanomradet, som fremstar ubebygget. Omrédet ses i retningen
fra syd mod nord.

Fotoet viser den eksisterende bebyggelse pa den sydlige del af lokalplanomradet. Omradet ses i
retningen fra syd mod nord.
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Vedtaget

Bebyggelsen inden for planomradet orienterer sig mod Jstersgvej og fremstar overvejende med
hvide pudsede/kalkede facader, enkelte kridtstenshuse og en nyere tilbygning af sortmalet tree.
Vinduerne er hvide og med sma sprosser, dog i forskellige varianter. Tage fremstar ligeledes i
varierende materiale og former, herunder mansardtage og saddeltag med varierende haeldning og
udformet med karnapper og tagvinduer. Nyere tilbygninger er udfert med flade tage.

Foto, der viser den centrale del af lokalplanomradet fra Ostersovej. Her ses bebyggelse i op til 3
etager (inkl. udnyttet tagetage) udfert med mansardtag. Fotoet er taget i retningen fra sydvest mod
nordgst.
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Vedtaget

Foto, der viser den nordlige del af lokalplanomréadet fra det offentlige parkeringsareal nord for
omradet. Her ses den nyere tilbygninger, som er udfart med fladt tag. Fotoet er taget i retningen fra
nord mod syd.

Foto, der viser den nordlige del af lokalplanomréadet fra det offentlige parkeringsareal nord for
omradet. Fotoet er taget i retningen fra nord mod syd.
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Vedtaget

Foto, der viser den nordlige og vestlige del af lokalplanomradet fra @stersgvej. Fotoet er taget i
retningen fra nord mod syd.

Begge ejendomme ejes af Rgdvig Kro & Badehotel Ejendomme ApS og boligbebyggelsen og det
grenne areal mod syd har gennem de seneste ar fungeret som Badehotellets Pop-up shop og café
drevet i tilknytning til Rgdvig Kro & Badehotel.
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Flyfoto fra 1936-1938. Midt i billedet ses Rgdvig Kro og Badehotel fra bagsiden. | forgrunden ses
baneterraenet og bag kroen ligger @stersavej og kysten. Kilde: Danmark set fra luften, Det Kgl.
Bibliotek, Sylvest Jensen Luftfoto.
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Vedtaget

Omgivelser
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PLANOMRADE
Redvig Kro- og Badehotel

Lokalplanomradet og dets omgivelser. Lokalplanomrédet vist med hvid streg. Luftfoto fra foraret
2024.

Lokalplanomradet ligger i byzone i den sydgstlige del af Rgdvig by og greenser op til kysten mod gst.

Kysten ud for planomradet karakteriseres af en flad forstrand i kote 1-2 og herfra stiger terraenet op
til Dstersovej og projektomradet, der ligger i kote 5-6. | forhold til projektomradet er terraenet
stigende for den bagvedliggende by og ved byens graense ud mod det dbne land ligger de dyrkede
arealer mod nordgst og nordvest i kote 12-13 og leengere mod nord i kote 15-16.

Nord for planomradet ligger en offentlig parkeringsplads, der blandt andet benyttes af Rgdvig Kro &
Badehotel og bes@gende i omradet.

Nordgst for planomradet findes Krohaven, en mindre aben park, der ligeledes graenser ud mod
stranden og kysten. Leengere mod gst findes den sydligste del af Stevns Klint. Omgivelserne mod
nordvest, vest og sydvest udgeres af den gamle stationsbygning, baneterraenet og det centrale
byomrade. Syd for omradet findes Christiansg med Den Hvide Flinteovn og lystbadehavnen.
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Vedtaget

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for at udvide Rgdvig Kro & Badehotel med op til 20 veerelser.
Lokalplanen skal sikre at ny bebyggelse opferes i sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse
samt at den nye bebyggelse tager hensyn til kroens placering i et veerdifuldt kulturmiljg hvor den
abne udsigt til kysten og omradets karakteristika i gvrigt tilgodeses og tages med i et projekt om at
lave en ny tilbygning til kroen.

Disponering, anvendelse og udstykning

Planomradet disponeres, sé den eksisterende bebyggelse bevares i den del, der er beliggende pa
den nordlige matr.nr. 22bb. Derudover udleegges et byggefelt til opfarelse af ny bebyggelse i
tilknytning til det eksisterende hotel med op til 20 vaerelser. Byggefeltet placeres tilbagetrukket fra
Dstersavej, sa der friholde plads til en bedre passage for blade trafikanter langs Jsterseve;j.

Opferelse af ny bebyggelse forudseetter nedrivning eller ombygning af eksisterende bygninger inden
for matr.nr. 22el.

Byggefeltet mod nord (vist med bla streg pa oversigtskortet) afspejler placeringen af den
eksisterende del af Rgdvig Kro & Badehotel mens byggefeltets placering pa den sydlige del af
ejendommen (vist med red streg pa oversigtskortet) afspejler placeringen af den eksisterende
bebyggelse pa ejendommen, der oprindeligt udgar en beboelsesejendom. At bebyggelsen samles og
afspejler fodaftrykket af den eksisterende og oprindelige bebyggelse pa ejendommen skal sikre og
bevare det frie kig til hele vand siden af Redvig, nar man ankommer fra nord. Derudover sikrer dette
fastholdelse af det granne friareal mod syd, som udger et kulturhistorisk og rekreativt element i form
af skanseanleegget - Rgdvig Skanse og derudover skaber forbindelse til banetraceet bag kroen.
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Vedtaget

Omradets fremtidige anvendelse vil vaere publikumsorienteret serviceerhverv i form af

hotel. Omradets anvendelse vil afspejle den eksisterende lovlige anvendelse i den nordlige del af
projektomradet i form af Redvig Kro & Badehotel. Lokalplanen giver mulighed for at de to
ejendomme inden for projektomradet fremadrettet vil fremsta som en samlet ejendom med en
sammenhangende bebyggelse for Rgdvig Kro & Badehotel.

Planomradet har i dag og vil ogsa fremover have vejadgang fra @stersavej. For den nordlige del af
planomradet, der udggr den eksisterende del af Rgdvig Kro og Badehotel, ggr det sig gaeldende at
der ikke er interne veje i omradet ligesom at der ikke findes parkeringspladser inden for kroens
omrade. Der er en stenbelagt indkarsel i den sydlige del af planomradet, men for at sikre
opholdsarealer i omradet udlasgges dette omrade til opholdsareal.

Det er en forudsaetning for projektets gennemfgrelse, at parkeringsbehovet efter udvidelsen fortsat
kan handteres uden for projektomradet.

Efter projektets realisering vil de to ejendomme inden for planomradet fremsta med en
sammenhangende bebyggelse for Redvig Kro & Badehotel pa en samlet ejendom og der forventes
at de to ejendomme matrikulaert sammenlaegges til en samlet fast ejendom. Der fastsaettes ikke
seerlige bestemmelser for udstykning da bebyggelsens omfang ikke reguleres for den enkelte
ejendom men derimod for lokalplanomradet som helhed.

Bebyggelse omfang og placering

Den eksisterende bebyggelse i den nordlige del af planomradet udger jf. BBR et etageareal pa 1.325
m2. Planomradets grundstgrrelse er registreret til knap 3.000 m2. og lokalplanen fastlaegger en
maksimal bebyggelsesprocent for omradet som helhed pa maks. 70 og et fodaftryk pa maks. 50
procent. Dette medfarer at der inden for byggefeltet i den sydlige del af planomradet, samlet set ma
vaere bebyggelse med et etageareal pa op til ca. 750 m2.

Der fastseettes bevaringsbestemmelser for dele af den eksisterende bebyggelse pa den nordlige
matr.nr. 22bb. Bygningerne bevares for at sikre kulturmiljget i Radvig by og seerligt i forhold til den
oprindelige kro, der er opfart i kridtsten, og dermed i sig selv udger en arkitektonisk veerdi, som
gnskes sikret og eventuelt genoprettet.

Bevaringsbestemmelserne i lokalplanen er formuleret saledes, at bebyggelsen kun med tilladelse fra
kommunalbestyrelsen ma nedrives, ombygges eller pa anden made aendres. Det omfatter, jaevnfar
praksis, ogsad mindre bygningsdele som f.eks. andringer af vinduer og dgre, som kan have stor
betydning for en bygnings udtryk. Formuleringen er en opblgdning ift. den bevarende lokalplan tillaeg
1 til lokalplan 12 (fra 2013), da der med lokalplan 224 praeciseres, at der ikke er tale om et
totalforbud, men at aendringer kraever dispensation.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare ny bebyggelse med op til 20 veerelser. Bebyggelsen kan
opfgres i op til to etager, med en begreenset facadehgjde for at fastholde og viderefare det lave og
luftige udtryk i bebyggelsen. Dele af den eksisterende bebyggelse ud mod Jstersgvej fremstar med
mansardtag og dette kan viderefgres ved opfarelse af ny bebyggelse i 2 etager, men ogsa andre
arkitektoniske greb kan tillades hvis blot udformningen understgtter at det samlede omrade fremstar i
en lille skala. Ny bebyggelse ma ikke opfares med en bygningshgjde, der overstiger hgjden af de
eksisterende centrale krobygninger med facade mod QJstersgvej.

Bebyggelsens udseende

Det er lokalplanens formal at sikre at ny bebyggelse harmonerer med og tilpasses den eksisterende
bebyggelse ved Radvig Kro & Badehotel. Ny bebyggelse skal udfgres med lav facadehgjde men kan
udfares i op til 2 etager, under forudseetning af at det visuelt harmonerer med den eksisterende
bebyggelse i én etage med udnyttet tagetage.
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Vedtaget

Taget skal opfares som mansardtag, tag med ensidet heeldning eller som fladt tag og tilpasses i
overensstemmelse med den omkringliggende bebyggelse. Taget skal udferes i et materiale som
visuelt giver en vis detaljeringsgrad som skifer, tegl eller treebeklzedning.

Bygningen skal opfgres med tre facader mod henholdsvis Jstersavej, havnen og det gamle
baneterraen og kan saledes ikke fremstd som en bygning med for-og bagside.

Ubebyggede arealer

Byggefeltet udlaegges med omtrent samme placering som den ydre afgraensning af den eksisterende
bebyggelse pa matr.nr. 22el, dermed fastholdes det eksisterende have areal som grgnt
opholdsareal. Den eksisterende indkarsel hen over matr.nr. 22el skal nedlaegges i forbindelse med at
arealet skal indrettes til opholdsareal.

| den sydlige del af planomradet er et stor gammelt kastanjetrae, som er med til at give omradet
karakter, da den breder sin krone ud over Jstersgvej og saledes kan opleves langt op af Jstersgve;.
Grundet traeets alder kan det potentielt vaere egnet til flagermus og en reekke ikke-beskyttede arter.
Ud fra naturhensyn og miljigmaessig vaerdi i omradet, seettes der bevaringsbestemmelser for
kastanjetraeet.

Der stilles krav om, at det grenne opholdsareal overvejende skal fremsta som abne flader med grees
eller engblomster med slaede stier og opholdsarealer, samt evt. lave busketter, der fastholder den
visuelle forbindelse mellem kroen, Jstersavej, baneskraningen, kysten og pakhuset.

Veje, stier og parkering

Planomradet graenser mod syd og gst ud til @stersgvej og mod nord til stikvejen, ogsa benasvnt
Jstersavej, som leder ind til den nedlagte Redvig Station. Vejadgangen til planomradet eendres ikke
med lokalplanen og der udleegges ikke nye vejarealer.

Parkering til Radvig Kro & Badehotel handteres i dag pa Stevns Kommunes ejendom nord for
omradet, bestaende af en offentlig parkeringsplads hvoraf 6 parkeringspladser er indrettet med
ladestandere.

Ved opfgrelse af ny bebyggelse skal der etableres 1 parkeringsplads pr. veerelse og/eller 1

parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsareal. Hvoraf det er den af de to normer, der udlgser det hgjeste
antal pladser som vil veere geeldende.

Udgangspunktet er at parkeringsarealer skal etableres pa egen grund, men Stevns Kommune har
mulighed for at fravige kravet om etablering af parkeringsarealer pa egen grund ved at der foreligger
et andet forpligtende grundlag om, at parkeringsarealerne etableres pa en anden ejendom end den
ejendom, hvorpa byggeriet opfares. Dispensation pa dette grundlag kan veere relevant at anvende i
tilfaelde, hvor der ikke er plads til parkeringsarealer pa egen grund, men hvor det er muligt at etablere
parkeringsarealer pa en anden grund i naerheden. Det er en forudsaetning at parkeringsarealerne har
en hensigtsmaessig placering i forhold til den ejendom, hvor parkeringspladserne skulle have veeret
anlagt. Det kan eksempelvis vaere omradets karakter og ejendommens placering, der har indflydelse
pa, hvad der i det konkrete tilfeelde, er en hensigtsmaessig placering.

Det er ikke muligt at etablere parkeringspladser inden for lokalplanens omrade. Dermed er det en
forudsaetning ved udvidelse af Radvig kro & badehotel, at der findes parkeringspladser pa arealer
uden for lokalplanomradet.

Offentlige parkeringspladser kan ikke medregnes ved opfyldelse af parkeringsnormen.
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Vedtaget

Sammenhaeng med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en starre
sammenhaeng.

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommunens planlaegning ma ikke
stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2019.

Stevns Kommune er omfattet af Fingerplan 2019 - det gvrige hovedstadsomrade. For det gvrige
hovedstadsomrade er mulighederne for byvaekst ved udlaeg af ny byzone begraensede, jf. Fingerplan
2019's § 21.

Neerveaerende planomrade ligger i eksisterende byzone i en byudviklingsby og er saledes ikke
omfattet er reguleringen. Planen er saledes i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling, samt
en raekke specifikke bestemmelser for de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanramme 4 C3 "Det centrale byomrade”, der
udlaegger omradet til centeromrade og den specifikke anvendelse er angivet til boligomrade,
erhvervsomrade, kontor, butikker og omrade til offentlige formal.

s . ™~ - et &

+

lllustrationen viser planomradet med hvid streg og rammeomradet 4 C3 "Det centrale byomrade”
med lilla streg.
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De generelle anvendelsesbestemmelser for omradet er centerformal og boligformal
(helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal, boliger, samt neermere
angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Rammen fastseetter bl.a. at der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken. Der er redegjort naermere herfor under
afsnittet Veerdifuldt kulturmilje og arkitekturpolitik.

Desuden fastsaetter rammen bestemmelser omkring parkering, og relevant for naerveerende
lokalplan skal der etableres 1 parkeringsplads pr. 50m? erhvervsareal. Der er redegjort naermere
herfor under afsnittet Veje, stier og parkering.

Rammen sikrer, at der i forbindelse med lokalplanlaegningen, skal sikres opholdsarealer svarende til
25% af det samlede etageareal. Realiseres hele byggeretten pa 70 %, udlgser det et krav til
opholdsarealer pa 513 m2. De eksisterende gardmiljger udger ca. 285 m2, og resten kan placeres
som grgnne opholdsarealer i den sydlige del af planomradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanramme i 4 C3.

Kommuneplanens retningslinjer
Verdifuldt kulturmilje og arkitekturpolitik

Hele planomradet er i kommuneplanen udpeget som en del af et veerdifuldt kulturmiljg. Udpegningen
fremgar af oversigtskortet nedenfor. For veerdifulde kulturmiljger er der fastsat retningslinjer 1.3.1-
1.3.5, der bl.a. bestemmer, at kulturmiljgernes baerende forteaellinger og kvaliteter sgges bevaret og
styrket, at kvaliteterne i de konkrete kulturmiljger i forbindelse med lokalplanleegning skal
identificeres og sikres, samt at nyt byggeri kun ma tillades pa baggrund af en konkret vurdering, og
der skal redeggares for at aendringen kan ske uden at tilsideseette og forringe kulturmiljgets szerlige
arkitektoniske og landskabelige kvaliteter.

Redvig hovedgade og havn

Udpegningen af "Veerdifulde kulturmiljger” er markeret med cyanblé farve.
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Bevaringsveerdierne for kulturmiljget omkring Redvig Hovedgade og Havn relaterer sig primeert il
Hovedgaden og Strandvejen, Radvig Station, Radvig Kro og Badehotel, samt fiskerihavnen med
skibsveerft, slaebested, lystbadehavn, det gamle pakhus og de omkringliggende fiskerhuse. Radvig
Kro & Badehotel er et blandt flere gode eksempler pa bygninger opfert i kridtsten og vidner dermed
om egnens rastof fra Stevns Klint. Rgdvig Kro & Badehotel er udpeget som en markant bebyggelse i
Radvig, jf. Arkitekturpolitikken og bidrager positivt til kulturmiljget.

Redvig Kro & Badehotel og de gvrige institutionelle bygninger fremhaeves for, at de "markerer sig
med deres historie, beliggenhed, skala eller arkitektur som vaerdifulde orienteringspunkter i Rgdvig”.
Desuden fremhaeves omradet omkring stationen og kroen for at ligge ud til byens park og grenne
kile mod kysten. Jstersgvej er kantet af en traereekke, som har stor betydning for oplevelsen og
iscenesaettelsen af kigget ud over havet.

Generelt fremgar det at "Mange af Ragdvigs huse er praeget af fine bygningsdetaljer som gesimser,
smukke ornamenteringer mv., ligesom flere af husene er navngivet med navn malet pa bygningen.
Flere huse er opfert i kridtsten med detaljer og bandmuret i traditionelle rgde teglsten”. Det samme
ger sig geeldende for krobygningerne, selvom mur- og kridtsten er overmalet/kalket, sa farven pa
stenen ikke er synlig.

| forbindelse med planlaegning anbefaler Arkitekturpolitikken, at ny bebyggelse og ombygninger bar
tage afseet i de omgivende bebyggelsers skala, stilart og materialeholdning.

Yderligere anbefaler Arkitekturpolitikken, at "Regdvigs grenne profil med levende hegn og lave
stakitter ud mod vejene bgr bevares. Markante traeer og alleer bgr bevares, og gerne suppleres”. Pa
ejendommen er der et stort harmonisk kastanjetrae, som er meget markant i gadebilledet. Stevns
Kommune har d. 14. december 2021 besigtiget treeet og har vurderet, at traeet som udgangspunkt er
et sundt tree, der bar bibeholdes. Der er dog tidligere foretaget nogle beskeaeringer, som har efterladt
store sar pa traeet, hvilket betyder, at tracet er mere sarbart overfor rad, og dermed er traeets
levealder potentielt nedsat. Projektet respekterer treeet og dets drypzone, sa det bevares som et
landskabeligt element i omradet. Mellem den eksisterende bebyggelse og Jstersgvej ligger et smalt
kombineret opholds- og adkomstareal. Arealet afskiller sig fra vejbanen i asfalt ved at veere belagt
med sten og er kantet med brosten. Derudover er arealet afskeermet med henholdsvis et lavt stakit
og en reekke roser. Da disse elementer underbygger Radvigs granne profil og kroens funktion med
udeservering mod vandet, fastholdes muligheden for afskaermning af arealet og der fastseettes
bestemmelser, som regulerer udformning pa stakittet.

Yderligere anbefaler arkitekturpolitikken, at "Flag, skilte og reklamering bar begraenses og taenkes
sammen med omgivelserne”. Der saettes derfor med lokalplanen begraensninger pa skilte i forhold il
omfang, placering og antal.

Ny bebyggelse skal som minimum traekkes tilbage fra Jstersgvej tilsvarende den eksisterende
krobebyggelse, svarende til ca. 3 m fra vejkant (vejkant defineres som kgrebanekant markeret med
f.eks. vejstribe eller kantsten). Dette sker pa bekostning af karakteren med bygningernes placering
ud til vej. Samlet set vurderes, at indpasning af ny bebyggelse kan ske mest hensynsfuldt med en
tilbagetrukken placering, da den visuelle kontakt mellem kulturmiljgets baerende bevaringsveerdier
omkring kroen, herunder stationen med baneterraen, kysten, havnen med pakhuset og den grgnne
karakter, dermed fastholdes og forbedres, da der nedrives en bygning helt i vejskel.

Lokalplanen muligger ny bebyggelse i op til to etager med en bygningshgjde, der ikke overstiger
hgjden af de eksisterende centrale krobygninger med facade mod Jstersgvej. Desuden indlaegges
med byggefeltet en respektafstand til det store karaktergivende kastanjetrae, hvor afstanden samtidig
sikre kig fra Dstersgvej il baneterraenet, det bagvedliggende pakhus, flintovn og havn.

Det vurderes, at planlaegningen ikke vil pavirke kulturmiljget omkring Redvig Hovedgade og Havn.

Bevaringsverdige bygninger

Side 16 Lokalplan 224 - Udbygning af Radvig kro



Vedtaget

Af kommuneplanen fremgar det, at bygninger med SAVE veerdi 1-4 er bevaringsvaerdige og i
udgangspunktet ikke ma nedrives, jf. retningslinje 1.3.6-1.3.7.

Det samme geelder kridtstenshusene, der ligeledes er udpegede, og ikke ma nedrives eller
ombygges vaesentligt, hvis de ligger i et kulturmiljg, jf. retningslinje 1.3.9-1.311.

Af Kommuneatlas Stevns 2002 er de fleste bygning inden for planomradet udpeget som
bevaringsvaerdige bygninger af middel vaerdi. De nordlige bygninger er registreret med
bevaringsveerdi 5-6, jf. Slots- og Kulturstyrelsens database over fredede og bevaringsveerdige
bygninger (FBB). Den sydlige bygning er registret med bevaringsveaerdi 6, jf. FBB. Bygningerne er
derfor ikke udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen, jf. retningslinje 1.3.6-1.3.7.

| den nordlige del af planomradet findes et oprindeligt kridtstenshus opfert i 1801, der er omfattet af
kommuneplanens retningslinjer for bevaring af kridtstenshuse. Lokalplanen viderefgrer bevaringen af
kridtstensbygningen.

Derudover udpeger geeldende tillaeg 1 til lokalplan 12 samtlige bygninger pa matr.nr. 22bb,

som bevaringsveaerdige, og en oprindelig boligbebyggelse opfart i 1844 pa den sydlige matr.nr. 22el.
Bygningen har SAVE veaerdi 6. Bygningen er ikke omfattet af kommuneplanens retningslinjer for
bevaringsveerdige huse eller kridtstenshuse.

Neervaerende lokalplan fastholder bevarende bestemmelser omkring kridtstensbygningen, mens den
gvrige bebyggelse ikke vil vaere udpeget som bevaringsveerdig. Bebyggelsen er opstaet som
tilbygninger og er ombygget af flere omgang og besidder ikke umiddelbart den store kulturhistoriske
veerdi. Pa den baggrund er det Stevns Kommunes vurdering, at lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinjer.

Kystnzerhedszonen - Den kystnzere del af byzonen

Kommuneplanen fastseetter retningslinjer for vurdering af ny bebyggelse i de kystneere dele af
byzonen, der ligger ud til kysterne eller indgar i et samspil med kystlandskabet. Vurderingen af de
fremtidige bebyggelsesforhold, herunder hgjde, skal ske med henblik pa bl.a. indpasning i den
kystlandskabelige helhed, bevaringsveerdier i bystrukturen og naturinteresser, samt offentlighedens
adgang til kysten. Desuden skal der gares rede for eventuelle bebyggelser, der vil pavirke kysten
visuelt.

Planomradet er beliggende i den kystneere del af byzonen. Lokalplanen regulerer den maksimale
bygningshgjde til 8,5 m og indeholder bestemmelser, der regulerer bebyggelsens overordnet
arkitektoniske udtryk, samt materiale og farvevalg med henblik pa, at bebyggelsen falder ind i den
kystlandskabelige helhed og det eksisterende facadeudtryk mod kysten. Bebyggelsen er meget
sammensat, men stadr med hvide facader. Idet bebyggelsen opfgres i to fulde etager, fastsaettes
bestemmelser om maksimal facadehgjde og at bebyggelsen skal udfgres med mansardtag eller et
lignende arkitektonisk greb, der sikrer at bebyggelsen indpasser sig i den eksisterende bebyggelse.
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Offentlighedens adgang il kysten aendres ikke med neervaerende planlaegning, da Jstersgvej og
kysten friholdes for planlaegning. Om noget forbedres adgangen, da forholdene for gaende langs
Ostersgvej forbedres, hvorfra man kan opleve kysten.

Med lokalplanen udpeges det store karaktergivende kastanjetrae som bevaringsveerdigt. Den nye
bebyggelse placeres i en afstand bag traeet, der respekterer treeets drypzone.

Kommuneplanen fastsaetter desuden retningslinje 3.2.8 om at eksisterende og udlagte
parkeringsmuligheder ved kystomraderne ikke ma forringes.

Hoteller, B&B og andre overnatningssteder

| henhold til kommuneplanens retningslinje 2.6.5 omkring hoteller, B&B og andre overnatningssteder,
kan eksisterende hoteller udvides i begraenset omfang. Planomradet omfatter et eksisterende hotel i
form af Redvig Kro & Badehotel. En udvidelse med op til 20 veerelser, der kobles pa eksisterende
administrations- og servicefunktioner vurderes at overholde retningslinjen.

Sterre sammenhangende landskaber

Hele planomradet ligger inden for udpegningen for starre sammenhaengende landskaber og er
derfor omfattet af kommuneplanens retningslinjer 3.3.8-3.3.10. Retningslinjerne fastsaetter bl.a. at
der som hovedregel ikke ma planlaegges for sterre bygninger, der pavirker de landskabelige veerdier
negativt.

Planlaegningen giver mulighed for at opfere ny bebyggelse som erstatning for eksisterende
bebyggelse inden for planomradet. Ny bebyggelse skal tilpasses den omkringliggende bebyggelses
omfang og udtryk, og vurderes dermed ikke at have vaesentlig indvirkning pa kystlandskabet.

Pa den baggrund vurderes lokalplanen at vaere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Skovrejsning

Kommuneplanen udpeger hele planomradet som omrade, hvor skovrejsning er ugnsket. Da
planleegningen ikke medfgre skovrejsning, vurderes lokalplanen at veere i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Overordnet vejnet

Jstersgvej er i kommuneplanen udpeget som en trafikvej, der er en del af det overordnede vejnet.
Planomréadet er derfor omfattet af kommuneplanens retningslinje nr. 4.1.6, hvorefter der langs starre
gennemfartsveje, hvor der er tinglyst vejbyggelinjer mod tilgraensende ejendomme, ikke ma opfares
bebyggelse m.v. pa arealerne foran byggelinjen uden dispensation fra vejmyndigheden.

Der er en forudsaetning for opfarelse af ny bebyggelse inden for vejbyggelinjen, at Stevns Kommune
som vejmyndighed meddeler dispensation og frafald af servitut.

Herefter vurderes lokalplanen at vaere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Rekreative stier

Kommuneplanen udpeger rekreative stier og fastseetter bl.a. retningslinje 5.6.3, hvorefter det geelder,
at det regionale stinet skal indarbejdes i lokalplanleegningen og derved sikre muligheden for stiernes
etablering. Stierne skal om muligt etableres i eget tracé.

Det er pa den baggrund Stevns Kommunes vurdering, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.
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Lokalplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 12 — Lokalplan for den centrale del af Radvig (1980)
med tillaeg 1 - Bevaringsbestemmelser, Det Gule Pakhus (2013) samt Lokalplan nr. 195 —
Temalokalplan om helarsbeboelse (2019).

Med vedtagelse af denne lokalplan aflyses lokalplan nr. 12 og dennes tillzeg 1, samt lokalplan nr. 195
inden for lokalplanomradet.

Lokalplan nr. 12 aflyses, da den ikke muligggr en udvidelse af kroen og der med lokalplan 224
gnskes at fastsaette neermere bestemmelser for udformning af ny bebyggelse og sammenhaeng med
eksisterende byggeri med respekt for kulturmiljget.

Tillaeg 1 til lokalplan 12 fastsaetter bevaringsbestemmelser om naermere udpegede bygninger og
starre traeer. Bevaring af bebyggelsen omfatter al bebyggelse pa planomradets nordlige matr.nr.
22bb og den sydligste bygning pa matr.nr. 22el. Bygningerne pa den sydlige matr.nr. 22el
forudseettes nedrevet. Bygningerne pa matr.nr. 22bb er opfgrt i perioden 1680 til 1938, og er
karakteriseret ved et sammensat udtryk med flere typer materialer og bygninger af forskellige alder.
Neervaerende lokalplan viderefarer bevaringsbestemmelser pa kridtstensbygningen pa matr.nr. 22bb.

Zoneforhold

Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Turisme

Readvig Kro & Badehotel er i dag og vil fremadrettet vaere en lokalt forankret virksomhed. Hotellet
indgar i og driver samarbejder med andre lokale turismeaktgrer, foreninger og organisationer.
Hotellet anvender lokale leverandgrer bade af fgdevarer og til handvaerkeropgaver.

Projektet understetter Radvig By som turismedestination og den afledte effekt heraf er lokal veekst.
Overordnet vil projektet understgtte Stevns Kommunes mal for at udvide antallet af kvalitative
overnatningsmuligheder, med det overordnede formal at Stevns Kommune styrkes som turist- og
oplevelsesdestination.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Stevns Kommunes Strategisk Varmeplan 2022.

Lokalplanomradet ligger inden for nuveerende forsyningsomrade med individuel naturgas, og er med
Stevns Kommunes Strategiske Varmeplan fra 2022 fortsat udlagt til naturgas.

Omradet er ikke palagt forsyningspligt eller omfattet af forsyningsforbudsomrade.

Ved etablering af varmepumper skal der veere opmaerksomhed p4a, at varmepumper kan medfare
stajgener for naboerne. Stgj fra varmepumperne ma ikke overskride miljgstyrelsens vejledende
stajgraenser. Der findes en vejledende stgjberegner pa Energistyrelsens hjemmeside:
https://ens.dk/ansvarsomraader/varme/stoejberegner-varmepumper

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Stevns Kommunes Spildevandsplan 2021-2030. Planomradet ligger
inden for kloakoplandet Rgdvig M2, der er opland til Redvig Renseanlaeg og udlagt til
separatkloakering.

Separatkloakering betyder, at spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning. Det ene
ledningssystem (spildevandsledningen) ma udelukkende modtage spildevand fra de filsluttede
ejendomme. Regnvandsledningen ma udelukkende modtage regnvand fra
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ejendommenes overfladearealer. Regnvand ledes til Faxe Bugt.

Overfladevand fra ny bebyggelse skal handteres i henhold til spildevandsplanen.

Affald

Affald handteres i overensstemmelse med geeldende affaldsregulativ for Stevns Kommune.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Rgdvig Vandveerk.

Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion

Planomradet, der afgraenses mod sydgst af Jstersgvej, ligger uden for udpegninger med
oversvgmmelses- og erosionsrisiko i Stevns Kommuneplan 2021, jf. retningslinje 6.1.1 og 6.1.4 og
retningslinjekortet for klimatilpasning, oversvemmelse og erosion.

Planomradet ligger i ca. kote 4.00-6.50 ligger saledes uden for Stevns Kommunes
planlaegningsforbudsomrade for stormflod. Langs kysten ud for planomradet er en reekke mindre
hgfder og langs den gstlige side af Jstersgvej er vejen kantet af en lav betonmur. Kyststraekningen
pa den gstlige side af Rgdvig er pa nuvaerende tidspunkt ikke omfattet af kystplanleegning. Da
Jstersavej ligger mellem planomradet og kysten, og der i dag er eksisterende kystbeskyttelse,
vurderes planomradet ikke at skulle afseette areal til kystbeskyttelsestiltag.

Oversvgmmelse forarsaget af skybrud og vedvarende regn er pa retningslinjekortet kun medtaget for

omradet med 30 cm vanddybde og et areal over 100 m?, dvs. at kortet ikke udpeger de helt sma
oversvemmelsestruede omrader. Pa bluespot-kort for omradet ses imidlertid to lavninger inden for
omradet, som kan blive fyldt ved ekstremregn. Den stgrste lavning er sammenfaldende med det
eksisterende sydlige gardrum og den mindste med en udgravet trampolin.

| omradet generelt er et svagt fald mod syd. Der ikke er kendte problemer med opstuvning af
overfladevand i gadrdrummet og afvandingsforholdene er uzendrede. Da adgangen mod Jstersgve;j
fra det sydlige gardrum fastholdes, vurderes skybrudssituationen for den nordlige del af planomradet
uaendret.

Skybrudshandteringen for det sydlige omrade med tilbygningen sikres ved, at vandet kan Igbe frit pa
terreenet rundt om tilbygningen. Bestemmelser om terraenregulering sikre, at der kan skabes det
fornedne fald.

Planforslaget vurderes at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for
klimatilpasning, oversvemmelse og erosion.
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Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end Planloven.

Habitatdirektivet

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader
Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afgere,
om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Neaermeste Natura 2000-omrader er Stevns Rev, der ligger ca. 30 m gst for projektomradet.
Udpegningsgrundlaget for Stevns Rev er Marsvin, Sandbanke, Bugt og Rev.

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 206

Naturtyper: Sandbanke (1110) Bugt (1160)
Rev (1170)

Arter: Marsvin (1351)

Naturtyper og arter, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
prioriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet revideret som beskrevet i basisanalysen.

Natura 2000-omradet Stevns Rev har et areal pa 4.640 ha, og lgber langs kysten fra Radvig til syd
for Strgby Egede. Af omradet, er 2.350 ha vurderet til at vaere rev og 590 ha sandbanker. Den
resterende del af Natura 2000-omradet er ikke udlagt som en prioriteret naturtype.

Det er Stevns Kommunes vurdering, at lokalplanen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt. Vurderingen er begrundet med
karakteren af de planlagte forhold, der alene er landbaseret, og som ikke bergrer de udpegede
naturtyper og arter pa udpegningsgrundlag. | vurderingen har det desuden indgaet, at de 20 ekstra
veerelser ikke vurderes at medfgre en vaesentlig foragelse af feerdslen pa strandarealet, da det i
forvejen anvendes af en bredere kreds af brugere. Lokalplanen vurderes dermed ikke at pavirke
Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag veesentligt.

Bilag IV-arter
Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en raekke

dyr og planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen ligger indenfor udbredelsesomradet for en raekke arter - opfert pa Habitatdirektivets
bilag IV - herunder flere flagermusarter (brandts-, dam-, vand-, frynse-, trold-, dveerg-, pipistrel-,
leislers, brun-, nord-, syd-, skimmel-, bredgret samt brun langeret flagermus), markfirben, stor
vandsalamander, springfrg, jf. Christian Kjaer (Red.), et al. 2023. Opdatering af: Hindbog om
dyrearter pa habitatdirektivets Bilag IV. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Miljg og
Energi, 271 s. - Videnskabelig rapport nr. 520 samt Morten Elmeros et al 2024. Opdatering af:
Handbog om dyrearter pa Habitatdirektivets Bilag IV. Del 2 — Odder og flagermus. Aarhus
Universitet, DCE — Nationalt Center for Miljg og Energi, 185 s. - Videnskabelig rapport nr. 603.

Derudover er marsvin i tilgreensende hav, jf. udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.
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Planomradet bestar af den eksisterende bebyggelse pa Ostersggade 8 og 10 samt det ubebygget
areal mod syd med det store gamle kastanjetrae. Det ubebyggede areal fremstar som et abent
greesomrade med gstvendte skraninger med fire fyrretraeer pa reekke mod det tidligere baneterraen
samt en lav rosenhaek mod Jstersgvej, der afgraenses af en kampestenssaetning.

Der er ikke registreret sjaeldne, udryddelsestruede eller fredede dyr, planter eller naturtyper inden for
eller i naeromradet af planomradet jf. Danmarks Naturdata.

Bygning i matr. nr. 22el markeret som byggefelt i kortbilag 2 i planomradet er 13. marts 2025 blevet
besigtiget med henblik pa at afklare om den kan veere et potentielt levested for flagermus. Ved
denne besigtigelse blev der ikke fundet spor af flagermus. Det blev dog konstateret at der findes
huller i tagkonstruktionen som vil kunne tillade flagermus at finde ind pa loftet. Det vurderes derfor at
bygningens loftrum er et potentielt levested for flagermus.

Det er ikke muligt at vurdere de konkrete pavirkningsfaktorer ifm. planen, da denne blot fastsaetter
rammerne for mulig udvidelse af kroen.

Ifm. et konkret projekt som helt eller delvis forudsaetter veesentlig ombygning eller nedrivning, vil det
derfor kraeve yderligere undersggelser af hvorvidt bygningerne ér levested for flagermus.

Kommunen vurderer, at et aeldre grantree kan vaere potentielt raste eller yngleomrade for flagermus.
Treeets udpeges til bevaring med lokalplanen.

Kommunen vurderer, at projektet ikke vil pavirke markfirben eller padder, da det ikke indebeerer
opfyldning af vandhuller. Lokalplanen vil heller ikke pavirke beskyttede vadomrader til potentiel
skade for bilag IV-arter.

Museumsloven
Arkaologi

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til museumslovens
§ 25, anmode Museum Sydgstdanmark om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre veesentlige
fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkeaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stgrre forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfares, jf. museumslovens § 26, stk. 1-2.

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Sydgstdanmark, jf. museumsloven.

Jordforurening

Region Sjaelland har ingen oplysninger om kortlaegning af forurening pa vidensniveau 1 eller 2 i
henhold til Lov om forurenet jord eller oplysninger omfattet af den indledende kortlaegning.

| 2008 blev begrebet omradeklassificering indfert i Jordforureningsloven. Omradeklassificering
omfatter de omrader, hvor jorden kan vaere lettere forurenet. Planomradet er omfattet af
omradeklassificeringen. | praksis betyder omradeklassificering, at grundejeren har pligt til at
undersage jorden, inden den kgres bort fra en omradeklassificerede ejendom og at jordflytning skal
anmeldes til kommunen. Formalet med dette er at sikre, at lettere forurenet jord ikke bliver spredt til
ikke forurenede arealer.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal
arbejdet standses og Stevns Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes
vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.
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Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende uden for omrader med drikkevandsinteresser og
indvindingsomrader.

Trafikregulering

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (se feerdselslovens § 100).

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske direkte fra Jstersgvej, som er offentlig ve;.

Forud for etablering af nye overkgrsler skal der meddeles overkgrselstilladelse af vejmyndigheden.
Stevns Kommune er vejmyndighed.

VVM

Pa nuveerende tidspunkt omfatter planen ikke projekter eller anlaeg opfart pa bilag 1 eller bilag 2 i
ovennaevnte bekendtggrelse. Derfor er der ikke udarbejdet en VVM-screening eller en VVM-
redeggrelse. Nar det endelige bygge- eller anlaegsprojektet er kendt, kan det dog vise sig at udlgse
en VVM-screening.

Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer, (Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar
2023) skal der udarbejdes en miljgscreening, nar en myndighed tilvejebringer planer og programmer
eller foretager &endringer i planer og programmer. Der skal gennemfares en miljgvurdering, hvis
planerne kan fa vaesentlig indvirkning pa det eksisterende milja.

Teknik og Miljg har i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget 224 foretaget en screening
af planernes miljgmaessige pavirkninger i henhold til lov om Miljgvurdering af planer og programmer
og konkrete projekter (VVM). Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da
miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening”, som kan ses sammen med den digitale lokalplan 224.

Screeningen og afgerelsen med tilhgrende klagevejledning offentliggeres pa www.stevns.dk
samtidig med at dette planforslag sendes i offentlig hering.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rer, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger
og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Nedenfor er oplistet servitutter som umiddelbart kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Listen er ikke ngdvendigvis udtemmende og Stevns Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke
patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten og pa eventuelle kortbilag.

Matr.nr. 22bb LI. Heddinge By, LI. Heddinge

Tinglyst: 01.11.1955-905206-27

Titel: Dok om byggelinier mv

Indhold: Hjgrnebyggelinjer, hvor adgangsvej til den nedlagte Rgdvig Station munder ud | Jstersgve;.
Byggelinjen er allerede overskredet af eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse indenfor vejbyggelinjen forudsaetter dispensation fra vejmyndigheden - Stevns
Kommune.

lllustrationen viser tinglysningsrids sammenholdt med luftfoto. Hjgrnebyggelinjen er fremhaevet med
rad prikket streg.
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Matr.nr. 22bb og 22 el LI. Heddinge By, LI. Heddinge

Tinglyst: 02.07.1979-9341-27

Titel: Dok om byggelinier mv

Indhold: Byggelinje pa 20 m mal fra kerebanemidte af Jstersgvej. Desuden hjgrnebyggelinje fra
"Radvig stationsvej”, der formodes at veere adgangsvejen ind til den nedlagte Redvig station fra
Jstersgve;.

Ny bebyggelse indenfor vejbyggelinjen forudsaetter dispensation fra vejmyndigheden - Stevns
Kommune.
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lllustrationen viser tinglysningsrids sammenholdt med luftfoto. Byggelinje og hj@rnebyggelinjen inden
for lokalplanomradet er fremhaevet med rad prikket streg.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planleegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er:

§1.1

» at fastlaeegge omradets anvendelse til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom hotel,
restaurant, o.lign.

« at give mulighed for at nedrive bygning.

» at give mulighed for at opfgre overnatningsbygning med op til 20 veerelser.

« at sikre bevaringsveerdier for bygninger ved at fastsaette et forbud mod at bygningerne nedrives
eller pa nogen made andres i deres ydre udformning uden Kommunalbestyrelsens tilladelse

« at friholde et sammenhaengende grent areal syd for bebyggelse

« at sikre det veerdifulde kulturmilje ved at bebyggelsen i placering, udformning og materialevalg
indpasses i kulturmiljget.
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2. Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 22bb og 22el alle LI.
Heddinge By, LI. Heddinge, samt alle parceller som efter den 28. november 2024 udstykkes fra
ovennavnte ejendomme.

Note til §2.1

Lokalplanens omradegreense fglger matrikelskel. Skels ngjagtige placering kan kun fastslas ved
opmaling. Pa tidspunktet for udarbejdelsen af naervaerende Lokalplan nr. 224 er matrikelskel, der
greenser op til arealet for den nedlagte jernbanestraekning, under berigtigelse. Lokalplanens
omradegraense vil falge nye skel, der oprettes pa baggrund af berigtigelse af skel.

§2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

Side 30 Lokalplan 224 - Udbygning af Radvig kro



Vedtaget

3. Arealanvendelse

§3.1 Anvendelse

Omradet fastleegges til publikumsorienteret serviceerhverv i form af hotel, restauration o.lign.

Note til §3.1 Anvendelse

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning og
mindre bygninger og anlzeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.
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4. Udstykning

§4.1 Udstykning

Ingen bestemmelser.

Note til §4.1 Udstykning

Ejendommene kan sammenleegges til én samlet fast ejendom.
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5. Bebyggelsens omfang og placering

§5.1 Bygningsbevaring

« Bygninger, som udpeget som bevaringsvaerdig pa kortbilag 2, ma kun med tilladelse fra
kommunalbestyrelsen nedrives, ombygges, opfgres eller pd anden made aendres.

Note til §5.1 Bygningsbevaring

En evt. tilladelse til @endringer af de bevaringsvaerdige bygninger meddeles formelt som en
dispensation fra lokalplanen. Ved behandlingen af dispensationen vil det blive vurderet, hvordan den
gnskede bygningseendring harmonerer med bygningens oprindelige udtryk. Der bliver foretaget
nabohgring, medmindre dispensationen skannes at veere af helt underordnet betydning for
naboernes interesser.

Som grundlag for behandling af ans@gninger og vurdering af byggesager, ved om- og tilbygning og
ved istandsaettelse anvendes bl.a. bilag 4 "Kridtstenshusene pa Stevns” og bilag 5 "Arkitekturpolitik
— Arkitektur og bykvalitet i Stevns Kommune”.

§5.2 Bebyggelsens omfang

* Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 70.

* Ny bebyggelse ma opfgres i maks. 2 etager og med en hgjde pa maks. 8,5 m.

* Ny bebyggelse ma ikke overstige bygningshgjden pa den eksisterende bebyggelse.

+ Facadehgjden ma maksimalt vaere 4,5 m.

* Inden for byggefelt I, vist pa kortbilag 2, ma der maksimalt indrettes 20 vaerelser til overnattende
geester.

Note til §5.2 Bebyggelsens omfang

Eksisterende bebyggelse i op til 3 etager (2'%), kan ved renovering fastholdes.

§5.3 Bebyggelsens placering

* Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne som vist pa kortbilag 2.
* Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere vejkant end 3 m, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Note til §5.3 Bebyggelsens placering

Vejkant defineres som kgrebanekant markeret med f.eks. vejstribe eller kantsten.

Vedtaget
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§5.4 Altaner, franske altaner og brandtrapper

+ Der ma ikke etableres altaner, altangange og brandtrapper pa facade, der vender ud mod
Ostersgvej. Facadelinje mod Jstersgvej er vist pa kortbilag 2.

« Der kan etableres franske altaner pa facader, der vender ud mod QJstersgvej, Facadelinje mod
Ostersgvej er vist pa kortbilag 2.

¢ Altaner skal vaere med et fremspring fra facaden pa mindst 0,3 m og hgjst 1,5 m malt fra facaden
og med en bredde pa mindst 1 m og maksimalt 2 m.

* Franske altaner skal vaere med et fremspring pa maks. 0,3 m malt fra facaden og ma maksimalt
daekke et vindue i bredden.

+ Der ma ikke etableres udvendig brandtrappe pa bygningen.
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6. Bebyggelsens udseende

§6.1 Facader

Ny bebyggelse skal udfgres med facade i kridtsten, kalkede mursten pudset facade eller tree.
Mindre bygningsdele som f.eks. salbaenke o.lign. er undtaget kravet.

Facader ma kun fremtraede i nuancer af hvid (kridt, hvidtekalk, zinkhvidt, og titanhvidt) lyse
nuancer af gul (lys guldokker) eller i nuance som trae ved patinering jf. den Klassiske
jordfarveskala og nyere pigmenter.

Sokler skal fremtraede ensartet indenfor den enkelte facade.

Rytme og proportioner i eksisterende bygninger skal kunne genfindes i facaden i nyopfart
bygning. Enten ved facadehgjde, vindueshgjde- eller bredde, gesims, rytme i eksisterende
facader.

Sekundeere bebyggelse skal udfgres med facader i tree.

Altaner, franske altaner og altangange

Altaner ma ikke veere lukkede og skal udfares i klart glas eller med spinkle balustre.

Franske altaner skal fremsta transparente og med spinkle balustre i trae og/eller metal.

Altaner og franske altaner ma ikke have synlige beeringer under eller over altanen. Der ma ikke
veere skra baeringer

§6.2 Tage

TAGFORM OG MATERIALE

Tage skal udfgres som mansardtag eller fladt tag

Tagbeklaedning skal udfgres i tegl, skiffer eller tree.

Tage pa sekundeer bebyggelse, der udfgres med fladt tag, kan desuden beklaedes med tagpap
eller som grenne tage med tagvegetation i form af graes, sedum eller lignende.

KVISTE OG TAGVINDUER

Kviste og vinduer i tagfladen skal udfgres som enkeltsiddende tagvinduer og/eller kviste, hvis
samlede bredde ikke ma overstige en tredjedel af tagfladens samlede laengde.

Samlet set skal tagvinduer og kviste med starrelse og placering forholde sig til bygningens
helhedsudtryk og underordne sig taget i starrelse sa vinduer og kviste ikke kommer til at
dominere tagfladen.

§6.3 Symmetri/balance

Ny bebyggelse skal forholde sig til facade-orden og symmetri i den eksisterende og primeert i den
bevaringsveerdige bebyggelse

Kviste og vinduer i tagfladen samt vinduer og dgre i facaden skal forholde sig til facadens orden —
lodret og vandret symmetri.

Ny bebyggelse skal med bygningsdetaljer understgtte og forholde sig til den horisontale karakter i
den eksisterende bebyggelse med gesimser og udsmykningsdetaljer.
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§6.4 Miljgfremmede stoffer

« Bygningsdele, der pavirkes af regn, ma ikke indeholde miljgskadelige stoffer, som f.eks. zink og
kobber.

¢ Der ma inden for lokalplanomradet ikke anvendes kobber.

+ Der ma inden for lokalplanomradet ikke anvendes miljgfremmede stoffer, sdsom rodhaammer ved
etablering af grenne tage m.m.

§6.5 Skiltning og reklame

* Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysaviser eller animerede
reklamer pa facader, gavle og hustage.

* Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, er ikke tilladt.

« Skiltning, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, er ikke tilladt.
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7. Ubebyggede arealer

§7.1 Bevaringsveaerdigt tree

« Det pa kortbilag 2 viste bevaringsvaerdige trae ma udover ssedvanlig pleje ikke beskaeres eller
feeldes.

« Kommunalbestyrelsen kan dispensere til beskaering eller faeldning af et tree efter en vurdering af
traeets alder, starrelse, karakter, placering og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om
genplantning, men det geelder ikke, hvis traeet er kritisk sygt, dgdt eller veeltet i en storm (naturligt
forfald).

Note til §7.1 Bevaringsvaerdigt trae

En ejer har pligt til at passe pa et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges det, er det at betragte som en
feeldning eller beskeering, der skulle have veeret sagt dispensation til. | den situation kan der kraeves
genplantning. For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende haver, andre
grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik,
byggepladsetablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og anlaegsperioder. Desuden
anbefales det, at traeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

§7.2 Friarealer
» Der skal veere friarealer til bebyggelsen svarende til 25% af det samlede etageareal.

« Friarealer kan besta af gardrum, gardhaver og grenne opholdsarealer indrette pa terraen samt
haevede dzk, feelles altaner samt flles tagterrasser.

¢ Der skal udlaegges et samlet grent opholdsareal, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Note til §7.2 Friarealer

Parkerings- og tilkarselsarealer forbeholdt omradets trafikbetjening, herunder varelevering kan ikke
indregnes i omradets friareal.
§7.3 Beplantning

* De grenne friarealer skal fremsta som abne flader med graes eller engblomster og med grupper af
traeer og/eller buske.

§7.4 Hegn

+ Der ma ikke etableres faste eller levende hegn inden for eller omkring feelles grgnt opholdsareal
som vist pa kortbilag 2.

* Som afskaermning mod Jstersgvej kan der dog opseettes stakit i en hgjde op til 1,1 m.
Afskeermningen ma ogsa udgeres af plantekasser og/eller beplantning.

+ Faste og levende hegn omkring affaldsbeholdere, varmepumper, tekniske installationer og
lignende ma have en hgjde pa op til 2,0 m. Er det tekniske anleeg hgjere end 2,0 m, ma det faste
hegn have samme hgjde som det tekniske anlzeg, det afskaermer.
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Note til §7.4 Hegn

Ifelge hegnslovens begr hgjden af hegn mod naboejendommen, hvor ikke ganske saerlige forhold
taler derimod, fastsaettes til 1,80 m og ma ikke uden naboens samtykke overstige 2 m.

§7.5 Oplag

+ Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag, herunder placering af bade, uindregistrerede
campingvogne og lignende.

§7.6 Belysning

» Belysning af friarealer og forplads ma kun etableres som pullertbelysning med en lyspunktshgjde
pa maks. 1,1 m. Hvor anden regulering betinger det, kan lyspunkthgjden dog haeves. | sa fald
skal lysudkastet veere nedadrettet.

Note til §7.6 Belysning

Anden regulering kan fx veere kommunes affaldsregulativ eller vejlovgivningen.

§7.7 Terraenregulering
+ Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m.

+ Der ma ikke terraenreguleres inden for det bevaringsvaerdige traes drypzone, der er angivet pa
kortbilag 3.

¢ Terraenregulering ma ikke ske naermere lokalplanomradets afgraensning end 0,5 m.

+ Der ma ikke opfgres stgttemure inden for lokalplanomradet.
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8. Veje, stier og parkering

§8.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Jstersgve;.

§8.2 Stier

Ingen bestemmelser.

§8.3 Parkering

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. hotelveerelse og/eller 1 parkeringsplads pr. 50 m?
erhvervsareal. Hvoraf det er den af de to normer, der udlgser det hgjeste antal parkeringspladser,
som vil veere geeldende.

Note til §8.3 Parkering

Udgangspunktet er at parkeringsarealer skal etableres pa egen grund, men Stevns Kommune har
mulighed for at fravige kravet om etablering af parkeringsarealer pa egen grund ved at der foreligger
et andet forpligtende grundlag om, at parkeringsarealerne etableres pa en anden ejendom end den
ejendom, hvorpa byggeriet opfares. Dispensation pa dette grundlag kan veere relevant at anvende i
tilfeelde, hvor der ikke er plads til parkeringsarealer pa egen grund, men hvor det er muligt at etablere
parkeringsarealer pa en anden grund i neerheden. Det er en forudsaetning at parkeringsarealerne har
en hensigtsmeessig placering i forhold til den ejendom, hvor parkeringspladserne skulle have veeret
anlagt. Det kan eksempelvis vaere omradets karakter og ejendommens placering, der har indflydelse
pa, hvad der i det konkrete tilfeelde, er en hensigtsmaessig placering.

Vedtaget
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9. Tekniske anleeg

§9.1 Kloakering

Lokalplanomradet skal kloakeres iht. kommunens spildevandsplan.

Note til §9.1 Kloakering

Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuvaerende og planlagte
spildevandshandtering i Stevns kommune.

I nogle omrader (feelleskloak) afledes husspildevand sammen med tag- og overfladevand i en
ledning til renseanleegget. Disse omrader vil lgbende blive omlagt fra et-strenget (faelleskloak) til to-
strenget (separatkloak).

Fra separatkloakerede omrader afledes husspildevand til renseanleeg, mens tag- og overfladevand
afledes til vandlgb, sg eller fjord.

Nye byomrader skal som udgangspunkt vaere separatkloakerede.

§9.2 Affald

Feelles affaldsbeholdere skal integreres i sekundaer bebyggelse, jf. § 6.1.2, eller afskeermes med
hegn, jf. § 7.6.2, eller beplantning pa min. 3 hele sider. Afskaermende hegn eller beplantning skal
have en hgjde pa min. 1,2 m. Nedgravede affaldsbeholdere er undtaget fra kravet om afskaermning.

Note til §9.2 Affald

Kgreveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne, skal
indrettes efter gaeldende regulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne
ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk.

§9.3 Antenner, paraboler o.l.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje og stier.

§9.4 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfares under terreen.

§9.5 Energianiaeg

+ Der ma ikke etableres solfangere, solceller eller andre synlige energianleeg pa facader, tagflader
eller gavle, som er synlige fra Jstersggade eller baneterraenet.

+ Der ma ikke opsaettes solenergianlaeg pa terreen.

+ Varmepumper, batterier og lignende eksterne installationer ma gerne placeres pa terraen, safremt
de ikke er synlige fra Ostersgve;.
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Note til §9.5 Energianlzeg

Energianlaeg kan saledes placeres pa den flade del af tilbygningens tag, hvis anlaegget placeres
tilbagetrukket, sa det ikke er synligt fra omgivelserne.
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10. Miljg

§10.1 Stoj

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet hverken paferer omgivelserne eller pavirkes af et
stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.
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11. Grundejerforening

§11.1 Grundejerforening

Ingen bestemmelser.
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12. Betingelser for ibrugtagning

§12.1

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse af ubebyggede arealer ma ikke tages i brug uden Stevns

Kommunes tilladelse, for:

¢ Beplantning og anlaeg af feellesarealer mv. er udfert i overensstemmelse med pkt. 7.2 og 7.3.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

§13.1

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves fglgende
lokalplaner for det omrade, der er omfattet af denne lokalplan:

¢ Lokalplan nr. 12 — Lokalplan for den centrale del af Rgdvig (1980)
 Tillaeg til lokalplan nr. 12 - Bevaringsbestemmelser, Det Gule Pakhus (2013)
« Lokalplan nr. 195 — Temalokalplan om helarsbeboelse (2019)
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14. Servitutter

§14.1

Der ophaeves ingen servitutter.
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15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den endeligt godkendte lokalplan er offentligt
bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den
endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et
starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget.

§15.1

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

§15.2

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

§15.3

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

§15.4

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Kommunen har
pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning
opferes som lavenergibyggeri.

§15.5

Skannes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, for
dispensationen kan gives.

§15.6

Nyt byggeri, anleeg og sendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres
ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

§15.7

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.

§15.8

Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af bestemmelser om bevaring af
bebyggelse, indebeerer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pa en gkonomisk rimelig
made, kan ejeren under visse omsteendigheder kraeve, at kommunen overtager den.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske

afgraensning og disponerering af omradet.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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O

Matrikelkortudtraek: 28. november 2024
Kortbilag 1: Matrikelkort 500 L - o
Signaturer

e o000 |okalplangraense
Matrikelskel
————— Optaget vej
105a Matrikelnummer
30.0 Hgjdekurver (0,5 m)
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Kortbilag 3: Eksisterende 1:500 | 1 l

0 25 50
Signaturer
LN ) Lokalplangreense ~30.0 _ Hgjdekurver (0,5 m)
Matrlkelske.l . Drypzone omkring bevaringsvaerdigt kastanjetrae
_____ Optaget vej (Vejledende - indtegnet ud fra luftfoto)
105a Matrikelnummer
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