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BESKRIVELSE Kommuneplanen er den plan, hvor borgere og virksomheder blandt andet kan
orientere sig om, hvordan kommunens areal forvaltes og med hvilken hensigt.
Kommuneplanen skal vise kommunalbestyrelsens beslutninger om arealanvendelsen i
kommunen og Kommunalbestyrelsen er forpligtet til at virke for den.
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Stevns Kommuneplan 2025

Stevns Kilint Eperience i Boesdal Kalkbrud

Proces og vedtagelse af Kommuneplan 2025

Stevns Kommuneplan 2025 - 2037 var i offentlig hering fra d. 04. juli - d. 05. september 2025.
Planen blev endelig vedtaget p4 Kommunalbestyrelsens mgde d. 20. november 2025.

Kommuneplanen skal vedtages hvert 4. ar, og den virker 12 ar frem i tiden. Stevns Kommunes
Kommunalbestyrelse har vedtaget en kadence, som kommuneplanarbejdet skal falge:

1. valgar: Planstrategien vedtages

2. valgar: Kommuneplanen udarbejdes

3. valgar: Kommuneplanen vedtages

4. valgar: Vision og Planstrategi udarbejdes
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Plankadence

Kommuneplanens indhold

Kommuneplanen bestar af tre hovedafsnit:

1. Hovedstruktur

» Hovedstrukturen angiver de overordnede mal for udvikling og arealanvendelse i kommunen.
+ Den beskriver de strategiske og langsigtede overvejelser for de naeste 12 ar.

2. Retningslinjer

* Retningslinjeafsnittet fastlaegger retningslinjer for arealanvendelsen.

* Planlovens § 11a dikterer hvilke retningslinjer, der skal indga i Kommuneplanen.
* Retningslinjerne beskriver hvilke hensyn, der skal tages i planlaegningen.

* Retningslinjerne udger desuden grundlaget for kommunens naturforvaltning.

3. Rammer

* | rammeafsnittet udlaesgges rammer for de omrader, der skal lokalplanlaegges.
* Rammerne beskriver bygge- og anvendelsesmuligheder.
» Rammerne kan vaere bade for bolig, erhverv, fritidsformal og tekniske anlaeg.
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HVAD ER EN KOMMUNEPLAN?

Kommuneplanen er den plan, hvor borgere og virksomheder blandt andet kan orientere sig
om hvordan kommunens areal forvaltes og med hvilken hensigt. Det er
kommunalbestyrelsen der har ansvaret for kommuneplanlaegningen, som bl.a. skal
sammenfatte og konkretisere de overordnede politiske mal for udviklingen i kommunen.

For en periode pa 12 ar fastlaegger kommuneplanen de overordnede mal og retningslinjer for
kommunens udvikling, seerligt den fysiske, savel i byerne som i det dbne land. Planen
udarbejdes pa baggrund af planloven og skal vedtages af kommunalbestyrelsen hvert 4. ar.

Link til den digitale kommuneplan

LINKS

[Oversigt over aendringer | Kommuneplan 2025|

!Oversiqt over andringer efter offentlig_haring |

!Hvidboq Kommuneplan 2025|
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https://stevns.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?PlanId=92
https://stevns.viewer.dkplan.niras.dk/media/afkc0jiu/aendringsnotat-til-kommuneplan-2025.pdf
https://stevns.viewer.dkplan.niras.dk/media/k1qcn43p/aendringsnotat-efter-offentlig-hoering.pdf
https://stevns.viewer.dkplan.niras.dk/media/wzwgtj2j/hvidbog-kommuneplan-2025.pdf

Stevns Kommunes Vision

Stevns - Du kommer igen!

Kommunalpolitikerne var i 2018-2019 sammen med en raekke interessenter og borgere igennem en
omfattende proces for at skabe en ny vision for Stevns Kommune. Langt de fleste input fra
processen indgar i Planstrategiens hovedtemaer. Ud fra dem er den helt overordnede vision ogsa
blevet skabt: Stevns — Du kommer igen!

De i alt 6 hovedtemaer i Planstrategi 2023, der angiver pejlemaerkerne for, hvilkken kommune Stevns
skal veere, er:

* Feellesskab og deltagelse
* Et godt sted at bo

* Rig pa kulturarv

* Natur- og kulturlandskaber
» Udsyn og innovation

* Baeredygtig fremtid

Kommuneplan 2025 er en del af den praktiske ivaerksaettelse af visionen og Planstrategi 2023.
Kommuneplanen er en plan for, hvordan Stevns Kommunes byer, landskaber, service og tilbud skal
forvaltes i de kommende 12 ar. | Kommuneplan 2025 indarbejdes visionen og temaerne fra
planstrategien i de 8 hovedafsnit:

1. Boseetning

2. Erhverv og miljg
3. Turisme

4. Kulturarv

5. Natur

13



6. Sundhed og fritidsliv
7. Trafik
8. Klima og energi

STEVNS KLINT UNESCO VERDENSARV

Vision

'Stevns Klint er et velbevaret verdensarvsomrade, som forvaltes og udvikles pa et
beeredygtigt grundlag i respekt for bade de naturskabte og kulturelle veerdier til glaede for
nuveerende og kommende generationer’.

Vision for Stevnhs Kommune

Planstrategi 2023

LINKS

Oversigt over Nationale interesser i kommuneplanlaegning

Fingerplanen

Greater Copenhagen

Region Sjeellands Udviklingsstrategi
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Bosaetning

Stevns Kommune orienterer sig mod Hovedstadsomradet. Den naere placering til hovedstaden set i
sammenhaeng med det stevnske landskab udggr et stort potentiale for Stevns. | Stevns Kommune
har man valget mellem at bosaette sig enten i et levende by- eller landsbysamfund eller i eiendomme
i det abne land.

w

Landsbyidyl ved Endeslev gadekaer

Stevns Kommune er praeget af:

e at 72 % af kommunens areal er landbrugsjord.

¢ at kommunen har hele 42 km kyststreekning, hvoraf mere end 1/3 del udgares af Stevns Klint, der
er udpeget til UNESCO Verdensarv.

« at naturomradet Tryggevaelde Adal skaerer sig igennem kommunen fra nord til syd og giver
mulighed for vidtstrakte udsyn og naturoplevelser i den langstrakte adal med dyrkede dalsider og
vade enge.

¢ at ny byudvikling sker i de fire stagrre udviklingsbyer.

e at kommunen har 27 idylliske og velbevarede landsbyer.

Kommunens hovedbyer Store Heddinge og Harlev er placeret pa hver sin side af Tryggevaelde Adal.
De resterende byomrader ligger spredt i kommunen, mellem Strgby Egede i nord og Ragdvig i syd.
Stevns Kommunes politikere arbejder Sammen med Kage Kommune for at fa en statsve;j til Stevns
som kan forbedre adgangen til det overordnede trafiksystem. Stevns Kommune er desuden
privilegeret ved at have Lokaltog fra Redvig via Harlev til Keage og Roskilde.

Grunde til at boseette sig i Stevns Kommune

Stevns Kommune har:
15



¢ landlige omgivelser, men naerhed til Kabenhavn og kun 15 minutters karsel til
nabokommunen Kgge. Hele 62 pct. af vores beskaeftigede, som er bosiddende i Stevns
Kommune, pendler ud af kommunen til arbejde og hovedsagligt kun i nordlig retning.

+ mulighed for at veelge hvordan du vil bo. Pa en gard/ejendom pa landet, i en landsby, i et
villakvarter, raekkehus eller lejlighed eller der er mulighed for at bygge eget hus i Store
Heddinge, Harlev, Strgby Egede eller Rgdvig.

* naerhed til naturen, kysten og den spektakulaere Stevns Klint UNESCO Verdensarv.

« en unik kulturarv, som afspejler det helt saerlige ved Stevns. Undergrundens forekomster af
kridt og kalk kan opleves i form af verdensarven ved Stevns Klint, ndr man besgger de gamle
kridt- og kalkstensbrud og i de mange fine kridtstensbygninger rundt om i hele kommunen.

« en spandende koldkrigshistorie med det underjordiske Stevnsfort som hovedattraktion.

¢ hyggelige byer med et godt lokalt byliv og et bredt butiksudvalg til dagligdagen.

« togforbindelse til Kabenhavn og Roskilde helt fra Rgdvig.

Der sker i disse ar ogsa andre vigtige ting udenfor kommunens greenser, som har en positiv
effekt pa udviklingen af Stevns Kommune, blandt andet dbningen af Femern Beelt-forbindelsen i
2029.

Mal for bosatning i Stevns Kommune
Stevns Kommunes mal:

» Sikre kvalitet i by- og landsbyudviklingen
¢ Forbedre bygningsmassen

« Sikre en nuanceret boligmasse

« Sikre bygningsarven

« Sikre adgangen til naturen

Indsatser for at styrke bosatningen
Gennemfgrte indsatser:

« Bevaringsvaerdige bygninger i gl. Vallg er udpeget i Kommuneplan 2025.

¢ Kommuneplan 2025 beskriver hvordan vi de kommende ar arbejder strategisk for at
revitalisere vores bymidter.

¢ Der er udarbejdet udviklingsplaner for byerne Store Heddinge, Harlev, Rgdvig og Strgby
Egede samt en udviklingsskitse for Vallgby.

Fremtidige indsatser:

¢ | naeste planperiode kommer vi til at genbesgge bykommunens bymganster og den fremtidige
byudvikling.

¢ Der vil i den kommende planperiode blive arbejdet strategisk med bymidterne i de stgrste
byer.

» Arkitekturpolitikken vil blive opdateret sa den bade har fokus pa bevaring og genanvendelse
og samtidig understatter aktuelle udviklingstendenser.

PLANSTRATEGI 2023 16



Et godt hjem til alle aldersgrupper: | Stevns Kommune tilbyder vi trygge og gode rammer for
borgernes hverdagsliv med velfungerende velfeerdsinstitutioner for alle aldre.

Kvalitet i byudviklingen og i boligomraderne: Langsigtet og tydelig planleegning sikrer, at vi
understgtter vores ambition om ogsé i fremtiden at vaere et godt sted at bo.

Nuanceret, baeredygtig boligmasse: Vi planlaegger rum til at bygge nye alternative bo- og
boligformer, der understetter bade det aktuelle og fremtidige behov og den baeredygtige
dagsorden. Vi statter op om energioptimering af eksisterende huse og bestraeber os pa at
sikre, at den udfgres sa bevaringsveerdier ikke gar tabt.

Kollektiv varmeforsyning: Fra 2035 er der ikke lzengere boliger i Stevns Kommune som
opvarmes af gas- eller oliefyr. Stevns Kommune understgtter mindre, lokale
energifaellesskaber i resten af kommunen.

Ro til krop og sind: | rammerne af kulturmiljger, landsbyer og det abne land tilbyder Stevns
plads til slow-living, refleksion og fordybelse, hvor naturoplevelser er en integreret del af
hverdagen.

Landsbystrategier: Stevns Kommunes landsbykoordinator udvikler i taet samarbejde med
landsbyforum og landsbyernes beboere strategier for landsbyernes fremtidige udvikling.

LINKS

Udviklingsplan for Store Heddinge

Udviklingsplan for Harlev

Udviklingsplan For Strgby Egede

Udviklingsplan for Radvig

Udviklingsskitse for Vallgby

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Bymganster

Stevns Kommunes bymgnster viser kommunalbestyrelsens prioritering af hvor udviklingen skal ske
pa Stevns, og i hvilke af vores byer handel og offentlig service skal koncentreres. Prioriteringen skal
danne basis for en helhedsorienteret udvikling og vaekst i kommunens byer. Store Heddinge og
Harlev er udpeget som kommunens to kommunecentre, hvor den fremtidige byudvikling primeert skal
forega. Redvig og Streby Egede udpeges som byudviklingsbyer, og Klippinge, Strgby, Hellested og
Vallgby udpeges som gvrige byer. Bymgnstret og byernes udviklingsretninger fremgar af
hovedstrukturkortet for boseaetning:

Streby Egede

Byme@nster

Byudviklingsby
Kommunecenter
O Byudviklingsby

O @vrig by (byzone)

() Afgreenset landsby

T Udviklingsretning

Stevns Kommunes bymanster

Store Heddinge

Stevns Kommune er en del af hovedstadsomradet, hvilket er fastsat i Fingerplan 2019. Af
fingerplanen fremgar det hvordan byudviklingen i kommunen skal forega, nar det drejer sig om
udlzeg til boliger, erhverv, detailhandel og overordnet infrastruktur. Dette afspejles i kommunens
bymeanster, som fremgar af hovedstrukturkortet for bosaetning.

Bymenstret er med til at fastsaette en fordeling af kommunens arealudlaeg til byudvikling, nybyggeri,
nye anleeg og servicefunktioner samt rekreative og kulturelle funktioner i kommunecentrene, de
gvrige byer, landsbyer og sommerhusomrader. Det giver et godt indtryk af, hvor
kommunalbestyrelsen gnsker en fremtidig udvikling og hvor i kommunen, der er arealer, der gnskes
friholdt for nye anlaeg m.v.

| kommunecentrene kan der opnas en god sammenhaeng mellem nye borgere/ virksomheder,
infrastruktur, et aktivt kulturliv og diverse servicefunktioner samt en god balance mellem benyttelse
og beskyttelse af de bynaere landskaber. derfor er det i og omkring disse at den vaesentligste
boligudvikling foregar.
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NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Fingerplanen

Fingerplanen er et landsplandirektiv udstedt efter planlovens kapitel 2 c. Fingerplanen
fastlaegger de overordnede rammer for den fysiske planleegning i hovedstadsomradet, der
udgeres af 34 kommuner. Disse kommuner skal i deres kommune- og lokalplanlaegning
folge Fingerplanens bestemmelser, principper og arealudpegninger.

LINKS

Udviklingsplan for Store Heddinge

Udviklingsplan for Harlev

Udviklingsplan For Strgby Egede

Udviklingsplan for Radvig

Udviklingsskitse for Vallgby,

Udviklingsplan for Stevns Klint

Sektorplan for kultur og_bevaring

Stevns Kommuneatlas

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik

Detailhandelsanalyse 2020
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Strategisk planleegning for bymidterne

NYtBrv i S_tbré edinge
Levende og baeredygtige bymidter er en forudsaetning for, at det er attraktivt at bo og arbejde samt

veere turist i Stevns Kommune. Arbejdet med at sikre levende bymidter er derfor et vigtigt element i
at skabe en positiv udvikling i kommunen.

| Stevns Kommune er det vores ambition ogsd i fremtiden at have levende bymidter med handel,
serviceerhvery, offentlige funktioner og gode, indbydende byrum, som kan danne rammerne om det
gode byliv. Det sikrer vi ved at have et strategisk fokus nar vi planleegger for vores bymidter. 12024
har Stevns Kommune igangsat et omfattende arbejde som bergrer den strategiske planlaegning og
forskellige konkrete tiltag for kommunens bymidter og detailhandlen.

Stevns kommune vil de kommende ar arbejde med strategisk bymidteplanlaegning i de to
kommunecentre: Harlev og Store Heddinge, samt i de to udviklingsbyer: Strgby Egede og Radvig.
Byerne kendetegnes ved at veere meget forskellige med hvert sit saerpraeg, og der arbejdes med
strategier for bymidteudvikling med udgangspunkt i hver bys kvaliteter, potentialer og seerlige
egenskaber. For alle fire byer er der udarbejdet egne udviklingsplaner, som kommer til at ligge til
grund for den strategiske bymidteplanleegning for den enkelte by.

PLANSTRATEGI 2023
Strategisk bymidteplanlaegning

| Stevns Kommune gnsker vi at have et strategisk fokus nar vi planleegger vores bymidter,
hvilket ogsa vil indga i den kommende Kommuneplan. P4 den made kan vi sikre, at vi ogsa i
fremtiden har levende byer med handel, offentlige funktioner og gode, indbydende byrum,
som f.eks. danner rammerne om det gode byliv. Derfor ligger for eksempel detailhandelen
ikke ude ved omfartsvejene, men i bymidterne, hvor den er med til at skabe kundestremme
og liv i byen. Problematikken med tomme

butikker i bybilledet vil vi forsgge at mindske; f.eks. ved at indskraenke nogle af vores
bymidteafgraensninger i kommuneplanen og ved 2@ koncentrere de omrader, hvor der ligger



butikker og offentlige services. | samarbejde med lokale aktgrer, handelsstandsforeninger
mfl. arbejder vi pa at skabe attraktive byrum i de starre byer, ved f.eks. at opgradere
facaderne omkring dem, forskanne byrummene, reducere trafikken og skabe muligheder for
aktiviteter og ophold for alle

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet

Detailhandlen i hovedstadsomradet er reguleret via et landsplandirektiv udstedt i medfer af
planlovens § 3, stk. 1, og § 5 m, stk. 4. Landsplandirektivet har til formal at fastlaegge
detailhandelsstrukturen i hovedstadsomradet i form af bymidter, bydelscentre og
aflastningsomrader. Landsplandirektivet gaelder de 34 kommuner i hovedstadsomradet, og
henviser i dets bestemmelser til den til enhver tid geeldende fingerplan.
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Strategisk planleegning for landsbyerne

Branddam og gard i Renge

Landsbystrategi

Siden 2019 har kommunerne veeret forpligtet til at planlaegge strategisk for landsbyer i deres
kommuneplaner. Der skal tages sammenhaengende stilling til mulighederne for udvikling af
landsbyer og der skal indarbejdes retningslinjer for udviklingen af landsbyer.

| seneste planperiode har Stevns kommunes Landsbykoordinator i faellesskab med Landsbyforum
udarbejdet en overordnet strategi for en levedygtig udvikling af landsbyerne i Stevns Kommune.
Landsbystrategiens overordnede mal er at bevare og udvikle landsbyernes bygningsmeessige
kvaliteter, at udvikle landsbyernes grenne og rekreative muligheder, at styrke landsbyernes
samlingssteder og aktiviteter, at styrke borgerdrevne tiltag i landsbyerne, at styrke landsbyernes
organisering og engagement, samt at ivaerkseette udviklingstiltag som Igfter flere landsbyer
sammen.

Fremadrettet har landsbyernes borgere og foreninger selv mulighed for at udarbejde lokale strategier
for deres egne landsbyer.

PLANSTRATEGI 2023
Et godt sted at bo

Et godt hjem til alle aldersgrupper: | Stevns Kommune tilbyder vi trygge og gode rammer for
borgernes hverdagsliv med velfungerende velfaerdsinstitutioner for bgrn, unge og seldre.

Kvalitet i byudviklingen: Langsigtet og tydelig planlaegning sikrer, at vi understgtter vores
ambition om ogsa i fremtiden at veere et godt sted at bo.
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Nuanceret boligmasse: | Stevns Kommune er der gennem planlaegning sikret rum til at
bygge nye og alternative bo- og boligformer, der understatter den baeredygtige dagsorden.

Naturen er tilgaengelig: | Stevns kommune tilbyder vi et liv teet pa naturen, og hvor
naturoplevelser er en integreret del af hverdagen.

Ro til krop og sind: | rammerne af kulturmiljger, landsbyer og det abne land tilbyder Stevns
plads til slow-living, refleksion og fordybelse.

Natur- og Kulturlandskaber

Alle har nem adgang til kultur- og naturlandskaberne: | Stevns Kommune inviterer vi til en
aktiv brug af vores natur- og kulturlandskaber i respekt for deres bevarelse .

Vi beerer fortiden ind i fremtiden: | Stevns Kommune kender vi vores stedbundne forteellinger,
som er en staerk og meningsfuld del af vores identitet.

Stevns er en vandrekommune: | Stevns Kommune har vi et sammenhangende net af
vandrestier, der giver nem og lige adgang til natur- og kulturoplevelser.

Stevns Kommunes Landsbystrategi

LINKS

Udvalget for Levedygtige Landsbyers anbefalinger

Udviklingsplan for Stevns Klint

Sektorplan for kultur og bevaring

Stevns Kommuneatlas

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Erhverv og miljg

A i W T i T
Landbruget er kommunens storste erhverv

Stevns er hjemsted for en mangfoldighed af sma og mellemstore virksomheder, som har stor
diversitet og hgj serigsitet. Landbruget er det stgrste erhverv pa Stevns, men kommunen huser ogsa
mange sma entreprengr- og handvaerkervirksomheder. Over 70% af den private beskeeftigelse
indenfor kommunegraensen er i sma og mellemstore virksomheder med faerre end fem arsveerk.
Hovedparten af beskeeftigelsen pa Stevns falder indenfor tre brancher: Bygge- og anleegsbranchen,
handelsbranchen og erhvervsservice.

Et erhverv som de seneste ar har veeret i rivende udvikling i Stevns Kommune er turismeerhvervet.
Turismen betragtes som et staerkt erhverv i forhold til udviklingsmulighederne. Stevns Kommunes
turismeerhverv bygger pa oplevelsesmulighederne langs Stevns Klint UNESCO Verdensarv og
overnatningsmuligheder, bade i havnebyen Rgdvig men ogsa i kommunens gvrige byer og
landsbyer samt campingpladserne i Rgdvig og Strgby Egede.

Udviklingen og placeringen af nye erhvervsomrader og dermed lokalisering af nye virksomheder har
stor betydning for udviklingsmulighederne for erhvervslivet og dermed for Stevns Kommune.
Erhvervsudviklingen skal understettes ved at udvikle kommunens infrastruktur bade digitalt og fysisk
pa tveers af kommunegreenser. Infrastrukturen skal ses i sammenhaeng med den afledte effekt af for
eksempel:

¢ Femernbeelt forbindelsen

* En kommende statsvej til Stevns

¢ en opgraderet Jstbane

* Den ggede turisme i forbindelse med udpegningen til UNESCO Verdensarv
¢ Stevns Klint Experience og de gvrige destinationer langs Klinten

* Ny erhvervsudvikling ved Harlev

Grunde til at placere virksomheder i Stevns Kommune
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Stevns Kommune har:

» togforbindelse til Kgbenhavn og Roskilde helt fra Rgdvig.

* gode rammevilkar med en lav skat, lav grundskyld og ingen daekningsafgift.

¢ en erhvervsvenlig udbudspolitik.

« Stevns Erhverv, der hjeelper virksomheder til veekst og udvikling samt styrker
erhvervsudviklingen og forbedrer vilkarene for det lokale erhvervsliv i Stevns Kommune.

¢ Stevns Klint UNESCO Verdensarvs potentiale, der kan fungere som udgangspunkt for
etablering af en virksomhed.

Mal for erhverv i Stevhs Kommune
Stevns Kommunes mal:

¢ Understatte netveerk og dialog for at skabe veekst og udvikling i etablerede savel som
nystartede virksomheder.

« Erhverv og iveerksaettere skal tydeligt se, at der er hgjere til loftet og mere er muligt pa
Stevns.

« Virksomheder i Stevns Kommune skal opleve en Igsningsorienteret sagsbehandling.

« Sikre god infrastruktur bade digitalt og fysisk ogsa pa tveers af kommunegreenser.

» Skabe velfungerende bymidter og godt handelsliv, samt attraktive erhvervsomrader.

Indsatser for at styrke erhverv
Gennemfgrte indsatser:

¢ For at sikre produktionsvirksomhedernes vilkar og vaekstmuligheder er der i kommuneplan
2021 udpeget omrader forbeholdt produktionsvirksomheder, og der er udpeget
konsekvensomrader omkring disse omrader.

¢ Den nuvaerende rummelighed (arealressourcen) til erhvervsformal skennes tilstraekkelig til at
kunne daekke behovet i planperioden.

« Der er udarbejdet udviklingsplaner for byerne Store Heddinge, Harlev, Rgdvig, Straby Egede
og Vallgby.

¢ Der er udarbejdet en erhvervspolitik for Stevns Kommune.

« Stevns kommune har ansat en erhvervskonsulent.

¢ Der er udarbejdet en detailhandelsanalyse for Stevns Kommune.

Fremtidige indsatser:

« Der arbejdes politisk for en statsvej der forbedrer adgangen til det overordnede trafiksystem.
« | kommende planperiode skal der udarbejdes en ny turistpolitisk redegarelse for Stevns
Kommune.

PLANSTRATEGI 2023
| Stevns Kommune tager erhvervslivet et socialt medansvar
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Stevns er mulighedernes legeplads: Det er tydeligt, at der er hgjere til loftet, og at mere er
muligt i Stevns Kommune.

| Stevns Kommune er der kort fra idé til handling: Kommunens stgrrelse giver os bredt
forankrede kendskaber og korte kommunikationsgange — en genve;j til at ting sker.

Stevns er udgangspunktet for et godt liv: De fleste af de unge er nysgerrige, idérige og
kompetente. Klar til uddannelse og til arbejdsmarkedet. De af vores unge, som ikke er klar til
uddannelse far hjaelp til at komme ud i et arbejdsliv.

Stevns Kommunes erhvervspolitik 2024-2027
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Erhvervsstruktur
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Stevns Kommunes landlige placering i forhold til Kege og Kebenhavn skaber et unikt potentiale.
Erhvervsudviklingen kraever ud over plads og god infrastruktur, at det er muligt at tiltreekke
medarbejdere, der samtidig finder det attraktivt at bosaette sig i Stevns Kommune. Der stilles derfor
ogsa krav til landskabet, naturen, de rekreative muligheder, de seerlige kulturmiljger og til
interessante byer med god offentlig service og indkebsmuligheder. Stevns Kommune skal veere
kendt for at rumme et varieret erhvervsliv, hvor landbruget, de eksisterende virksomheder,
turismeerhvervet og en aktiv statte til nye initiativer, er fundamentet.

| Landsplandirektivet Fingerplan 2019 er hovedstadsomradet opdelt i fire geografiske omradetyper:

1. Det indre storbyomrade "handfladen”
2. Det ydre storbyomrade "byfingrene”
3. De grgnne kiler

4. Det gvrige hovedstadsomrade

Stevns Kommune er beliggende i omradetype 4: Det gvrige hovedstadsomrade. Som en del af det
gvrige hovedstadsomrade gaelder det for Stevns Kommune, at der ikke kan ske regional udvikling.
Der kan dog tillades en vis lokal udvikling ved kommunecentrene Store Heddinge og Harlev og ved
afrunding af andre byer. Med lokal udvikling forstas udvikling med erhverv og byfunktioner, som
maksimalt betjener et opland, der omfatter kommunen og nabokommuner.

Der findes i dag erhvervsomrader i Harlev (i den sydlige og gstlige del samt langs Industrivej), i Store
Heddinge (Hajerupvej, Fraslevvej og Rengevej), i Ragdvig (havneomradet), i Klippinge (Kagevej), og i
Hellested (Hellestedvej), samt mindre omrader udlagt til erhverv.
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Fingerplan 2019

Stevns Kommunes erhvervspolitik 2024-2027
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Erhvervsudlaeg

Nyt erhvervsudlaeg og perspektivomrade syd for Harlev

Stevns Erhverv og erhvervsmeeglerne har den seneste arreekke oplevet, at der er stor efterspgrgsel
efter erhvervsjord i Harlev, mens der i Store Heddinge og Klippinge stort set ingen efterspargsel er
fra markedet. Den lave efterspargsel skyldes ifalge Stevns Erhverv og erhvervsmaeglerne, at
tilgeengeligheden til disse omrader er darlig fra motorvejsnettet samt at synligheden er darlig.

Der er gnske om, fremadrettet at koncentrere erhvervsudviklingen i Stevns Kommune i Harlev. | den
forbindelse er der gnske om at flytte de uudnyttede erhvervsomrader i andre dele af kommunen til
Harlev. Som et fgrste skridt i denne udvikling omfordeles i Kommuneplan 2025 en del af de
uudnyttede kommunalt ejede erhvervsomrader beliggende i Store Heddinge til Harlev.

| Kommuneplan 2025 udleegges hermed en ny erhvervsramme pa 7,7 ha til et nyt udlaeg, beliggende
gst for det eksisterende erhvervsomrade i Harlev Syd.

Omradet syd for det nye erhvervsudlzeg udpeges som perspektivomrade for fremtidig
erhvervsudvikling.

Stevns Kommunes erhvervspolitik 2024-2027

29



Turisme

Naturturister pa Trampestien langs Stevns Klint

Turismen er et af Stevns Kommunes helt store aktiver, som vi ger en stor indsats for at fastholde og
videreudvikle.

Stevns Klint har lzenge veeret et yndet udflugtsmal for stevnsboer og turister. Her mgdes himmel, hav
og smuk natur med fantastiske forteellinger om livet ved klinten, geologien og Den Kolde Krig.
Friluftsliv, vandsportsaktiviteter og plads til at finde ro, gar Stevns Klint til et attraktivt besggssted for
mange mennesker.

Stevns Klints optagelse pa UNESCOs Verdensarvsliste i 2014, samt dbningen af oplevelsescenteret
Stevns klint Experience i 2020, har medfert en eksplosiv udvikling af turismeerhvervet pa Stevns.

| Kommuneplan 2025 er alle turismerelaterede temaer samlet under et nyt retningslinjeafsnit

Indsatser for at styrke turismen i Stevhs Kommune
Gennemfarte indsatser:

¢ Der er udarbejdet en udviklingsplan for destination Stevns Klint
¢ Der er udarbejdet en Turismepolitik for Stevns Kommune.
« Stevns Klint Experience er opfgrt som portal til UNESCO verdensarven og Stevns Klint

Fremtidige indsatser:
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Pyramiden i Boesdal Kalkbrud restaureres i lgbet af 2025-2026

| Boesdal Kalkbrud, bliver der etableret forskellige tiltag for leg, bevaegelse, kultur- og
naturoplevelser.

| Hajeruplund etableres i 2026 en ny og bedre tilgaengelig trappe og boardwalk.

| kommende planperiode skal der udarbejdes en ny turistpolitisk redegerelse for Stevns
Kommune.

Der arbejdes politisk for en statsvej der forbedrer adgangen til Stevns kommunes
turistattraktioner.

Et nyt teellesystem langs klinten og i Store Heddinge bymidte skal monitorere turisternes
bevaegelsesmgnstre i kommunen.

PLANSTRATEGI 2023

Global og lokal turisme: | Stevns Kommune er turismeoplevelserne lige sa aktuelle for de
lokale borgere som for turisterne.

Naturturist-destination: Med udgangspunkt i naturen, klinten og kulturlandskabet skal Stevns
saettes pa Danmarkskortet med aktiviteter og events i fantastiske naturomrader.

Udviklingsplan for Destination Stevns Klint

Stevns Kommunes Turismestrategi 2019-2022
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Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen deekker som udgangspunkt kyststraekningen fra strandkanten og ca. tre km ind i
landet. Der er dog lokale variationer. Den daekker de dele af kysten, der ligger i sommerhusomrader
og i landzone, dvs. ikke omrader, der er udlagt som byzone, som har andre regler.

Stroby Egede

Harlew

O Hellested

Kystnaerhedszonen

Centrum for bymeessig
wdvikling | kystnarhedszo-

7 nen. Ny bebyggelse skal
i
I
,

placeres bag eksistarands
bebyggelse,

By (byzone)
Sommerhusomrade

Mi nedsiagspunkter, hvor
oplevelsen af Stevns Klint
skl ucdvikdes

Campingplads

. Teknisk anlaeg
Kort over kystneerhedszonen

Pa hovedstrukturkortet ses placeringen af anlaeg inden for kystnaerhedzonen i Stevns Kommune.

Indenfor kystnaerhedszonen findes der overordnede principper for placering af anlaeg. Stevns
Kommunes overordnede mal for kystneerhedszonen er at bevare kommunens kystomrader som
markante og typisk stevnske landskabselementer uden nye bebyggelser og anlaeg udenfor de ni
perler pa en snor langs Stevns Klint. Desuden er det et mal at forbedre offentlighedens adgang til
kystomraderne, bade fra land- og vandsiden.

Kystens attraktion skal bygge pa natur-, landskabelige og kulturgivne veerdier, der skal formidles og
udvikles med udgangspunkt i eksisterende anleeg og publikumsorienterede omrader. Efterhanden
som behovet opstar, skal byudviklingsbyerne Rgdvig og Strgby Egede Igbende udvikles til at kunne
optage en eventuel fremtidig stigning i turismen. Dette skal ske pa baggrund af byernes
saeregenhed.

Byudviklingsbyerne Streby Egede og Redvig er beliggende i hver sin ende af den stevnske kystlinje,
der overordnet set kan inddeles i otte omrader med hver sin karakter og med hvert sit overordnede
mal. Det er hovedsagelig her, at bes@ggende til Stevns Klint og kommunens gvrige kyststraekning skal
kunne proviantere, overnatte og i det hele taget finde et samlet udbud af services. Udviklingen skal
ske med udgangspunkt i Straby Egede og Radvigs bymidter og ellers sa vidt muligt ske pa landsiden

af eksisterende bebyggelse. Fra nord udggres omraderne af:
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o Streby Egede

e Sommerhusomradet ved Strgby Ladeplads
* Magleby Skov og Gjorslev Bggeskov

e Stevns Klint

e Radvig

¢ Det abne kystomrade ved Hgjstrup og Lund

Det overordnede princip for udvikling af kyststraekningen har som udgangspunkt veeret, at
kyststraekningen i dag bade har en stor attraktionsvaerdi, interessante varierede og forskelligartede
omrader samt et stort potentiale for yderligere rekreativ udnyttelse. Der skal saledes ikke ske
fundamentale gendringer eller store tilfgjelser, men en kvalitativ udnyttelse og udvikling af
eksisterende vaerdier og anleeg. | fremtiden kan der eventuelt tilfgjes enkelte nye stattepunkter som
supplement til de eksisterende.

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Kystnaerhedszonen
Det er en national interesse, at de abne danske kyster bevares. | kystneerhedszonen skal
offentlighedens adgang til kysten sikres og udbygges.

Det er en national interesse, at landets kystomrader sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg,
som ikke er afhaengig af kystnaerhed. Udlaeg af ny byzone og etablering af anleeg i landzone
inden for kystnaerhedszonen kraever derfor en seerlig planlaagningsmaessig eller funktionel
begrundelse. Den szerlige begrundelse skal godtgare behovet for kystnaer beliggenhed,
herunder i forngdent omfang belyse mulighederne for placering uden for kystneerhedszonen.
Ferie- og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter sammenhasngende turistpolitiske overvejelser og
kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelser. Der
kan alene udlaegges nye sommerhusomrader ved landsplandirektiv, ligesom eksisterende
sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal.
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Stevns Klint som Igftestang

Stevns Klint blev optaget som UNESCO Verdensarv i 2014, fordi det er det bedste sted i verden at
se sporene fra den asteroide, der for 66 mio. ar siden var medvirkende til at mere end 50 % af alt liv
pa Jorden uddede, ogsa dinosaurerne.

Med udnaevnelsen af Stevns Klint til UNESCO Verdensarv i 2014 felger ogsa en forpligtigelse til at
veerne om stedet og til at ggre Stevns Kilint tilgeengelig for besggende — bade fysisk og mentalt.
Samtidig felger der ogsa vaesentlige muligheder for udvikling, for en UNESCO udpegning giver bade
international opmaerksomhed og lokal stolthed.

Med etableringen af Stevns Klint Experience i Boesdal Kalkbrud i 2022 har de besggende nu faet
mulighed for at opleve klinten og samtidig fa de nadvendige forudsaetninger for at forstd og dykke
ned i den dramatiske forteelling om dinosaurernes udryddelse. Stevns Klint Experience er det nye
kraftcenter for verdensarven pa Stevns og er samtidig som portal tiil kommunens mange gvrige
turistattraktioner. Restaureringen af Pyramiden i 2025/2026 og etablering af et aktivitetsomrade og
en badebro pa stranden vil styrke besggsoplevelsen af Boesdal Kalkbrud, samt udvide mulighederne
for at afholde starre arrangementer.

Stevns Klint er stejl og utilgeengelig for mange besggende og der er sikkerhedsmaessige
udfordringer forbundet med oplevelsen af verdensarven og naturen. | Hgjerup arbejder Stevns
Kommune med at realisere et nyt trappe- og boardwalkforlgb som skal forbedre tilgeengeligheden og
oplevelsen af klinten, UNESCO verdensarven og den unikke natur. Trappe- og boardwalkforlgbet
forventes etableret i labet af 2026.

PLANSTRATEGI 2023

Optagelsen pa UNESCO'’s verdensarvsliste blev en vigtig lgftestang for vores attraktioner i
Stevns Kommune. | 2020 udarbejdede Stevns Kommune en stgrre udviklingsplan for hele
Destination Stevns Klint, som indeholder anbefalinger og en implementeringsplan med
prioriterede indsatser langs hele klinten. Udviklingsplanen og de supplerende
forundersggelser har ligget til grund for ansggningerne til de fondsdonationer, som
finansierer videreudviklingen af destinationerne, tilgaengeligheden til

dem og formidlingen af dem langs Stevns Klint.



LINKS

Stevns Klint Experience

Udviklingsplan Destination Stevns Klint
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Turismeerhverv
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Den ejgende turisme skaber et stort behov for flere overnatmngsmullgheder pa Stevns

Partnerskaber og portal

Udnaevnelsen til UNESCO Verdensarv i 2014 har skabt et helt nyt grundlag for turismeerhvervet i
Stevns Kommune. Gennem et partnerskabsprogram har kommunens virksomheder i dag mulighed
for at koble deres services eller produkter til Stevns Klint UNESCO Verdensarv. Stevns Kommune
har desuden understattet branchen ved at give blandt andet virksomheder mulighed for at fa
specialiseret vejledning hos Stevns Erhverv. Samtidig markedsfarer vi kommunen som destination
gennem det Sydsjeellandske turismenetveerk Visit- SydsjeellandMan (VISM). Stevns Klint Experience
i Boesdal Kalkbrud som abnede i 2022 er det nye kraftcenter for verdensarven pa Stevns og
fungerer samtidig som portal til kommunens mange @vrige turistattraktioner, hvilket giver afledte
effekter bredt indenfor det samlede turismeerhverv.

Turistpolitisk redegarelse

Lokalisering af ferie-og fritidsanlaeg i kystnaerhedszonen kraever jf. planlovens § 5b udarbejdelse af
sammenhasngende turistpolitiske overvejelser. | kystomraderne stilles der saerlige krav til
planlaegningen for at beskytte landskabs-og naturveerdier samt offentlighedens adgang nar der
planlaegges for turisme. De sammenhaengende turistpolitiske overvejelser skal tage udgangspunkt i
bade nationale og lokale forventninger til turismeudviklingen.

| de senere ar har der veeret en stigende tendens til andre former eller variationer af traditionelle
muligheder for overnatning som f.eks. glamping, luksus B&B og pop-up camping, som udfordrer
geeldende lovgivning. Der er flere lovgivninger mv. der regulerer overnatningsomradet: planloven,
sommerhusloven, campingreglementet, lov om hotel- og restaurationsvirksomhed og vejlovgivning.
Der er imidlertid ofte ikke en lovbestemt definition pa f.eks. et hotel, bed & breakfast mv. Samtidig er
autocampere som ferieform i maerkbar stigning. Mange autocampere foretraekker at overnatte pa
pladser teet pa byernes centrum, naturskent eller ved store attraktioner. Det stiller derfor krav om
andre overnatningstilbud end dem, campingpladserne normalt tilbyder.
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| kommende planperiode udarbejdes en ny turistpolitisk redeggrelse, som bade skal seette retningen
for eventuelle kommende udlaeg til turismeformal i kommunen samt administrationen af de
forskellige typer overnatningsmuligheder

PLANSTRATEGI 2020

Natur- og Kulturlandskaber

* Alle har nem adgang til kultur- og naturlandskaberne: | Stevns Kommune inviterer vi til en
aktiv brug af vores natur- og kulturlandskaber i respekt for deres bevarelse.

* Vi baerer fortiden ind i fremtiden: | Stevns Kommune kender vi vores stedbundne
fortaellinger, som er en steerk og meningsfuld del af vores identitet.

* UNESCO Verdensarv - fra fyrtarn til kraftcenter: Stevns Klint Verdensarv forvaltes og
udvikles pa et baeredygtigt grundlag. Verdensarven skaber positiv gkonomisk og
erhvervsmaessig udvikling, boseetning samt generel branding af kommunen og vores mange
akterer.

» Boesdal Kalkbrud og Bes@gscenteret -portal til Stevns Klint: Formidlingen i Boesdal
Kalkbrud giver besaggende lyst, mod og inspiration til vores gvrige seveerdigheder, der ligger
som perler pa en snor langs Stevns Kilint.

» Stevns byder pa autentiske aktiviteter og oplevelser: Stevns skal taenke stort og med
udgangspunkt i naturen, klinten og kulturlandskabet seettes pa Danmarkskortet med
aktiviteter og events.

» Stevns er en vandrekommune: | Stevns Kommune har vi et sammenhaengende net af
vandrestier, der giver nem og lige adgang til natur- og kulturoplevelser.

LINKS

Stevns Kommunes Turismestrategi 2019-2022

Udviklingsplan Destination Stevns Klint
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Kulturarv

- s
2 M YR
e
& k@..-
oy =
E
—
> =
3 - = "l
i o s
—= T o o
i e i

Kridtstensbygningerne er et gennemgaende element i den stevnske kulturarv. Bredgéde Gjorslev
Gods.

Her i Stevns Kommune har vi en helt seerlig lokal kulturarv, som vi gnsker at veerne om. Vores
kortlaegning af kulturmiljger, -vaerdier og -spor skal hjeelpe bygherrer og myndigheder til tidligt at blive
opmeerksomme pa, at kulturarv ikke kun omfatter enkeltstdende bygninger eller genstande. Kulturarv
kan ogsé veere en helhed af mange elementer.

Stevns Kilint rejser sig op til 41 meter over havet og gemmer pa et dramatisk kapitel i Jordens
historie, som gjorde at klinten i 2014 blev optaget pa den preestigefylde liste over UNESCO
Verdensarv. Det tynde lag Fiskeler vidner om den masseudryddelse der skete for 66 mio. ar siden.

| Stevns Kommune har vi flere markante og bevaringsveerdige landskaber, som bidrager til en faelles
forstaelse af savel nutid som fortid, men ogsa giver identitet gennem tydelige egnskarakteristiske
traek. Landskabet er dybt forbundet med naturen, kulturlaget og de visuelle oplevelser. Stevns Kilint,
Tryggevaelde Adal og Gjorslev Gods med Baggeskoven er alle eksempler pa landskaber, som
forteeller hver deres historie og giver mulighed for forskellige oplevelser.

Bade byerne og det abne land, herunder bebyggelsernes placering i det abne land, rummer en
righoldig kulturhistorisk arv, der vidner om menneskets pavirkning af omgivelserne fra forhistorisk tid
til nutiden. Rundt omkring i hele Stevns Kommune findes en masse, fine kulturmiljger — det er de helt
seerlige steder, som har hver deres beerende fortzelling. Kulturmiljgerne er med til at skabe historisk
bevidsthed og identitet. De udger hver iszer deres helt egen brik. Bade for at beskytte og bevare
kommunens kulturhistoriske helheder og bevaringsveerdige bygninger, men ogsa for at vaerne om de
veerdifulde forteellinger om egnen.

Mange af vores kulturmiljger indeholder flotte fredede eller bevaringsveerdige bygninger og
karakteristiske kridtstenshuse som vidner om en helt szerlig stevnsk byggeskik, hvor man anvendte
kalkblokke fra Stevns Klint som byggemateriale. 38



Kirkerne er landsbyernes maske vigtigste kulturhistoriske monumenter og udger som oftest et
markant kendingsmeerke i landskabet. Omkring alle middelalderkirker i landsbyerne og i det abne
land er der udpeget arealer omkring kirkerne som seerlige kirkeindsigtsomrader. Kirkeomgivelserne
er vigtige for forstaelsen af vores feelles kulturarv, men er samtidig under konstant pres fra andre
interesser som VE og skovrejsning.

Stevns kommunes arbejde med kulturarven

Planlaegning og praksis

| den strategiske planlaegning, lokalplanleegning og byggeadministrative praksis vil Stevns
Kommune have fokus pa at hgjne det arkitektoniske niveau og bevaring af historiske bygninger
og kridtstenshuse.

Formidling og vidensdeling

Desuden vil Stevns Kommune arbejde for at udbrede kendskabet til de szerlige stevnske
forteellinger, kulturmiljgerne og kridtstenhusene. Et nyt oplysningsinitiativ vil omhandle
informationsmateriale, der kan udsendes i forbindelse med byggesager, der omhandler
udpegede kridtstenshuse.

Arkitekturpolitik
| den kommende planperiode vil kommunen udarbejde en ny arkitekturpolitik, som blandt andet
vil have gget fokus pa energirenoveringer af bevaringsvaerdige huse.

PLANSTRATEGI 2023

Nyt kulturarvsafsnit: Kulturarven er en meget vigtig del af den stevnske identitet. Det gnsker
vi at holde fast i og styrke. Derfor samler vi alle kulturarvstemaer i et nyt, feelles afsnit i den
kommende kommuneplan.

Vi sikrer kulturmiljgerne: Vores mange, fine stevnske kulturmiljger er vores feelles DNA og
dem vil vi sikre endnu bedre, blandt andet med bevarende lokalplaner.

Baeredygtig bygningsbevaring: Vores mange bevaringsvaerdige huse og kridtstensbygninger
skal sikres for fremtiden og pa en beeredygtig made. Stevns Kommune gnsker at understgtte
at f.eks. energirenoveringer og udskiftning af varmeforsyning sker pa en naensom made
uden tab af umistelige bevaringsveerdier.

Kirkeomgivelser til revision: Kirkeomgivelserne skal ogsa i fremtiden sikre ind- og udkig til og
fra vores kirker i det &bne land - i samspil med de gvrige vaesentlige samfundsinteresser
som vores landskaber skal facilitere.

Landskaber i udvikling: | Stevns Kommune skal vi treeffe valg, der sikrer landskabets
kvaliteter, nar vi tilfgrer nyt. Det stiller imidlertid krav om tydelig retning og klar planlaegning
for udviklingen i vores abne land

Sektorplan for kultur og bevaring

Stevns Kommuneatlas

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Stevns Klint UNESCO Verdensarv
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Klinten ved Hgjerup Gamle Kirke er et af de steder, hvor det er muligt at se fiskeleret
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Stevns Klint rummer geologiske kvaliteter af enestdende universel betydning for nuveerende og
kommende generationer. | 2014 blev Stevns Klint optaget som UNESCO Verdensary, fordi
lokaliteten er unik og vigtig i vores forstaelse af Jordens udvikling.

Stevns Klint er UNESCO Verdensarv, fordi det er det bedste sted i verden at opleve sporene fra den
asteroide, der ramte Jorden for 66 millioner ar siden. Asteroiden satte et sidste punktum for mere
end halvdelen af alt liv pa planeten. Asken fra asteroidenedslaget er synligt i Stevns Klint som et
ganske tyndt lag af 'fiskeler' der ligger midt imellem klintens tykke lag af kridt og kalk.

Optagelsen pa verdensarvslisten betyder samtidig, at Danmark er forpligtet til at beskytte omradet og
formidle dets veerdier til offentligheden. | praksis Igftes denne opgave med afsaet i forvaltningsplanen
i feellesskab mellem Stevns Kommune og det lokale museum med ansvar for geologien.
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Optagelsen pa verdensarvslisten er ligeledes et vigtig grundlag for udviklingen af turismen i hele
Stevns Kommune. Netop fordi det er de stedsbundne kvaliteter, der ger os kvalificeret il
Verdensarvslisten. Disse kvalificerende egenskaber giver hele Stevns et potentiale for at tiltraekke
interesserede og kvalitetsbevidste gaester fra naer og fijern. | den sammenhaeng er UNESCOs
godkendelse af Stevns Klint ganske enkelt den lgftestang, der ger den helt store og afgerende
forskel for hele Stevns Kommune.

Slots- og Kulturstyrelsen, som er gverste ansvarlige myndighed for verdensarven i Danmark,
fungerer som supervisor og bindeled til UNESCO.
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Omradet ved Hagjerup Gamle Kirke har i mange ar veeret et vigtigt udflugtsmal pa Stevns.

| 2016 fremsatte Stevns Kommune og Danmarks Naturfredningsforening et forslag om fredning af
Stevns Kiint, for at sikre omradet og adgangen til det bedst muligt. Natur- og Miljgklagenasvnet har
30. januar 2021 truffet endelig afgerelse om fredningen, der blandt andet indeholder bestemmelser
om:

* beskyttelse og bevaring af Stevns Klint som verdensarv
« tilgaengelighed via en fast stiforbindelse langs klinten

* en 25 meter brede dyrkningsfri braamme langs klinten

¢ formidling

« forskning

o faerdsel

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Kulturarv

Steder, som UNESCO har optaget pa verdensarvslisten, samt de steder, som Danmark har
optaget pa tentativlisten for fremtidige nomineringer til verdensarvslisten, er en national
interesse, der skal sikres gennem bl.a. udlaeg af bufferzoner i kommuneplanen, sa
udpegningsgrundlaget ikke kraenkes eller forringes.

LINKS

Stevns Klint Experience

Udviklingsplan Destination Stevns Klint
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Kulturmiljger

Vallg Slot og Vallaby er et af Stevns Kommunes veerdifulde kulturmilj@er

| 2018 foretog Stevns Kommune i samarbejde med Jstsjeellands Museum og Arkitektskolen i Aarhus
en screening af kommunens kulturmiljger samt en gennemgang og revision af kommunens allerede
udpegede kulturmiljger. Formalet med screeningen og den nye udpegning er at skabe szerligt fokus
pa de stevnske forteellinger og de aflaeselige parametre. Hermed bliver kulturmiljgernes vaerdier,
egenskaber og udviklingspotentialer tydeligere, og der kan skabes nye muligheder og indsatser med
henblik pa at bevare kulturmiljgerne gennem udvikling. De stevnske fortaellinger bindes ofte sammen
med tilstedevaerelsen af Stevns Klint, der har vaeret en afggrende faktor i det levede liv. Der er derfor
ogsa et stort turismepotentiale i at styrke kulturmiljgerne i hele kommunen. Screeningen og den
efterfelgende implementering i den digitale sektorplan for Kultur og Bevaring ligger som grund for
udpegningen af de 46 kulturmiljger i Kommuneplan 2025.

Et udgangspunkt har vaeret at indskraenke udpegningerne fra store udefinerbare arealer til mindre og
mere praecise afgraensninger, der ger kulturmiljgerne og deres baerende bevaringsveaerdier lettere at
aflaese. Desuden er der i den nye udpegning et st@rre fokus pa bygningskulturarven, og der indgar
derfor ogsa nu udpegninger inden for de stevnske byer. Der abnes op for muligheden for at bygge,
tilfgje og omdanne indenfor de afgraensede kulturmiljger, pa baggrund af en konkret vurdering af
projektet i forhold til kulturmiljgets specifikke kvaliteter og bevaringsveerdier. Der gives ikke mulighed
for byggeri, anleeg eller nogen form for omdannelse, der slgrer de overordnede forteellinger eller
forringer det specifikke kulturmiljgs kvaliteter og bevaringsvaerdier.

Stevns Kommunes kulturmiljgudpegninger er vurderet pa nationalt niveau og de kulturmiljger, der
scorer hgjt pa alle parametre, befinder sig blandt Danmarks fineste.

PLANSTRATEGI 2023

Vi sikrer kulturmiljgerne 44



Vores mange, fine stevnske kulturmiljger er vores faelles DNA og dem vil vi sikre endnu
bedre, blandt andet med bevarende lokalplaner.

Kultur og Bevaring

LINKS

Screening_af Kulturmiljger Stevns Kommune

Sektorplan for kultur og_bevaring

Stevns Kommuneatlas

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Bygningsbevaring og kridtstenshuse

B,

Den gamle praestegérd i Vallgby er en af kommunens fre kidtstensbygninger

| Kommuneplan 2025 er der arbejdet med at fa udpeget de bevaringsvaerdige bygninger, som ligger i
den vestlige del af kommunen (tidligere Valle Kommune). Disse bygninger er desuden blevet
indberettet i Slots- og Kulturstyrelsens SAVE-register, sa der nu er et komplet overblik over de
bevaringsveerdige bygninger i hele kommunen. Den kommende revision af arkitekturpolitikken vil
blandt andet have fokus pa beeredygtig ombygning og restaurering af bygninger med hgj
bevaringsveerdi.

| Stevns Kommune har vi ca. 2000 kridtstenshuse. Den lokale byggeskik straekker sig helt tilbage fra
1200-tallet og binder hele omraddet sammen med turismeattraktionen Stevns Kilint, hvor stenene er
udvundet. Mange af kridtstenshusene er derfor udpeget i Kommuneplan 2025. Udpegningen
betyder, at forvaltningen har mulighed for at oplyse om kridtstenene og betydningen for den lokale
kulturarv, nar der for eksempel ansgges om byggetilladelse eller lokalplan. Formalet er at gge
kendskabet til kridtstenshusene og vejlede ejere i forhold til efterisolering, ombygning og genbrug af
kridtstenene, for eksempel i forbindelse med ansggninger om byggetilladelse.
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Gjorslev Gos er et af Danmarks fineste kulturmiljoer. Godset er opfart i 1200-tallet i metertykke
kridtsten fra Stevns Kiint.

PLANSTRATEGI 2023

Baeredygtig bygningsbevaring

Vores mange bevaringsvaerdige huse og kridtstensbygninger skal sikres for fremtiden og pa
en baeredygtig made. Stevns Kommune gnsker at understette at f.eks. energirenoveringer

og udskiftning af varmeforsyning sker pa en neensom made uden tab af umistelige
bevaringsveerdier.

LINKS

Stevns Kommuneatlas

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Natur

Jkosystemerne og biodiversiteten er en forudseetning for vores eksistens pa jorden. Det er fra
gkosystemerne, at vi henter de ngdvendige materialer til for eksempel produktion af mad,
braendstoffer, fibre og laegemidler. Desuden har gkosystemerne ogsa ikke-materielle funktioner som
kulturelle, eestetiske og religiase goder. Nyere forskning viser, hvordan adgangen til natur har
betydning for vores fysiske og psykiske helbred, som pavirkes positivt af tid brugt i naturen.

Stevns Kommune arbejder aktivt for at skabe og sikre en mere varieret natur med plads til flere
forskellige dyr og planter blandt andet ved at forbedre sammenhaengen mellem kommunens
naturomrader.

| . i ik
Vandrefalk ved Stevns Klint
Stevns Kommune byder pa mange unikke naturoplevelser i kraft af de mange steder, hvor naturen er
tilgeengelig. Kommunens stagrste sammenhangende naturomrader er de to Natura 2000 omrader
Tryggevaelde Adal og Stevns Rev samt naturen ved Stevns Klint UNESCO Verdensarv. Naturen ved
verdensarven kan opleves pa Trampestien, Stevns Naturcenter og i de nedlagte kalk- og
kridtbrud. Den gvrige stevnske natur byder pa skove, strandenge, vandlgb og vadomrader.

Ud over Tryggevaelde Adal, som skzerer sig igennem kommunen fra nord mod syd, opleves andre
naturperler langs den godt 20 km lange trampesti ved Stevns Klint UNESCO Verdensarv mellem
Radvig Havn i syd og Bageskov Havn i nord. Trampestien langs Stevns Klint er et af flere tiltag, der
gennem tiden er blevet sat i vaerk for at forbedre adgangen til naturen til glaede for borgere og
turister. Alt sammen er oplevelser hvor kulturen og naturen sammensmelter pa smukkeste vis og ger
hvert sted til noget unikt. Stevns Kommune gemmer ogsa pa natur ude i havet bl.a. ved Stevns Rey,
som giver gode fiske- og dykkemuligheder.

| Kommuneplan 2025 er der arbejdet med en omfattende opdatering af Grant Danmarkskort samt
justering af skovrejsningsomraderne. Desuden er der udpeget flere lavbundsarealer. | de kommende
ar vil udpegningerne i Kommuneplan 2025 udgere en del af grundlaget for arbejdet med den grenne
trepart.

Grunde til at nyde naturen i Stevns Kommune 48



Stevns Kommune har:

« unikke naturoplevelser, bade landskabelige, geologiske og kulturelle.

¢ neer adgang til naturen.

« neaerhed til kysten med gode fiskesteder og mulighed for mange typer vandsport.

» udsigt over Gresund fra toppen af klinten mange meter over havet.

« et samarbejde med lodsejerne om at skabe stisystemer i naturomrédet Tryggeveelde Adal.
« PilotnaturparkTryggeveelde Adal

e veeret bivenlig kommune siden 2019.

Mal for naturen i Stevns Kommune
Stevns Kommune vil:

« understotte diversiteten i landskabet og @ge biodiversiteten bl.a. ved hjeelp af skovrejsning og
udtagning af lavbundsarealer.

« fremme plejen og adgangen til naturen og samtaenke stier, som binder omrader sammen pa
tveers.

» forbedre adgangen til naturen og til badestrandene.

« teenke kulturen og naturen sammen og arbejde for flere naturomrader.

« arbejde for at Tryggeveelde Adal far status som naturpark.

Indsatser for at styrke naturen
Stevns Kommune har fglgende tilbud:

Stevns Naturcenter

Stevns Kommune har et Naturcenter, der ligger ved Mandehoved pa kanten af Klinten.
Naturcentret tilbyder undervisning og events med oplevelser i naturen. Naturcenteret er forsynet
med friluftsgrej og diverse feltudstyr til undervisning og aktiviteter pa kortere eller laengere ture.
Man kan besgge naturcenteret pa dagsbesgg eller bruge naturcenteret til overnatning.

Naturpuljen

Stevns Kommune har en naturpulje, som borgerforeninger, bylaug, interessegrupper og
lignende kan sgge om statte fra. Projektet kan f.eks. vaere opfarelsen af nye padde-vandhuller,
shelters, informationsskilte om flora og fauna eller ekstraordinzer pleje af et naturomrade. Kravet
er, at der skal veere offentlig adgang. Formalet med puljen i 2025 er at:

» sikre eksisterende natur.

¢ udvikle ny og sammenhaengende natur.

« understatte relevante initiativer i Tryggevaelde adal indenfor puljens rammer.
» skabe rekreative stisystemer, faciliteter og tilhgrende skiltning.

« understatte relevante formidlingstiltag.

« understatte gvrige initiativer, der vil gge biodiversiteten.

« projekter i tilknytning til Naturpark Tryggevaelde Adal

Gennemfarte indsatser:
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« Tre kanobroer ved Tryggeveelde A

» Gangbro til fugletarn i Tryggevaelde Adal

 Formidlingsindsats om adalens fugle i Tryggeveelde Adal

« Etablering af Klgverstier i Radvig, Harlev og Store Heddinge

« Etablering af seks rutepunkter pa digterruten "Digter og landskab — Martin A. Hansen”
+ Stevns Kommune blev bivenlig kommune i 2019

* Tryggeveeldestien

+ Samarbejde, formidling og lzering med projektet 'Stevns Skaber Liv

« Pilotnaturpark Tryggevaelde Adal

Fremtidige indsatser:

* Klgverstier i Strgby

 @get formidlingsindsats og bedre skiltning i Tryggevaelde Adal

+ Arbejde for bedre parkeringsmuligheder ved naturen og ved turistattraktionerne

» Understgtte de 9 stgttepunkter langs Stevns Klint UNESCO Verdensarv

» Forbedre skiltningen og wayfindingen langs Stevns Klint UNESCO Verdensarv

* Arbejde for at Staten pa lang sigt vil kunne etablere yderligere Natura 2000-omrader i
kommunen

* | kommende planperiode sikre en dialog, om koordineringen af de gkologiske forbindelser pa
tveers af kommunegraensen til nabokommunerne Faxe og Kage.

Indsatser for beskyttelse af drikkevandet
Rent drikkevand er en forudsaetning for livet og det tager vi alvorligt i Stevns Kommune.

Udgangspunktet i Dansk Vandpolitik er forebyggelse frem for rensning af vores drikkevand og
det vil sige, at det drikkevand, som vi i dag anvender er regnvand, der ved nedsivning gennem
de forskellige jordlag naturligt renses, ved at bakterierne i jorden nedbryder det organiske
materiale i regnvandet.

Til sidst nar det rensede regnvand ned til grundvandsmagasinet, hvor vandvaerker og private
lodsejere henter deres drikkevand fra.

Grundvandet pa Stevns er mange steder ikke seerligt godt beskyttet. Det er et ungt grundvand vi
har pa Stevns og typisk har grundvandet en alder pa 25- 50 &r. Arsagen til dette er den geologi
vi har i vores jordbund med typisk tynde lerlag, der gar at nedsivningen foregar forholdsvis
hurtigt.

Beskyttelsen af vores grundvand kan ske pa fglgende méader:

BNBO

Der er nu indgaet aftaler mellem de stevnske vandvaerker og lodsejere om den boringsnaere
beskyttelse af vores drikkevand. Det betyder, at den enkelte lodsejer inden for dette omrade ikke
ma anvende pesticider i sin produktion For de vandvaerker, hvor der endnu ikke er opnaet en
aftale med lodsejerne, arbejder Stevns Kommune med at meddele pabud om, at pesticider ikke
ma anvendes i boringsneere beskyttelsesomrader.

GDO

Det grundvandsdannende omrade, hvor vandveerker og lodsejere far deres drikkevand fra, er i
dag ikke saerskilt beskyttet i lovgivningen, hvorfor der her kan anvendes pesticider, nedfaeldes
gylle og i nogle tilfaelde er gyllen blandet op med spildevandsslam.

Forud for Gregn Trepartsaftalen er det besluttet, at staten skal udfeerdige et kort over de
grundvandsdannende omrader, som er seerligt sért%%re



De grundvandsdannede omrader kan beskyttes ved:
o Etablering af skov uden skovdrift.

o Etablering af skov i omdrift uden anvendelse af pesticider.
o Etablering af anden natur, der skal indpasses i omradets karakter.
o Etablering af rekreative omrader.

« Etablering af grundvandsparker.
Dette er den mest fremtidssikrede lgsning for vores drikkevand og vil sikre, at
der ikke anvendes eller opbevares miljgfarlige stoffer i disse omrader. Dette
kraever, at der er aftale med den enkelte lodsejer, som frivilligt lader omradet
overga til grundvandspark, som er den mest effektive made at sikre fremtidens
grundvand pa. Samtidigt skal det sikres, at der i en grundvandspark ikke
anvendes eller opbevares miljgfarlige stoffer.

Feelles for alle ovenstaende omrader er, at der skal laves aftale om ikke at anvende pesticider
eller andre miljgfarlige stoffer ovenpé grundvandet.

Private

Den enkelte familie kan selv hjzelpe til at beskytte grundvandet!

Gar haven sprgijtefri, altsd undga at anvende pesticider og lignende produkter — sa er | med til at
passe pa fremtidens drikkevand.

Stevns Kommune

Stevns Kommune anvender ikke pesticider pa kommunens matrikler, i forbindelse med
renholdelse af vores veje, fortove, stier og pladser, men dog i meget begraenset omfang i
forbindelse med bekaempelse af Bjgrneklo og Japansk Pileurt.

Stevns Kommune sikrer ved forpagtning af kommunens jord/arealer, at det i forpagtnings-
aftalerne star, at der ikke ma anvendes pesticider pa omraderne.

PLANSTRATEGI 2023

Global og lokal turisme: | Stevns Kommune er turismeoplevelserne lige sa aktuelle for de
lokale borgere som for turisterne.

Naturturist-destination: Med udgangspunkt i naturen, klinten og kulturlandskabet skal Stevns
seettes pa Danmarkskortet med aktiviteter og events i fantastiske naturomrader.

Stevns gar fra gren til grennere: | Stevns Kommune @nsker vi mere natur og sterre
biodiversitet. Vi beskytter natur, dyreliv og landskab og skaber mangfoldighed og unikke
naturoplevelser.

Vi er ambitigse pa naturens vegne: Der hvor naturen sammenfalder med andre
arealinteresser, ter vi i Stevns Kommune prioritere og tage de store, modige beslutninger om
hvilke hensyn som skal veegtes.

Fra Pilot- til Naturpark: | Stevns Kommune arbejder vi frem mod, at Tryggevaelde Adal far
status som aegte Naturpark.

Kage Bugt-samarbejde for havmiljget: Stevns Kommune arbejder teet sammen med flere af
de andre Kagge Bugt-kommuner for at forbedre havmiljget i bugten. Kage Bugt skal ligesom
@resund veere marin nationalpark.
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Alle barn og unge modtager naturformidling: | Stevns Kommune treeder vores unge ind i
voksenlivet med en nysgerrighed, steerk viden og sunde faerdigheder, der fremmer en
baeredygtig udvikling

LINKS
Forvaltningsplan 2023 - 2026

Naturpolitik

52



Grgnt Danmarkskort

Gront Danmarkskort i Stevns Kommune

Grgnt Danmarkskort er en masterplan for Danmarks natur og skal ses som en del af den danske
indsats for at fa vendt tabet af biodiversitet og saledes gavne spredningen af vilde dyr og planter.
Formalet er at f& skabt mere og bedre natur samt mere sammenhaeng mellem naturomraderne -
ogsa pa tveers af kommunegreenserne. Grgnt Danmarkskort skal gradvist realiseres ved hjeelp af
statens, kommunernes og privates indsats for naturpleje, naturgenopretningsprojekter,
vadomradeprojekter, klimatilpasninger og skovrejsning mv.

Grent Danmarkskort skal ses som et planlaegningsredskab, der pa tveers af de 98 kommuners
kommuneplaner er med til at give overblik over, hvor den eksisterende natur findes og hvor der i
fremtiden kan planlaegges for ny natur.

Udpegningerne til Grgnt Danmarkskort tager udgangspunkt i udpegningerne for eksisterende
naturomrader, herunder Natura 2000 omrader, potentielle naturomrader, gkologiske forbindelser og
potentielle gkologiske forbindelser. | Kommuneplan 2025 er disse retningslinjer samlet under et
eget afsnit om Grgnt Danmarkskort.

| arbejdet med Kommuneplan 2025 har der veeret saerligt fokus pa at forbedre og kvalificere de
gkologiske forbindelser, sa der reelt vil vaere mulighed for at skabe kvalitative forbindelser mellem
Stevns kommunes og nabokommunernes naturomrader, skove, sger og vandlgb.

Stevns Kommune har anvendt fglgende kriterier for udpegning af eksisterende og potentielle

naturomrader og gkologiske forbindelser i prioriteret raekkefelge:
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. Eksisterende naturomrader
. Potentielle naturomrader
. Bkologiske forbindelser

A WODN -

. Potentielle gkologiske forbindelser

LINKS
Naturpolitik
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Skovrejsning

Bogeskoven

Med Den Grgnne Trepart er der pa landsplan rejst et gnske om at etablere yderligere skov, sa
skovarealet i 2090 deekker 20-25 % af det samlede landareal. P& Stevns udger det samlede areal
med eksisterende skov ca. 9,1 % af kommunens areal. | Kommuneplanen daekker udpegningen af
'skovrejsning gnsket', dvs. de omrader hvor det er hensigtsmaessigt og muligt at rejse ny skov, ca.
28% af kommunens areal.

| Kommuneplan 2025 er der arbejdet med at revidere udpegningen af skovrejsningsudpegningerne.
Der er udtaget arealer og ligeledes tilfgjet tilsvarende pa nye steder, sa det samlede areal af
skovrejsningsomrader er uaendret fra kommuneplan 2021 til Kommuneplan 2025. £ndringerne er
foretaget for at understgtte og beskytte forskellige hensyn:

¢ at understatte den revisionen af Grgnt Danmarkskort og herved muligggre en sammenhaengende
struktur af skove, naturomrader og gkologiske forbindelser.

* at muliggare &, fremtidig by- og erhvervsudvikling

* at fremme bynatur. at sikre de grundvandsdannende oplande (GDO) til drikkevandsboringer

« fortsat at sikre oplevelsen af landskabs- og kulturveerdier, blandt andet i kulturmiljger,
kirkeomgivelser og dbne bevaringsveerdige landskaber, ved i stgrst mulig grad at friholde disse
for skovrejsning.

LINKS
Naturpolitik
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Lavbundsarealer

Trygev/de Adal ved Tingvejen

Alle landets kommuner er forpligtet til at udpege arealer, der kan genoprettes til vddomrader eller
lavbundsomrader. Nar man tager kulstofrige lavbundsjorde ud af almindelig landbrugsdrift og
omdanner dem til vddomrader, nedbringer man samtidig udledningen af drivhusgasser og kveelstof til
atmosfeeren, vandmiljget og forbedrer ogsa natur og biodiversitet. Til det formal er der oprettet en
tilskudsordning til udtagning af lavbundsjord. Tilskudsordningen som administreres af
Landbrugsstyrelsen, kan sgges af landets kommuner og Naturstyrelsen. Ordningen er EU-
medfinansieret og deekker 100 procent af udgifterne til bade tekniske og ejendomsmaessige
forundersggelser og selve etablering af lavbundsprojekterne. Projekter, der ligger i et kystvand-
delopland med et behov for reduktion af kveelstof jeevnfer de statslige vandplaner eller ligger i
tilknytning til et Natura 2000 omrade, har seerlig stor betydning og bliver derfor prioriteret hgijt.

Med aftalen om Grgn Trepart er det ambitionen, at der pa landsplan skal udtages 140.000 hektar
lavbundsjorder inkl. randarealer frem mod 2030. Vadlaegning af lavbundsjord skal bidrage til at indfri
malet om at reducere landbrugets udledning af drivhusgasser med 55-65 procent i forhold til 1990.

Stevns Kommunes udpegning af lavbundsarealer er i Kommuneplan 2025 blevet suppleret med de
terveholdige lavbundsjorde, altsa arealer hvor jorden indeholder mere end 6% kulstof. Udpegningen
i Kommuneplan 2025 vil udgare en del af grundlaget for arbejdet med den gragnne trepart.

Pilotnaturpark Tryggevaelde Adal

LINKS
Naturpolitik

Tryggeveelde Helhedsplan
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Sundhed og fritidsliv

Stevns Kommune tilbyder mange forskellige kulturelle og sportslige fritidsaktiviteter til barn, unge og
2ldre. Det er veesentligt, at kommunen rummer aktiviteter og rammer for bade organiseret og
uorganiseret idreet pa alle niveauer.

Det at veere i et feellesskab med andre er med til at skabe rammerne om et sundt liv. Fysisk aktivitet
er en af de faktorer, som har den sterste gavnlige effekt pa vores sundhed og velvaere. Det handler
ikke om at tilbyde flest aktiviteter, men om at anvende det vi har bedst muligt - gerne med opbakning
fra det lokale foreningsliv. Stevns Kommune har et Sundheds- og Frivillighedscenter, der fungerer
som et ressource- og videnscenter for frivillige og foreninger i Stevns Kommune. Centeret er placeret
i Harlev, hvortil det er let at komme med offentlig transport.

Kommunens parker eller byrum inddrages i den tvaergaende indsats til at fremme mental sundhed.
Det kan for eksempel veere forbedring af indretning, arkitektur, adgangsforhold, ren luft, faerdsel og
aktivitetsmuligheder, som tager udgangspunkt i den aktuelle viden om, hvordan ophold i natur og
uderum pavirker den mentale sundhed. Planlaegning af byens rum samt adgangen til landskabet og
naturen er altsa centrale i forhold til at skabe gode rammer for aktiviteterne. Ogsa her spiller de
lokale kraefter en veesentlig rolle i forhold til at styrke lokalomradernes udvikling med udgangspunkt i
det, der er hvert enkelt lokalomrades saerlige kvalitet og styrke.
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Stevns Kommune har Naturcenteret, som ligger ved Mandehoved pa kanten af Klinten.
Naturcenteret tilbyder undervisning og events med oplevelser i naturen. Naturcenteret er forsynet
med friluftsgrej og diverse feltudstyr til undervisning og aktiviteter pa kortere eller lsengere ture. Man
kan besgge Naturcenteret pa dagsbesag eller bruge naturcenteret til overnatning. Desuden

kan besgget kombineres med naturfaglig undervisning i et eller flere spaendende emner.

Kulturlivet i Stevns Kommune er preeget af et levende landskab af ildsjeele og kreefter i sma unikke
kulturinstitutioner der har stor skabertrang. Den unikke UNESCO Verdensarv ved Stevns Klint abner
samtidig op for, at kulturen kan lade sig inspirere og fortolke af naturen og dens drama, hvilket
allerede har resulteret i flere spektakulzere kulturproduktioner, som for eksempel KLINT og KLINT2,
der blev opfert i Pyramiden i 2016 og 2018.
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Vrdensarvsfestival i Boesdal kalkbrud i forbindels med koncertforestillingen KLINT 2

H

Grunde til at sundhed og fritidsliv er en styrke i Stevns

Stevns Kommune har:

et stort udbud af bade organiseret og uorganiseret idreet pa alle niveauer.
kulturen og naturen i et funktionelt samspil.

staerke lokale netveerk og foreningsliv.

god adgang til naturen.

Mal for sundhed og fritidsliv i Stevns Kommune

Stevns Kommunes mal:

Sikre aktiviteter for bade organiseret og uorganiseret frivilligt arbejde. For eksempel idreet pa
alle niveauer samt socialt, kulturelt og anden form for frivilligt arbejde.

Kommunen vil samarbejde med foreningerne om at fremme et varieret fritidsliv, sa flest
mulige bgrn og voksne deltager i inkluderende faellesskaber.

Styrke tilgaengelighed til naturen og rekreative omrader og styrke faciliteter der fremmer
beveegelse.

Alle bagrn skal have en sund start pa livet, der fremmer deres trivsel, sundhed og laering.
Idraet og bevaegelse skal taenkes ind i alle livets faser.

Indsatser for at styrke sundhed og fritidsliv

Gennemfarte indsatser:
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« Der er udarbejdet en Sundhedspolitik for 2022-2026.

e Der er udarbejdet en Fritids- og idraetspolitik for 2022.

¢ Der blev bygget en ny hal i Store Heddinge i 2021

e Der er udarbejdet og godkendt en visionsplan for omradet omkring Stevnshallen.
« Stevns Klint Experience i Boesdal Kalkbrud abnede i 2022.

Fremtidige indsatser:

¢ Pyramiden i Boesdal Kalkbrud restaureres i Igbet af 2025-2026

« | Boesdal Kalkbrud, bliver der etableret forskellige tiltag for leg, bevaegelse, kultur- og
naturoplevelser.

¢ | Hgjeruplund etableres i 2026 en ny og bedre tilgaengelig trappe og boardwalk.

» Der skal kortlaegges muligheder for bevaegelse pa de offentlige omrader.

PLANSTRATEGI 2023

Alle skal med og ingen skal fele de star udenfor: Her hos os teeller relationerne, og vi faler os
forbundne gennem meningsfulde faellesskaber og deltagelse.

| Stevns Kommune er vi i teet dialog med borgerne: En konstruktiv og demokratisk sund
dialog er en steerk del af identiteten i hele Stevns Kommune. Vi mgder hinanden med
abenhed, nysgerrighed og engagement.

Der er feellesskaber til alle: Faellesskaber er et centralt omdrejningspunkt hos os i Stevns
Kommune — der er plads til forskellighed og alsidighed. Vi har et steerkt og vidtspaendende
forenings- og kulturliv, som styrker trivsel, sundhed og de borgernzere feellesskaber.

Mangfoldige kultur- og fritidsoplevelser i hele kommunen: et skal veere nemt at vaelge sundt -
i vores forsamlingshuse, idraetshaller og -anleeg, i nye aktivitets/multihuse og pa medesteder
i byrummene, i boligomrader og i naturen.

Tilgeengelighed er en kerneting: Vi har fokus pa tilgeengelighed for alle aldre og
befolkningsgrupper — bade til naturen, til cykelstier, til bygninger og i byrummene. Vi vil
arbejde pa at gere vores byrum mere tilgaengelige for bevaegelseshaemmede.

Webtilgaengelighed sikrer digital inklusion: Alle borgere skal have lige adgang til
feellesskaber, demokratisk dialog, uddannelse og veerdigt arbejde. De ting forgar i dag digitalt
og derfor arbejder vi med at fijerne digitale barrierer for deltagelse.

LINKS

Sammenhzengende barne- og_ungepolitik 2021-2024

Stevns Kommunes Kulturpolitik 2020-2023

Stevns Kommunes Sundhedspolitik 2023-2026

Fritids- og_idreetspolitik 2022

Stevns Kommunes Turismestrategi 2019-2022

Udviklingsplan Destination Stevns Klint

Visionsplan for Store Heddinge aktivitets- og spoﬁgpark
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Offentlig service

Den offentlige service omfatter:

e Skoler og SFO’er

e Dagtilbud til barn og unge

« Tilbud til eldre og handicappede
¢ Tilbud pa sundhedsomradet

o Kultur- og fritidsomradet

Stroby Egede

Cykelrute ‘3\
Kbh-Barin s,
L e

n
Jellested A
O"' : Store Hedmng&i

Offentlig service
Trampesti

-

’/’ Cykelrute
O Byer
® Sundheds- & frivilighedscenter
® Fldre
®  Skale
® Sportshal

Barn og ungdom

- o

Bibliotek

®  Museum

Oversigt over de offentlige servicetilbud i Stevns Kommune

Skoler og dagtilbud

Stevns Kommune har tre folkeskoler: Strgbyskolen, Hotherskolen og Store Heddinge Skole. De tre
folkeskoler pa Stevns har klasser fra bgrnehaveklasse til 9. klasse og tilbyder skolefritidsordninger
for de yngste klasser. Alle elever i 10. klasse er samlet i Campus Kage. Hver skole har en bestyrelse
valgt af foraeldrene. Den enkelte skolebestyrelses arbejde kan fglges pa skolens hjemmeside. De
fleste skoler ligger teet pa naturen hvilket giver mulighed for at div. naturoplevelser kan indgéd som en
del af undervisningen. De unge skal have en spaendende og aktiv hverdag og inspireres til
uddannelse.

Alle bgrn har ret til dagtilbud fra 26 uger. | Stevns Kommune findes der 33 dagplejehjem, 10
offentlige barneinstitutioner og 3 private bgrnehaver.

/Eldre i Stevhs Kommune

64



Stevns Kommune rader over fire plejecentre og et rehabiliteringscenter. Kommunen har desuden
eeldre- og plejeboliger i felgende byer: Hellested, Holtug, Harlev, Klippinge, Lyderslev, Rgdvig, Store
Heddinge, Straby, Strgby Egede, Vallg,

Tilbuddene til de eeldre i Stevns Kommune bestér af sundhedsfremmende og forebyggende ydelser
samt traening, hjemmesygepleje, pleje og praktisk hjemmehjaelp. Stevns kommunes Madservice
tilbyder udbringning af mad til de borgere, der pa grund af alder, handicap eller fysisk/psykisk
sygdom ikke selv kan lave mad.

Det er lovpligtigt, at alle kommuner skal have et Aldrerad. Zldreradet radgiver politikerne og
formidler synspunkter mellem borgerne og kommunalbestyrelsen om lokalpolitiske spgrgsmal, der
vedregrer de aeldre. Kommunalbestyrelsen skal hgre seldreradet om alle forslag, der vedrgrer aeldre.
Det betyder, at seldreradet radgiver politikerne om de eeldre borgeres holdning il f.eks.
hjemmehjzelp, aeldreboliger, madservice, plejehjem, dggncentre, aktiviteter osv. ZAldreradsvalget
finder sted hvert 4. ar samtidig med kommunalvalget.

Sundhedsomradet

Det er kommunens ansvar at skabe rammerne for en sund levevis. De sunde rammer skabes blandt
andet via en planlaegning med fokus pa beveaegelse. Stevns Kommune vil fremme borgernes
sundhed og sundhedsadfaerd ved at gere det lettere og sjovere at vaere fysisk aktiv. | Sundheds- og
Frivillighedscentret er samlet al Stevns Kommunes viden om sundhedsfremme og forebyggelse. Det
skal bidrage til at kvalificere kommunens sundhedsindsatser nu og i fremtiden. Sundheds- og
frivilligcentret omfatter fglgende omrader:

e Traening (ergo- og fysioterapeuter mv.)
e Sundhedsfremme og forebyggelse

¢ Hjemmepleje

» Sygeplejersker

» Sygeplejeklinik

e Demenskoordinator

e Handicap og psykiatri

Sundheds- og frivillighedscentret rummer ogsa tilbud til frivillige, hvad enten det er foreninger eller
andre frivillige initiativer.

Kultur- og fritid

Idreetshallerne

Stevns Kommune driver tre idreetshaller: Harlevhallerne, Stevnshallen og Sydstevnshallen samt
svemmehallen Stevnsbadet. Herudover har kommunen Strgbyhallen i Strgby Egede, som AlK-

fonden driver for kommunen som en selvejende hal. Desuden er der idraetshaller ved skolerne i
Hellested og Store Heddinge.

Stevns Bibliotekerne

Stevns Kommune har tre biblioteker. Hovedbiblioteket ligger i Store Heddinge, og der er
lokalbiblioteker i Harlev og Streby Egede. Kommunens biblioteker rummer, ud over selve
biblioteksfunktionen desuden forskellige kulturtilbud:

Harlev Bibliotek er i 2024 omdannet til bernekulturhus, se redeggrelse nedenfor.

Ung til ung Feellesskabe driver Frivillig cafe i ungelokalet pa Harlev Bibliotek og skaber brobygning
til foreninger og mellem unge.

Madestedet pa Harlev Bibliotek fungerer som et mgdested for forskellige foreninger/grupper af
borgere, blandt andet for seniorer, Stevns Makerspace og de grenne maend . Fremover skal ogsa
Stevns musikskole veere en del af mgdestedet.

Lille Heddinge Rytterskole bruges bl.a. til foredrag, debatter, studiekredse samt sang- og
ngrkleaftner. 65



Kulturloftet er en forening og et udstillingssted, der ligger pa Store Heddinge Biblioteks 1. sal.
Kulturloftet har gennem arene primeert veeret anvendt som udstillingssted, men lokalet har ogsa
veeret brugt til foredragsvirksomhed og musikarrangementer.

Ungdomsskolen

Stevns Ungdomsskole er for alle unge fra og med 7. klasse til og med 18 ar. Ungdomsskolen har tre
afdelinger med delvist forskellige malgrupper:

Ungdomsdagskolen: Et seerligt undervisningstilbud i stedet for folkeskolen. Det er for elever pa 8.-10.
klassetrin i problemer og som har en skrgbelig skoletilknytning til folkeskolen.

Den almene undervisning; Den frivillige fritidsundervisning, PULS, svgmmeundervisningen mm.,
hvor de unge gér til ét eller flere hold. Der arrangeres desuden ungecaféer i Store Heddinge, Harlev
og Strgby Egede.

Musikskolen

Stevns Musikskole tilbyder undervisning til barn og unge i Stevns Kommune. Musikskolens
undervisning foregar i skolens egne lokaler i Egestraede 14 i Store Heddinge og pa folkeskolerne i
kommunen. Det er i 2025 besluttet at flytte musikskolen til Madestedet i Harlev.

Stevns Naturcenter

Naturcenteret tilbyder undervisning og events med oplevelser i naturen. Pa Naturcenteret er der
sovesale, soveveerelser, gymnastiksal, kgkkener og spisesal. Desuden er der et undervisningslokale
og et laboratorium. Naturcenteret kan benyttes til dagsbesag eller til overnatning. Desuden tilbyder
naturcenteret naturfaglig undervisning i et eller flere speendende emner.

Bernekulturhus i Harlev

ﬁ‘r: - 3
Barnekulturhus i Harlev

Et fyrtarn for leg og leesning

Under mottoet 'Plads til bgrn. Plads til liv' og med finansiering fra bl.a. Nordeafonden undergik
Harlev Bibliotek i 2022-2024 en stor forvandling fra almindeligt bibliotek til bernekulturhus.
Barnekulturhuset er udviklet med inspiration fra 'LAES’ i Kgbenhavns Hovedbibliotek. Huset er
inddelt i forskellige oplevelseszoner malrettet de forskellige alderstrin. Ved at skabe et rum, der
er intuitivt at bruge og veere i, samt arrangementer med relevans, skal Harlev Bibliotek bade
tiltreekke nye brugere, fastholde tidligere brugere samt sikre genbesgg i hgjere grad end
tidligere.
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Leg

LINKS

Folkeskolerne
Daginstitutioner

Stevns Ungdomsskole

Stevns Musikskole

Aldreradet

Sundheds- og_frivillighedscenter

Stevns Bibliotekerne

Visionsplan for Store Heddinge aktivitets- og_sportspark

Stevns Naturcenter
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Trafik

e
Stevnsvej leber gennem kommunen fra Stroby Egede til R@dvig

Stevns Kommune er beliggende knap en times karsel fra Kebenhavn med Kage og Faxe Kommune
som ngermeste nabokommuner.

Stevns Kommune har tre starre gennemfartsveje: Den ene forbinder Strgby Egede i den nordlige del
af kommunen med Rgdvig i den sydlige del af kommunen. Den anden forbinder Strgby Egede med
Faxe Kommune via Harlev i den vestlige del af kommunen. Den tredje forbinder ligeledes Store
Heddinge i den gstlige del af kommunen med Faxe Kommune. De tre vejstreekninger understettes af
bade fordelingsveje og lokalveje, der ger det muligt at komme rundt til kommunens byer, landsbyer
og attraktioner. Herudover arbejder politikerne for at f4 etableret en statsvej for at forbedre adgangen
til det overordnede trafiksystem.

Stevns Kommune er relativt velforsynet med kollektiv trafik bade i form af tog og bus. @stbanen
forbinder via Harlev en raekke byomrader i kommunen fra Roskilde og Kgge i nord til Radvig og
Faxe Ladeplads mod syd. Den kollektive trafik har en hgj prioritet for Stevns Kommune og vores
borgere. Den seneste planperiode er @stbanens spor blevet renoveret og togdriften er tilbage i fuld
drift. Redvig Station er flyttet og i 2028 indseettes batteritog pa Lokaltogs straekninger i Stevns
Kommune.

68



Stevns Kommune rummer forskellige naturoplevelser som bade er til glaede for borgerne og
turisterne. For turismedelen geelder der seerligt det helt unikke i, at man kan cykle meget af turen pa
vejene langs kysten og klinten. Kommunen vil fortsat have fokus pa at optimere mulighederne for
opladning af batterier til el-cykler samt stationer med luft til cyklernes deek.

Grunde til at infrastrukturen er med til at styrke Stevns Kommune
Stevns Kommune har:

» neaerhed til Kabenhavn og kun 15 minutters kersel til Kege i nabokommunen.
« togforbindelse til Roskilde og Kabenhavn helt fra Rgdvig.

Der sker i disse ar ogsa andre vigtige ting udenfor kommunen, som har positiv effekt pa
udviklingen af Stevns Kommune. Som eksempler kan neevnes:

+ Udbygningen af Femern Beelt-forbindelsen

Mal for infrastrukturen i Stevns Kommune

Stevns Kommune vil:

arbejde for en statsvej for at forbedre adgangen til det overordnede vejnet (motorvejen).

« sikre en god infrastruktur bade digitalt og fysisk -ogsa pa tveers af kommunegreenser.

» optimere den offentlige transport. Ogsa pa tveers af kommunen ved skift fra f.eks. tog til bus
eller forbindelsen til Kgbenhavn.

» opna bred enighed i kommunalbestyrelsen om niveauet for infrastruktur gennem dialog.

+ samtaenke 'fremkommelighed’ og 'den rekreative og sundhedsfremmende infrastruktur’.

» forbedre trafiksikkerheden via Kommunens Trafiksikkerhedsrad.
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Indsatser for at styrke infrastrukturen i Stevnhs Kommune
Gennemfgrte indsatser:

» @stbanen har faet nye skinner og kgrer helt til Roskilde
* Radvig Station er flyttet
« Trafikplan for Stevhs Kommune 2025

Fremtidige indsatser:

« Kommunalbestyrelsen arbejder for etableringen af en statsvej for at opna bedre forudsaetning
for byudvikling, turisme og erhverv.

¢ Der skal indseettes batteritog pa Jstbanen

« Nar der fremadrettet udarbejdes lokalplaner, skal der planlaegges for cykelstier og rekreative
stier indenfor lokalplanomradet, saledes at der bliver sammenhzeng med tilstedende
omréader.

PLANSTRATEGI 2023

Du kommer hurtigt hjem: Stevns er en seerlig attraktiv bosaetningskommune for pendlerne i
Jresundsregionens attraktive og varierende arbejdsmarked.

Den kollektive trafik er et reelt alternativ til bilen: Tog- og busruter binder Stevns sammen
med resten af Danmark. @stbanens nye skinner farer os helt til Roskilde og haenger
sammen med Naestvedbanen i Kage. | 2030 transporteres vi med eltog pa Jstbanen.

Trafikplan for Stevns Kommune 2025 (linket aktiveres efter planens vedtagelse).

70



Trafikplanlaegning

Kommunen har som mal at styrke den kollektive trafik og ggre stationerne i kommunen til et vigtigt
udgangspunkt for udviklingen af de enkelte bysamfund. Kommunens overordnede vejnet er opdelt i
folgende vejklasser:

« Gennemfartsveje
¢ Fordelingsveje
* Lokalveje

Inddeling i vejklasser fastlaegger de enkelte vejes trafikale funktion og er et redskab for kommunens
strategier og prioritering af virkemidler pa vejomradet.

Streby Egede

Stroby

Klippinge

Hellested

Store Heddinge

Infrastruktur
B Jernbane

& Station

mm— Gennemfartsvej

s ™ stationsnaerheds-
) ¢ princippet 600m

@insket statsvej
%iry

Hovedstrukturkort trafikplanleegning

Kommunecentrene (Store Heddinge og Harlev), byudviklingsbyer (Streby Egede og Radvig) og
byzonebyerne (Klippinge, Straby, Hellested og Vallgby) er alle beliggende meget nzer ved
gennemfartsvejene. S& godt som al vejtrafik ast for Tryggevaelde Adal ledes mod nord gennem
Strgby Egede. Byen er derfor i hgj grad praeget af gennemfartsvejen, der i et vist omfang deler
byomradet i to dele og derved besvaerligger adgangen til den attraktive kyststreekning for en del af
borgerne. Kommunalbestyrelsen arbejder derfor for en omfartsvej, der kan veere med til at aflaste
Strgby Egede omradet.

Fordelingsvejene udger bindeleddet mellem gennemfartsvejene og lokalvejene i det abne land. De
gar det muligt at komme rundt i kommunen til landsbyer og attraktioner. Vejene snor sig idyllisk
gennem det stevnske landskab og er typisk 3-6 metef brede med smalle eller ingen rabatter.



Fordelingsvejene er saledes i hgj grad et billede pa det stevnske vejnet, som det har set ud de sidste
50-100 ar.

@stbanen forbinder via Harlev en raekke byomrader i kommunen med Kege og Roskilde i nord og
Faxe og Faxe Ladeplads mod syd. Stevns Kommune er saledes relativt velforsynet med kollektiv
trafik, hvilket er en hgj prioritet for kommunen.

Siden Kommuneplan 2021 har @stbanen faet nye skinner, toget karer helt til Roskilde; og Rgdvig
Station er blevet flyttet mod nord ved Vemmetoftevej, dette frigar det gamle stationsomrade og ger
det til et nyt grent centralt byrum for Rgdvigs borgere.

Lokalt samarbejder Stevns Kommune med Lokaltog A/S blandt andet i form af dialog omkring
fremtiden. Saledes er det et gnske at skifte togene ud med batteritog samt at kunne tilbyde attraktive
og trygge standsningssteder og en god forbindelse mellem tog- og bustrafik samt cykel- og biltrafik.

@stbanen forbinder Radvig med Kage og Roskilde.

)

Stevns Kommune orienterer sig mod nord — mod hovedstadsomradet. Naerheden til hovedstaden har
en attraktionsveerdi i sig selv og er med til at understette turismeerhvervet, som i gjeblikket er staerkt
stigende i Stevns Kommune. Det store potentiale for Stevns Kommunes turismeerhverv udspringer
af Stevns Klints udpegning til UNESCO Verdensarv med Stevns Klint Experience og de gvrige
oplevelsesmuligheder langs klinten, samt kommunens skenne naturomrader herunder bl.a.
Tryggeveelde Adal og de &bne landskaber. Turismeerhvervet er bade relevant i forhold til stigningen i
antallet af arbejdspladser men ogsa for omsaetningen og for berigelse af det lokale kultur- og fritidsliv
i kommunen.

LINKS

Trafikplan for Stevns Kommune 2019

Trafikplan for Strgby Egede 2019

Trafiksikkerhedsplan 2012-2024

Udviklingsplan for Store Heddinge

Udviklingsplan for Harlev 72




Udviklingsplan For Streby Egede

Udviklingsplan for Rgdvig

Udviklingsskitse for Vallgby,

Udviklingsplan for Stevns Klint

Politik for Stevns Kommunes vejtraeer
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Klima og energi

idmgller i det stevnske andskab

Fremtidens klima bliver mere ekstremt efterhanden som den globale temperatur stiger. | Danmark,
herunder Stevns Kommune, kommer der flere og voldsommere skybrud, stormfloder, perioder med
langvarig regn eller tarke, en generelt hgjere temperatur samt et hgjere havniveau.

Hvor meget temperaturen stiger de kommende ar, athaenger af, hvor meget CO: og andre
drivhusgasser der udledes til atmosfeeren. Derfor indgik verdens lande en aftale i Paris i 2015, om at
arbejde for at holde den globale temperaturstigning pa under 2° C. Og derfor fik Danmark i 2020 en
klimalov med mal om, at Danmark skal reducere sin udledning af drivhusgasser med 70 % i 2030 og
veere klimaneutral senest i 2050 — altsa ikke udlede flere drivhusgasser end der optages.

Pa den baggrund blev Stevns Kommune i 2022 en del af et klimapartnerskab (kaldet DK2020) for
alle landets kommuner, hvor formalet var at udarbejde en kommunal klimaplan i overensstemmelse
med C40-byernes standard for klimaplaner. Stevns Kommunes Klimaplan 2023, som bade
omhandler reduktion af drivhusgasser, udbygning af produktionen af vedvarende energi og tilpasning
til de kommende klimaforandringer, blev vedtaget af kommunalbestyrelsen i oktober 2023.
Klimaplanen bygger bl.a. pa et klima- og energiregnskab for hele Stevns Kommune og pa en
risikokortlaegning af fremtidige stigninger i havniveauet og stormfloder.

Stevns Kommunens Klimaplan omfatter overordnede mal for fglgende tre omrader:

¢ Reduktion i udledningen af drivhusgasser
¢ Vedvarende energi
+ Klimatilpasning

| alt 38 konkrete tiltag fordelt pa ni forskellige indsatsomrader, der bl.a. ogsa omhandler bygninger,
landbrug og arealanvendelse, stormflod og erosion samt kommunen som virksomhed, statter op om
disse tre overordnede mal. 4



Malene for reduktion af udledning af drivhusgasser fra Stevhs Kommunes geografi fastleegger at:

e Udledning af drivhusgasser fra Stevns Kommune skal i 2030 vaere reduceret med en tredjedel set
i forhold til 2019.
e Stevns Kommune skal vaere CO2-neutral i 2050.

Et af de vigtige tiltag for at nd 2030-malet var udrulning af kommunal fiernvarme i kommunens tre
starste byomrader; Store Heddinge, Harlev og Straby Egede/Vallgby. Dette mal matte desveerre
opgives i starten af 2025, da det viste sig, at de skonomiske risici forbundet med det mest oplagte af
de tre fiernvarmeprojekter var sa vaesentlige, at kommunalbestyrelsen besluttede at stoppe arbejdet
med etablering af fiernvarme i Stevns Kommune.

PLANSTRATEGI 2023

Stevns tager klimaudfordringen op: Vi har vedtaget en ambitigs Klimaplan, som siger, at vi
skal arbejde frem mod, at vores udledning af drivhusgasser i 2030 er 1/3 mindre end det vi
udleder i dag - og at vi er CO2-neutrale i 2050.

Vi stgtter op om den grgnne omstilling: | Stevns Kommune gnsker vi at bidrage til
produktionen af vedvarende energi — ikke kun til eget behov, men ogsa i et nationalt
perspektiv.

Fokus pa strategisk energiplanlaegning: | Stevns Kommune vil vi saette fokus pa den
strategiske energiplanleegning, bade nationalt, regionalt og lokalt - blandt andet i form af
lokale energifeellesskaber.

Klar til klimaforandringerne: | Stevns Kommune styrker vi indsatsen for klimatilpasning, sa
kommune og borgere er bedre beskyttet mod stigende havstand, erosion, stormflod,
oversvgmmelser, skybrud og t@rke - f.eks. med kystbeskyttelse, planlagning der hindrer at
der bygges pa oversvemmelsestruede arealer, afledning af regnvand, sikring af grundvandet
samt tiltag mod terke og ophedning.

Grenne, klimarobuste byer: Alle byer i Stevns Kommune skal have et rekreativt naturareal og
vores vejprofiler skal veere mere granne, med skyggekastende traeer. | vores byer og
boligomrader ma regnvandet gerne veere synligt i det offentlige rum, bidrage til
biodiversiteten og samtidig vaere med til at modvirke tarke og ophedning.

Stevns Kommunes Klimaplan 2023

Klima og energiregnskab 2019
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Vedvarende energi

Solceller og vindmgller langs Kagevej

Forbruget af strem i Stevns Kommune er i dag omkring fire gange sa stort som produktionen af gran
strgm inden for kommunegraensen. Derfor omfatter Stevns Kommunens Klimaplan 2023 to
overordnede mal for vedvarende energi (VE):

¢ Stevns Kommune er selvforsynende med grgn strem i 2030.
¢ Stevns Kommune er nettoeksportar af grgn stram i 2050.

‘Selvforsynende’ skal forstas som, at produktionen af grgn strem i Stevns Kommune som geografisk
enhed svarer til eller overstiger forbruget af strgm i Stevns Kommune.Den grgnne strgm, som
produceres i Stevns Kommune, kommer fra vindmgller og fra solcelleanlaeg pa tage og i terreen, der
hovedsageligt er beregnet til direkte at egen-forsyne private husstande og virksomheder.
Solcelleanleeg og husstandsvindmeller (pa op til 25 meter), som hovedsageligt er beregnet til egen-
forsyning, vil ogsa i fremtiden kun kunne udggre en mindre del af den stremproduktion, der er behov
for i Stevns Kommune. For at nd malene i Klimaplan 2023, er der behov for, at der bliver opstillet
store solcelleanlaeg og/eller nye store landvindmeller i Stevns

Kommune, som sender strgmmen ud pa det faelles elnet. Planlaegningen for bade store
solcelleanlaeg og nye store vindmeller skal ske med udgangspunkt i kommuneplanens retningslinjer.
Retningslinjerne for etablering af vindmaller er sdledes opdateret i Kommuneplan 2025, og der er
som noget nyt udarbejdet retningslinjer for planlaegning for store, lokalplanpligtige solcelleanlaeg i
Stevns Kommune.

En anden type vedvarende energi er biogas. Det fglger af planloven, at kommuneplanen skal
indeholde retningslinjer for beliggenheden af tekniske anlaeg, herunder arealer til faelles biogasanlzeg
(industrielle biogasanlaeg). Der er i kommuneplanen dog ikke udpeget arealer til placering af feelles
biogasanlaeg. Arsagen er, at der forventes en gget kapacitet p& biogasanlaeg i en raekke andre Midt-
og Sydsjaellandske kommuner, og at afgasset bioma s6e fra disse anlaeg allerede i dag bliver afsat i



Stevns Kommune, hvorved der ogsa er mulighed for, at det kan betale sig at transportere f.eks. gylle
fra husdyrbrug beliggende i Stevns Kommune til disse anlaeg, nar tankvognene kgarer retur.

PLANSTRATEGI 2023

Stevns tager klimaudfordringen op: Vi har vedtaget en ambitigs Klimaplan, som siger, at vi
skal arbejde frem mod, at vores udledning af drivhusgasser i 2030 er 1/3 mindre end det vi
udleder i dag - og at vi er CO2-neutrale i 2050.

Vi statter op om den grgnne omstilling: | Stevns Kommune gnsker vi at bidrage til
produktionen af vedvarende energi — ikke kun til eget behov, men ogsa i et nationalt
perspektiv.

Stevns Kommunes Klimaplan 2023

Klima og energiregnskab 2019
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Klimatilpasning

Oversvemmelse i Straby Egede og Tryggevaelde A

Tiltagene i Stevns Kommunens Klimaplan omhandlende klimatilpasning tager udgangspunkt i
felgende overordnede mal:

+ Stevns Kommune skal som helhed vaere klimarobust og modstandsdygtig overfor de kommende
klimaforandringer inden 2050.

Klimaplanens tiltag vedrgrende klimatilpasning er grupperet i fire indsatsomrader:

Hedebglge og tarke
Kraftig regn, skybrud, og terraennaert grundvand
Stormflod og erosion

Kommunale bygninger, omrader og infrastruktur

Iszer indsatser for at forebygge 'vand fra alle sider’ er i fokus, og retningslinjerne i kommuneplanen
skal sikre, at planlaegningen af ny byudvikling ikke sker i oversvemmelses- og erosionstruede
omrader.

| 2018 blev planloven aendret for at styrke planlaegningen med henblik pa at forebygge skader som
folge af oversvgmmelse og erosion. Stevns Kommune har i den forbindelse revideret udpegning og
retningslinjer for klimatilpasning og oversvemmelse — og har desuden udpeget omrader, der er udsat
for erosion. Klimabeskyttelse er desuden tilfgjet som en national interesse i 2023, der skal
varetages i medfer af planloven.

| forhold til kystbeskyttelse mod stormflod og erosion laegger Stevns Kommune vaegt pa, at kysten i
videst muligt omfang skal have mulighed for at udvikle sig naturligt. Der vil dog veere straekninger
hvor der af hensyn til eksisterende byomrader, som allerede er beskyttet, skal ske en yderligere
kystbeskyttelse.
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Stevns Kommune arbejder for at gennemfare kommunale feellesprojekter for kystbeskyttelse i Stragby
Egede og Strgby Ladeplads samt i en del af Radvig. | regi af Realdanias indsats 'Byerne og det
stigende havvand’, har Stevns Kommune i samarbejde med lokale borgere gennemfart projektet
Strgby Egede og Vandet. Projektet har resulteret i en strategi for faelles kystbeskyttelse langs
kyststraekningen fra Strgby Egede via Strgby Ladeplads og frem til starten af Bageskoven.
Strategien skitserer en naturbaseret kystsikring, som bade beskytter mod erosion og oversvemmelse
og som samtidig giver borgerne adgang til kysten. | Rgdvig er der i 2021 gennemfart en mindre
sandfodring, som bade fungerer som kystbeskyttelse og forbedrer det rekreative strandareal. Et
starre feellesprojekt for kystbeskyttelse i Radvig, samt et projekt for oversvgmmelsesbeskyttelse af
Radvig Havn vil blive startet op efter 2030.

PLANSTRATEGI 2023

Klar til klimaforandringerne: | Stevns Kommune styrker vi indsatsen for klimatilpasning, sa
kommune og borgere er bedre

beskyttet mod stigende havstand, erosion, stormflod, oversvemmelser, skybrud og terke -
f.eks med kystbeskyttelse, planleegning der hindrer at der bygges pa oversvgmmelsestruede
arealer, afledning af regnvand, sikring af grundvandet samt tiltag mod

terke og ophedning.

Stevns Kommunes Klimaplan 2023

Kortlaegning af klimarisici for Stevns Kommune 2023
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FN's verdensmal

| Stevns Kommune gnsker vi at understgtte arbejdet med indfrielsen af FN's 17 verdensmal.

Stevns Kommuneplan 2025 videreferer Planstrategi 2023's malsaetning om at szette en faelles
retning, der muligger en understgttelse af 14 af de 17 verdensmal.

Arbejdet med FN's verdensmal indgér som vigtige malseetninger i alle temaer i Kommuneplan 2025
og ligger til grund for den fremtidige udvikling af Stevns Kommune.
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| 1987 udkom Brundtlandrapporten, der for alvor satte baeredygtig udvikling pa den
internationale dagsorden. 28 ar senere pa FN-topmadet i New York i 2015 blev FN's 17
Verdensmal vedtaget af stats- og regeringsledere fra hele verden.

FN's 17 Verdensmal fastsaetter retningen for en mere gkonomisk, social og baeredygtig
udvikling af verden frem mod 2030 og er en af de vigtigste globale kontrakter, der
nogensinde er indgaet.

Missionen med Verdensmalene er at saette skub i de strukturelle og kulturelle forandringer,
der er ngdvendige for at na i mal med en positiv omstilling til et baeredygtigt samfund. En
udvikling der skal ske bade lokalt, regionalt og globalt.
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Retningslinjer

Under retningslinjer finder du en oversigt over de regler og principper, som forvaltningen
sagsbehandler efter. Det drejer sig om emner i relation til byomrader, infrastruktur, forsyning,
tekniske anlaeg, ferie og fritid, kulturarv, det abne land samt natur og miljg.

Det er planlovens § 11a, der dikterer hvilke retningslinjer, der skal indga i Kommuneplanen.
Planlovens § 11a kaldes ogsa 'Kommuneplankataloget'.

Bos il s ey i

vordan Iandabsvaedierne i dt abne

Komunplanen indeholder blandt andet etningslijer forh
land skal forvaltes.

HVAD ER EN RETNINGSLINJE?

Retningslinjeafsnittet i kommuneplanen fastlaegger retningslinjer for anvendelsen af
kommunens arealer.

Retningslinjerne beskriver hvilke hensyn, der skal tages i planlaegningen og udger desuden
grundlaget for kommunens naturforvaltning.

Kommuneplankataloget, planlovens § 11a, dikterer hvilke retningslinjer, der skal indga i
kommuneplanen.
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Bosaetning

Retningslinjerne for bosaetning er delt op i 3 emner, som er vigtige i forhold til at understatte
bosaetningen:

Byudvikling og arealudleeg
Handler blandt andet om, hvor der kan bygges nye boligomrader.

Landsbyer og landzone
Handler om strategier for landsbyernes udvikling samt gvrig bebyggelse i landzonen.

Bymidter og detailhandel
Handler om stategisk planlaegning for bymidterne, samt dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker,
dvs. hvor meget der ma veere, og hvor det skal placeres.

Munkegade

FN'S VERDENSMAL
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4, Kvalitetsuddannelse

7, Rent vand og sanitet

7, Baeredygtig energi

8. Ansteendige jobs og gkonomisk vaekst
9. Industri, innovation og infrastruktur
11. Baeredygtige byer og lokalsamfund
12. Ansvarligt forbrug og produktion

13. Klimaindsats

14. Livet i havet

15. Livet pa land

17. Partnerskaber for handling
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Byudvikling og arealudlaeg

Byudviklingen i Stevns Kommune skal ske med fokus pa kvalitet, bade i byomraderne, i vores
mange hyggelige landsbyer og i det abne land. Nar der bygges, skal der tages afseet i bokvalitet,
hvor god arkitektur, baeredygtighed og gronne feellesarealer er en tungtvejende praemis. Der skal
veere fokus pa at vaerne om bade biodiversiteten, landskabsvaerdierne og den szerlige stevnske
kulturhistorie, nar der dannes nye spsendende by- og boligomrader i kommunen.
Kommunalbestyrelsen har opsat mal og retningslinjer for kommunens byudvikling.

Q

Byudviklingsby

Byudvikling Kommunecenter

&g by

Mal for byudvikling og arealudiag

Stevns Kommune vil:
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o styrke udviklingen og vaeksten i kommunecentrene og udviklingsbyerne.

« forbedre trafik- og parkeringsforholdene i byerne.

« sikre gode muligheder for at bygge nye og varierede boligbebyggelser, et aktivt erhvervs- og
kulturliv samt offentlig og privat service.

 sikre at klimaaftrykket forbundet med opvarmning af bygninger skal reduceres, og bygninger i
hgjere grad skal veere selvforsynende med energi.

» sikre udvikling af de fysiske rammer, adgang til naturen, infrastruktur m.v. i kommunens
byomrader, hvilket skal skabe gode livsvilkar for savel indbyggere som virksomheder i Stevns
Kommune og samtidigt veere med til at tiltreekke nye borgere, virksomheder og turister.

« sikre de seerlige naturveerdier og de bevaringsveerdige kulturmiljger, forbedre adgangen til
rekreative oplevelser og bevare kolonihaverne.

» sikre velfungerende bymidter og et godt handelsliv.

« arbejde med FNs verdensmal nr. 11 i det strategiske arbejde med en inkluderende og
baeredygtig byudvikling.

Retningslinjer for byudvikling og arealudlag

Bymgnster

1.1.1
Kommunecentre, byudviklingsbyer og @vrige byer er udpeget pa retningslinjekortet.

1.1.2
Offentlige institutioner og anleeg, som skal betjene hele kommunen, skal sa vidt muligt placeres i
kommunecentrene. @vrig offentlig og privat service placeres i de gvrige byer.

1.1.3
Regionale, kommunale og lokale funktioner skal placeres saledes, at de understatter det
kommunale bymgnster og centerstrukturen.

Helarsbeboelse i byzone

1.1.4
| kommunecentrene, byudviklingsbyerne samt gvrige byer skal omrader til boligformal i byzone
anvendes til helarsbeboelse.

Byudvikling

1.1.5
Byudvikling skal veere af lokal karakter og skal ske i tilknytning til kommunecentre eller i mindre
grad i byudviklingsbyer eller som afrunding af gvrige byer.

1.1.6
Byudvikling skal ske indefra og udad.

1.1.7
Nye arealudleeg skal udlaegges i etaper for at sikre princippet om at udvikle byerne indefra og
ud.

1.1.8
Der skal sikres sammenheeng mellem nye og eksisterende byomrader.

1.1.9
Der skal fastholdes en skarp graense mellem by og land. Der skal desuden fastleegges kiler
(grenne kiler, kystkiler, veenger m.v.), som ikke mééngygges.



1.1.10

Der skal, som grundlag for lokalplanleegningen af et samlet/stgrre omrade, udarbejdes en
overordnet udviklingsplan eller skitse, som skal belyse, analysere og sikre omradets kvaliteter,
sarbarheder, potentialer og kapacitet.

Udlag til lokale fritidsformal

1.1.11
Der skal i rammerne for nye arealer til byformal sikres/udleegges arealer og stisystemer til
fritidsbrug, motionsformal, leg, rekreative formal m.v.

1.1.12
Der kan afgraenses og planleegges for lokale friluftsformal i en bynaer zone omkring
kommunecentrene, byudviklingsbyerne og gvrige byer.

Forhold til landskabet

1.1.13
Byernes udbygning og endelige afgraensning mod det abne land skal planlaegges pa en sadan
made, at landskabelige veerdier pavirkes mindst muligt.

Kolonihaver

1.1.14
Omrader udlagt til kolonihaveformal er vist pa
retningslinjekortet.

1.1.15
Der skal sikres udlagt bynzere arealer til kolonihaver i et antal og med en placering, der er i
overensstemmelse med bebyggelsesforholdene.

Redeggrelse for byudvikling og arealudlag

Fingerplan 2019

Fingerplanen fastlazegger de overordnede rammer for den fysiske planleegning i
hovedstadsomradet. De 34 hovedstadskommuner skal i deres kommune- og lokalplanlagning
fglge Fingerplanens bestemmelser, principper og arealudpegninger.

Stevns Kommune er beliggende i Fingerplanens "gvrige hovedstadsomrade”, hvilket medfarer
at der kun kan tillades en vis lokal udvikling ved kommunecentrene, ved byudviklingsbyerne og
ved afrunding af andre byer i Stevns kommune. Med lokal udvikling forstas udvikling med
erhvervs- og byfunktioner, som maksimalt betjener et opland, der omfatter kommunen og
nabokommuner. Tilsvarende skal boligudbygning begrundes i lokale behov. Desuden skal al
udvikling ske ud fra indefra-ud-princippet jfr. planloven.

Bymgnster

Stevns Kommunes bymgnster blev fastlagt i Stevns Kommuneplan 2009 og er viderefart i
Stevns Kommuneplan 2025. Bymgnstret inddeler kommunens byzonebyer i et hierarki efter
starrelse, funktioner, services og potentielle udviklingsperspektiver. Bymanstret angiver samtidig
en prioritering af kommunens byvaekst.

Som felge af kommunesammenlaegningen i 2007, viderefgrtes begge de to kommuners
hovedbyer, Store Heddinge og Harlev, som kommunecentre for Stevns Kommune. Radvig og
Streby Egede er udpeget som byudviklingsbyer, mggs Klippinge, Strgby, Hellested og Vallgby er



udpeget som gvrige byer, jf. retningslinjekortet. Stevns Kommunes landsbyer ligger i landzone. |
landsbyerne kan der som udgangspunkt ikke ske byvaekst. Se retningslinjer og redeggrelse for
landsbyer i afsnittet om Landsbyer og landzone.

Offentlige institutioner og anlaeg, som skal betjene hele kommunen, skal sa vidt muligt placeres i
kommunecentrene Store Heddinge og Harlev. @vrig offentlig og privat service placeres i
byudviklingsbyerne og de gvrige byer.

Byudvikling

Ifalge planloven kan der ikke udleegges starre arealer til byudvikling, end der ma forventes at
veere behov for i den kommende 12-arige planperiode.

| kommende planperiode skal kommunalbestyrelsen tage byudviklingsretningerne og den
overordnede strategiske planlaegning for nye og eksisterende arealudlaeg i Stevns Kommune op
til fornyet drgftelse. Her vil man blandt andet se péa hvilken type udvikling, man egnsker for
fremtiden og hvor i kommunen, det er hensigtsmaessigt at udvikle.

Arealudlaeg

| Stevns Kommuneplan 2025 er der ikke udlagt nye arealer til boligudvikling. Dog er der
omfordelt 7,8 ha uudnyttede erhvervsarealer til boligformal i Handveerkerparken i Store

Heddinge i forbindelse med udlaeg af et nyt erhvervsomrade pa 7,7 ha syd for Harlev. |

redeggrelsesafsnittet om restrummelighed og arealbehov er der gjort rede for et positivt
nettobehov pa 5,1 hektar i perioden fra 2025-2037.

Nye udlaeg med kommuneplantilleeg, der overstiger de 5,1 hektar, forudsaetter at den uudnyttede
byzone reduceres tilsvarende, eller at raekkefalgebestemmelser angiver, at det nye udlagte areal
eller et tilsvarende areal i den uudnyttede byzone tidligst kan udbygges efter planperiodens
udlgb. Nye udlaeg, der overstiger de 5,1 ha, skal vaere velbegrundede og der skal kunne pavises
et konkret behov for yderligere byvaekst.

Nye starre arealudlaeg skal udleegges i etaper for at sikre princippet om at udvikle byerne indefra
og ud. Ved nye udleeg til boligformal i kommuneplanen med kommuneplantillaeg, skal der
foretages en opdatering af kommunens restrummelighed.

Der skal ved udlaeg af nye byudviklingsarealer tages hensyn til:

+Stevns Kommunes boligpolitik

Boligpolitikken fra 2021 saetter retningen for kommunens fremtidige by- og boligudvikling og
beskriver et varieret boligudbud med plads til alle, at nyt byggeri skal veere klima- og
miljgvenligt. Desuden skal der veere gode grgnne feellesarealer med hgj biodiversitet, grenne
forbindelser i og omkring boligomraderne samt fokus pa plads til feellesskaber.

*Stevns Kommunes arkitekturpolitik

Stevns Kommunes arkitekturpolitik blev vedtaget i 2012 og indeholder anbefalinger til
planlaegningen og administrationen, der beskriver, hvordan kommunens arkitektoniske vaerdier
og seerkender kan fastholdes og styrkes. Samtidig seetter den retning for, hvordan nye
udstykninger kan planlaegges, sa de bade rummer en egen identitet og kan supplere de
eksisterende by- og landsbymiljger pa en vaerdifuld made. Arkitekturpolitikken vil blive revideret i
kommende planperiode, sa den blandt andet ogsad kommer til at omfatte anbefalinger til nutidens
byggeri og energirenovering.

Let adgang til servicetilbud og infrastruktur

Ved udlaeg af nye byudviklingsarealer skal der tages hensyn til beliggenheden i forhold til
infrastruktur og servicetilbud, sa der sikres let adgang til den kollektive transport, dvs, @stbanen,
busser m.v. Desuden skal det prioriteres at bygge i omrader, hvor der er god adgang til privat og
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offentlig service (skoler, institutioner, handel m.v.). Der skal sikres bedst mulige betingelser for
den kollektive trafikbetjening. Se retningslinjer for veje, kollektiv trafik og stier under afsnittet
Trafik.

Trafiksikkerhed
Ved planleegning af nye boligomrader skal trafiksikkerhed og fornuftig afvikling af trafikken indga
i lokalplanlaegningen, bade internt i omradet og i forhold til trafikbelastning af omgivelserne.

* Planlaegning pa oversvemmelsestruede arealer

Stadigt heftigere regnskyl, stormflod og det forholdsvis flade landskab vanskeligger mange
steder i kommunen afledningen af stgrre vandmaengder. Der bagr som hovedregel ikke
planlzegges for nye boligomrader pa oversvemmelsestruede arealer under kote 2,80 m. Hvis
kommunalbestyrelsen alligevel beslutter at udvikle indenfor sddanne omrader, skal der i
lokalplanleegningen stilles betydelige krav til afvaergeforanstaltninger.

+Sikring af kulturarven og landskabsinteresser

Ved udleeg af nye byudviklingsarealer skal der tages hensyn til de kulturhistoriske interesser i
omradet, bade fortidsminder, kirkeomgivelser, kulturmiljger, verdensarv, bevaringsvaerdig
bebyggelse samt den lokale byggeskik. Se retningslinjer for de kulturhistoriske interesser under
afsnittet Kulturarv.

Af hensyn til landskabsinteresser i det abne land kan der stilles krav om, at der udlaegges,
plantes og plejes afskaermende beplantningsbaelter. Overgangen mellem by og land, bade med
hensyn til bebyggelse og beplantning, skal sikres i lokalplanlzegningen.

+Sikring af naturinteresser

Byudviklingen skal tage hensyn til og sikre sammenhangende naturomrader og gkologiske
forbindelser .

Selvom et areal er udlagt til fremtidig byvaekst, skal de mindre naturomrader der er omfattet af
generelle beskyttelsesbestemmelser bevares som som levesteder for det vilde dyre- og
planteliv. Se retningslinjer under afsnittet Natur.

*Forebyggelse af stgj-, stav-, lugt- og lysforurening

Byudvikling skal i princippet ikke ske i omrader, hvor der kan veere risiko for pavirkning af
boligerne fra forurening og stgj. Det er for eksempel omrader, der ligger op til industri,
rastofindvinding, st@rre husdyrbrug og tekniske anlaeg.

Se retningslinjer for stgj-, stev-, lugt- og lysforurening under afsnittet Erhverv og Miljg . Se
retningslinjer for konsekvensomrader omkring produktionsvirksomheder under afsnittet Erhverv -
Produktionsvirksomheder.

*Spildevand og overfladevand

Ved udlaeg af nye byudviklingsarealer skal muligheden for bortskaffelse af spildevand og lokal
afledning af regnvand undersgges. Handtering af overfladevand skal sikres i forbindelse med de
enkelte byudviklingsprojekter ved udlaeg af arealer til placering af anleeg til forsinkelse af
overfladevand fra det pageeldende omrade. Abne bassiner bar udformes, s& de indgar som en
del af de rekreative arealer. | forbindelse med lokalplanlaegning af nye omrader er er det muligt
at fastlaeagge en maksimal befaestelsesgrad for et omrade eller stille krav om, at befeestede
arealer anlaegges med permeable (gennemtraengelige) belaegninger for at sikre tilstraekkelige
nedsivningsmuligheder for regnvand.

*Drikkevandsinteresser

Store omrader i Stevns kommune er omfattet af indvindingsoplande og grundvandsdannende
omrader (GDO) til de boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO), hvorfra vores drikkevand
pumpes op. Yderligere byudvikling pa disse omrader bgr undgas for at sikre rent drikkevand til
kommunens borgere.
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*En hensigtsmaessig varme- og energiforsyning
I nye byudviklingsprojekter skal klimaaftrykket foroundet med opvarmning af bygninger
reduceres, og boligerne skal i hgjere grad veere selvforsynende med energi.

Udvikling i ovrige byer

@vrige byer er i Stevns Kommunes bymgnster at betragte som starre landsbyer beliggende i
byzone. De gvrige byer har ikke nadvendigvis kapacitet, infrastruktur, indkabsmuligheder eller
let adgang til offentlige institutioner og kan vaere sarbare overfor byudvikling. Kommunens
prioriterede byudviklingsomrader er ’kommunecentrene’ Store Heddinge og Harlev,
‘udviklingsbyerne’ Strgby Egede og Radvig. De '@vrige byer’ omfatter Vallgby, Strgby, Klippinge
og Hellested.

Der er stor interesse fra investorer og lodsejere for at byudvikle i og omkring de avrige byer.
Forudgaende for gnsker om byudvikling og for at kunne vurdere de mange @nsker om mindre
boligudbygning, huludfyldning og afrunding i de avrige byer, bar der laves en borgerproces og
analyse af byernes kvaliteter, sarbarheder, potentialer og kapacitet.

Vallgby har faet udarbejdet en udviklingsskitse, der er at betragte som en kortlaegning og
gensidig aftale mellem borgere og kommunalbestyrelse.

Straby er, i kraft af sin beliggenhed teet pa Kege, et meget eftertragtet sted at opfere nye boliger
og erhverv. Det er derfor neerliggende, at der i kommende kommuneplanperiode udarbejdes en
kapacitetsanalyse/ mini-udviklingsskitse, der kan kortlaegge byens sarbarheder, potentialer og
kvaliteter og danne vidensgrundlaget for hvor, hvad og hvor meget, der kan bygges i Strgby.

Antal boliger pr. hektar ved nyudlaeg

Ved udlzeg af nye boligomrader kan der som fingerregel opfares 8-10 aben/lav boliger pr. hektar
og 20 teet/lav boliger pr. hektar. Det endelige antal boliger pr. hektar fastsaettes i forbindelse med
lokalplanleegningen og vurderes konkret for hver enkelt sag. Nar man vurderer antal boliger pr.
hektar, skal der tages hensyn til de fysiske forhold samt klima og miljg. det kan for eksempel
veere terreenforhold, grundens udformning, herunder mulighed for handtering af vand og
naturhensyn og den omkringliggende bebyggelse og landskab. Herved kan der opnas en
tilfredsstillende placering og udformning af byggeri og friarealer, arealer til handtering af
overfladevand samt vejfagringer og parkeringsarealer.

Mindste grundstgarrelser

Mindste grundstarrelser for udstykning i Stevns kommune er 700m2 for aben-lav boliger og
350m2 for teet-lav boliger. Ved stgrre byudviklingsprojekter i de udpegede kommunecentre og
ved byudvikling i udviklingsbyer, vurderes det fra projekt til projekt, om der kan udstykkes med
andre grundstarrelser. Den endelige minimumsgrundstgrrelse fastsaettes i forbindelse med
lokalplanleegningen og vurderes konkret for hver enkelt sag. Nar man vurderer
grundstarrelserne, skal der tages hensyn til fysiske forhold, herunder omkringliggende
bebyggelse og typologier, kvalitet i udearealer, lysforhold til boligerne, klima og miljg — herunder
handtering af vand og naturhensyn.

Udvikling i etaper

Nye arealudleeg skal udlaegges i etaper for at sikre princippet om at udvikle byerne indefra og ud
0g undga spredt bebyggelse. Der skal udbygges et samlet byomrade, far neeste etape kan
igangseettes.

Graensen mellem by og land
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Planloven foreskriver, at der skal fastholdes en skarp graense mellem by og land, sa det er
tydeligt, hvornar man er i bymaessig bebyggelse, og hvornar man er i det abne land.

Udviklingsplaner

Udviklingsplan, udviklingsskitse, byudviklingsplan, masterplan og byplan daekker i princippet
over det samme begreb. Det er uformelle, ikke bindende planer, der ofte benyttes forud for
planlzegning af sterre byudviklingsomrader. Disse uformelle planer skaber mulighed for, i dialog
med bergrte borgere, at fa et stgrre, samlet overblik i forbindelse med lokalplanplanlaegning af et
byomrade. Dette ggres for at sikre et fagligt grundlag, som afvejer interesser og arkitektoniske
sammenhange.

Der skal, som grundlag for lokalplanlasgningen af et samlet/starre omrade, udarbejdes en
overordnet udviklingsplan eller -skitse, som skal behandle og sikre afvejning/samspillet mellem
problemstillingerne i omradet. Frem til 2020 er der udarbejdet udviklingsplaner for byerne Store
Heddinge, Harlev, Rgdvig, Straby Egede og Vallgby.

Helarsbeboelse i byzone

Tilladelser til flexboliger i landzonen og landsbyerne kan bidrage til at mindske masngden af
tomme huse og forfald. Samtidig kan tilladelser til flexboliger i byzonebyerne vaere med til at
tsmme byerne for dagligdagsliv, idet der er fare for at en del af byens huse kun vil blive anvendt
som feriebolig. | Stevns Kommune kan der derfor ikke gives flexboligtilladelser i byzonebyerne.
Dette geelder for kommunecentrene Store Heddinge og Harlev, byudviklingsbyerne Rgdvig og
Streby Egede samt de gvrige byer Klippinge, Hellested, Strgby og Vallgby.

Udlag til lokale fritidsformal

Der kan planleegges for konkrete arealer og anlaeg til overvejende almene, ikke-bymaessige
lokale friluftsformal, der naturligt kan indga i landomradet samt anlaeg til et overordnet stinet i
landomradet. Den byneere rekreative zone omfatter omrader, der som udgangspunkt ligger
inden for en afstand af ca. 1 km fra byranden. Der kan foretages en naermere afgreensning, som
medtager yderligere konkrete omrader, safremt de ligger inden for daglig gang- og cykelafstand
og naturligt kan knyttes til byomradet samt indga i den landskabelige helhed.

Der kan inddrages mindre arealer til fritidsformal, men som forudsaetning for anvendelse af
sterre dele af den byneere landzone til lokale friluftsformal skal der gennemfares en samlet
kommuneplanlzegning. Planlaegningen skal tage hensyn til landskabs-, natur- og kulturveerdier
samt andre interesser og samlet konkretisere placeringen af ngdvendige friluftsomrader og
anlaeg. Ligeledes skal der sikres en klar graense mellem by og land. Landzonestatus fastholdes.

Kolonihaver

Kolonihaver omfatter overnatningshaver og daghaver, dvs. nyttehaver og lignende. Nye
kolonihaver planlaegges som en integreret del af den grgnne struktur med feellesarealer og stier,
som kan benyttes af offentligheden. Eksisterende havekolonier bgr inddrages tilsvarende i den
grenne struktur. De eksisterende kolonihavers placering er vist pa retningslinjekortet.
Lokalplanlaegningen skal sikre, at nye havelodder i gennemsnit ikke er stgrre end 400 m2 samt
at de ikke anvendes til helarsbeboelse.

Restrummelighed og arealbehov

Stevhs Kommunes restrummelighed
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Et af de grundleeggende redskaber i kommuneplanlaegningen er beregningen af kommunens
restrummelighed og behov for udlaeg af nye arealer til byveekst inden for den 12-arige
planperiode. Beregningen anvendes til at styre den fremadrettede udvikling og fastleeggelse af
arealer til ny boligudbygning.

Stevns Kommunes restrummelighed for boligudvikling er far omfordelinger af arealer opgjort til
65,8 ha. (se tabel 3). Kommunalbestyrelsen har besluttet, at der ikke udleegges nye rammer til
byveekst i Kommuneplan 2025. Dog omfordeles de to erhvervsrammer (1 E1 og 1 ES) i
Handveerkerparken i Store Heddinge til boligformal (1 B13 og 1 B14). Herved @ges
boligrestrummeligheden med 7,8 ha og udggr dermed i alt 73,6 ha. (se tabel 4).

Der kan udlaegges nye rammer til byvaekst pa maks. 1,4 ha med kommuneplantillzeg indenfor
planperioden, se behovsopgg@relsen i kapitlet ‘Behov for udlaeg af nye arealer til byveekst’
herunder .

Beliggenhed Restrummelighed (hektar)

Store Heddinge 34,7

Harlev 9.1

Strgby Egede 11,0

Rgdvig 17,2
Klippinge 2,3
Hellested 4,6
| alt 73,6

Tabel 1: Oversigt over Stevns Kommunes boligrestrummelighed, fordelt pa beliggenhed

Restrummelighed

Planstatus (ha.)
Kommuneplanlagt, lokalplanlagt, byggemodnet 10,8
Kommuneplanlagt, lokalplanlagt, ikke byggemodnet 21,8
Kommuneplanlagt, ikke byggemodnet 41,0
| alt 73,6
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Tabel 2: Oversigt over Stevns Kommunes restrummelighed efter planstatus

Restrummelighed

Beliggenhed Plannummer/navn
(ha.)

Store LP 215, Bjeelkeruphuse 1,2
Heddinge
Store LP 196, Boliger syd for Bjalkerupve; 1,2
Heddinge
Store LP 83, Overdrevsvej Syd (del af ramme 1 26
Heddinge B3) ’
Store. LP 208, Overdrevskvarteret 5,6
Heddinge
Store . :

) Ramme 1 B3, Overdrevsvej/ Frgslevvej 2,5
Heddinge
Store Ramme 1 B11, (Nordast for kirken) 8,5
Heddinge
Harlev LP 1-24, Boligomrade pa Baunehgjgard 1,2
Harlev LP 205, Bolunden 2,5
Harlev LP 165 Havdingegarden 0,7
Harlev Ramme 2B8, Harlev Vest 4,7
Strgby Egede LP 184, Nicolinelund etape 3.1 4.1
Strgby Egede LP 186, Strandroseparken 0,1
Strgby Egede Ramme 3 B12, Nicolinelund etape 3.2 6,8
Radvig LP 105, Thorsgaard IV 0,5
Radvig LP 95, Thorsgaard llI 1,9
Radvig LP 96, Boligomrade nord for friskolen 1,3
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Radvig Ramme 4B8, Damgardskvarteret 10,3

Radvig Ramme 4B10, Ved Radvigvej 0,8
Radvig Ramme 4B9, Nord for Vemmetoftevej 2,4
Klippinge LP 80, Boligomrade Klippinge Syd 1,0
Klippinge Ramme 6 B6, Syd for banen 1,3
Hellested Rammer 5B4. LP 52, Hellested lokalcenter. 4,6
| alt 65,8

Tabel 3: Opggrelse over arealer, som endnu ikke er udnyttet for omfordeling af rammer i Store
Heddinge

Store LP 215, Bjselkeruphuse 1,2
Heddinge
Store LP 196, Boliger syd for Bjaslkerupve; 1,2
Heddinge
Store LP 83, Overdrevsvej Syd (del af ramme 1 26
Heddinge B3) ’
Store LP 208, Overdrevskvarteret 5,6
Heddinge
Store . .

) Ramme 1 B3, Overdrevsvej/ Fraslevvej 2,5
Heddinge
Store .

) Ramme 1 B11, (Nordgst for kirken) 8,5
Heddinge
Store \

) Ramme 1 B13, (Handvaerkerparken) 3,6
Heddinge
Store \

) Ramme 1 B14, (Handvaerkerparken) 4,2
Heddinge
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Harlev LP 1-24, Boligomrade pa Baunehgjgard 1,2

Harlev LP 205, Bolunden 2,5
Harlev LP 165 Havdingegarden 0,7
Harlev Ramme 2B8, Harlev Vest 47
Strgby Egede LP 184, Nicolinelund etape 3.1 4.1
Strgby Egede LP 186, Strandroseparken 0,1
Streby Egede Ramme 3 B12, Nicolinelund etape 3.2 6,8
Radvig LP 105, Thorsgaard IV 0,5
Radvig LP 95, Thorsgaard llI 1,9
Radvig LP 96, Boligomrade nord for friskolen 1,3
Radvig Ramme 4B8, Damgardskvarteret 10,3
Radvig Ramme 4B10, Ved Radvigvej 0,8
Radvig Ramme 4B9, Nord for Vemmetoftevej 2,4
Klippinge LP 80, Boligomrade Klippinge Syd 1,0
Klippinge Ramme 6 B6, Syd for banen 1,3
Hellested Rammer 5B4. LP 52, Hellested lokalcenter. 4.6
| alt 73,6

Tabel 4: Opggrelse over arealer, som endnu ikke er udnyttet efter omfordeling af rammer i Store
Heddinge

Behov for udlag af nye arealer til byvaekst

Stevns Kommunes forventede behov for arealudlzeg i Kommuneplan 2025 er beregnet ud fra en
metode, der bestar af 3 trin:
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Trin 1. - Opggarelse af det samlede forventede arealbehov for de kommende 12 &r
(bruttobehovet)

Med udgangspunkt i Danmarks Statistiks opgerelse af den gennemsnitlige byggeaktivitet pa
Stevns 2013-2023 med 90 boliger pr. ar, er der beregnet et bruttobehov for de kommende 12 ar
pa: 1080 boliger / 75 ha. Der er anvendt et beregningsgennemsnit pa 6,21 boliger pr. ha. (Se
tabel 5)

arligt gennemsnit/

boligtyper

type grundstr. antal areal
parcelhuse 1000m2 46 4,6 halar
reekkehuse 400 m2 39 1,56 ha/ar
etageboliger 100 m2 5 0,05 ha/ar
| alt 6,21 ha/ ar

Tabel 5: byggeaktiviteten pa Stevns 2013-2023, arligt gennemsnit fordelt pa boligtyper og
grundstgrrelser.

Trin 2. - Opggarelse af restrummeligheden, dvs. arealer til byvaekst i den aktuelle kommuneplan,
som endnu ikke er udnyttet

Restrummeligheden for Stevns Kommune er opgjort ud fra en gennemgang af bl.a. lokalplaner
og luftfotos for endnu ikke udnyttede rammer i tilknytning til byzone i Store Heddinge, Harlev,
Strgby Egede, Ragdvig, Klippinge og Hellested. Den samlede restrummelighed er opgjort til 73,6
ha.

Trin 3. - Vurdering af hvorvidt der er behov for at udlaegge nye arealer til byvaekst

Idet bruttobehovet pa 75 ha er stgrre end restrummeligheden pa 73,6 ha, er nettobehovet for
Stevns Kommune de kommende 12 ar positivt. Der kan derfor udlaegges 1,4 ha til byvaekst
indenfor de kommende 12 ar.

Eventuel omfordeling af udizeg

Hvis kommunalbestyrelsen beslutter, at der med kommuneplantillaeg skal udlaegges nye arealer
til byvaekst, der udger mere end 1,4 ha, vil det veere ngdvendigt at foretage en omfordeling af de
eksisterende udlaeg, f.eks. ved at aflyse nogle af de rammer, der kun er kommuneplanlagte, og
hvor der ikke umiddelbart er planer for omradet de kommende ar.
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Byudvikling i Strgby Egede

DEFINITIONER

Indefra-ud princippet

Princip i Planloven om at byudvikling skal ske indefra og ud. Det betyder, at udleeg af nye
arealer til byveekst som udgangspunkt skal ske i direkte tilknytning til eksisterende
byomrader.

Byafrunding

Skal forstds som afslutning af byudvikling med et nyt omrade til bebyggelse. Der kan for
eksempel veere tale om afrunding af en ujeevn bykant. Byafrundingen skal udformes i
harmoni med omradets eksisterende eller historiske bebyggelsesstruktur, vejforlgb og
landskabsvaerdier. Ved byafrunding er det vigtigt at have szerlig fokus pa overgangen mellem
bebyggelse og landskab.

Huludfyldning

Defineres som udfyldning af hul i husraekken i en bygade, eller som bebyggelse, der lukker
en abning i en landsby. Huludfyldning i en bygade (infill) kan vaere med til at skabe et mere
harmonisk gaderum. | nogle tilfaelde bar huludfyldning undgas: En dbning mellem husene i
en landsby kan for eksempel veere en vigtig del af landsbyens historie og beerende forteelling
-eller den kan have stor aestetisk veerdi, f.eks. som udsigtskile til det abne land.

Restrummelighed
Restrummeligheden udger de arealer, der er udlagt til byvaekst i den aktuelle kommuneplan,
som endnu ikke er udnyttet.

Arealudlaeg
Omrader der udlaegges som rammer for byudvikling i Kommuneplanen.

Perspektivarealer
Omrader der ikke udleegges som rammer for byudvikling i Kommuneplanen, men som
overvejes udlagt pa sigt.
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Aben-lav bebyggelse
Fritliggende boligbebyggelse, parcelhuse udlaegges som fingerregel med 8-10 boliger pr. ha
(retningsgivende tal).

Teet-lav bebyggelse

Dobbelthuse, kaedehuse, reekkehuse og lign. helt eller delvis sammenbyggede
enfamiliehuse med lodret lejlighedsskel. Evt. ogsa andre huse bygget i ét eller to lag og
sammenbygget eller med kort afstand til andre huse af tilsvarende art. Teet-lav bebyggelse
udlaegges som fingerregel med 20 boliger pr. hektar (retningsgivende tal).

Etagebebyggelse
Beboelsesbygning i to etager eller derover med vandret lejlighedsskel.

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Fingerplanen

Fingerplanen er et landsplandirektiv udstedt efter planlovens kapitel 2 c. Fingerplanen
fastlaegger de overordnede rammer for den fysiske planleegning i hovedstadsomradet, der
udgeres af 34 kommuner. Disse kommuner skal i deres kommune- og lokalplanleegning
folge Fingerplanens bestemmelser, principper og arealudpegninger.

LINKS
Udviklingsplan for Store Heddinge

Udviklingsplan for Harlev

Udviklingsplan For Strgby Egede

Udviklingsplan for Rgdvig

Udviklingsskitse for Vallgby,

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Byudvikling og arealudlaeg

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Landsbyer og landzone

Landsbyerne og landomraderne udger en stor del af kommunen og er derfor vigtige i den strategiske
planleegning.

Stevns Kommune gnsker i samarbejde med beboerne i landsbyerne at styrke kvaliteterne i
landsbyerne og i det abne land, sa landsbyerne fremadrettet er levedygtige, attraktive
bosaetningssteder.

V]

Afgreensende landsbyer Afgreensede Landsbyer

Mal for landsbyer og landzone

Stevns Kommune vil:
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 sikre kvaliteterne i det stevnske landskab og udvikle rekreative muligheder og forbedre
adgangen til naturen.

* hgjne det arkitektoniske niveau og sikre, at ny bebyggelse opfgres under hensyntagen til
landskabelige og bebyggelsesmeaessige kvaliteter.

« sikre en klar graense mellem bymeessig bebyggelse, landsbyer og det abne land.

« sikre landsbyernes saerkender og bevare de kulturhistoriske karakteristika.

* bevare og forbedre den eksisterende bygningsmasse i landsbyerne og i det abne land.

« udvikle landsbyernes grenne og rekreative muligheder

» styrke landsbyernes samlingssteder og aktiviteter

« styrke landsbyernes organisering og engagement

 |veerksaette udviklingstiltag som Igfter flere landsbyer sammen

» arbejde strategisk for attraktive levedygtige landsbyer med plads til lokaldrevne initiativer, der
danner grobund for investeringer ved at understgtte igangvaerende beboer- og
tveerorganisatoriske initiativer og innovative tiltag.

« arbejde for at mindst to landsbyer har faet etableret en faelles lokal varmelasning baseret pa
vedvarende energi inden 2030, og at mindst endnu en landsby har faet etableret en feelles
lokal varmelgsning senest i 2035.

 sikre at klimaaftrykket forbundet med opvarmning af bygninger skal reduceres, og bygninger i
hgjere grad skal veere selvforsynende med energi.

Retningslinjer for landsbyer og landzone

Landzonen

1.2.1
De landskabelige, kulturmaessige og rekreative vaerdier skal fastholdes og forbedres.

1.2.2
Adgangs- og opholdsmuligheder skal forbedres og udbygges.

1.2.3
Naturen og de grgnne omrader skal som udgangspunkt fastholdes og udbygges bade i det abne
land og i landsbyerne.

124

Nyt byggeri og ombygning kan kun ske i begreenset omfang under hensyntagen til landskabelige
interesser, bevarelsen af det stedlige landsby- og bygningsmiljg, kirkeomgivelser samt
bevaringsveerdige kulturmiljger.

1.2.5

Boliger i landzonen ma som udgangspunkt opferes med en bygningshgjde pa maks. 8,5 meter i
halvandet plan med hgj taghaeldning. Der kan stilles yderligere krav vedr. placering, arkitektur,
materiale og farvevalg, beplantning samt belysning.

1.2.6
Ubebyggede grunde i landsbyer skal i udgangspunktet bevares, hvis de indgar i en historisk
landsbystruktur.

1.2.7
Der ma som udgangspunkt ikke etableres dominerende belysning, lysreklamer eller lign.

1.2.8
Der kan udpeges to omdannelseslandsbyer. Udpegningen sker ved kommuneplantillaeg eller

ved kommuneplanrevision.
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Afgraensede landsbyer

1.2.8
Afgraeensede landsbyer er udpeget pa retningslinjekortet.

1.2.9
Indenfor landsbyafgraensningen kan der gives tilladelse til et begraenset antal nye boliger. Evt.
pa baggrund af en lokalplan.

1.2.10

Indenfor landsbyafgraensningen kan der etableres mindre erhverv og butikker til f.eks.
dagligvareforsyning under hensyntagen til landsbyernes kvaliteter. Evt. pa baggrund af en
lokalplan.

1.2.11
Funktionstgmte bygninger indenfor landsbyafgraensningen kan transformeres og indrettes til
f.eks. boliger eller mindre erhverv. Evt. pa baggrund af en lokalplan.

Redeggrelse for landsbyer og landzone

Retningslinjekortet

Pa kortet er udpeget 13 afgraensede landsbyer og enkelte andre rammeomrader i landzonen.

Afgraensede landsbyer

En afgreenset landsby er en landsby, der er rammelagt i kommuneplanen.
Kommuneplanrammen definerer overordnede anvendelsesformal, bebyggelseskarakter mm.
Det kan f.eks. veere hensyn til landsbyens karakter og eksisterende miljg. Det kan ogsa give
mindre udvidede muligheder indenfor landzoneadministrationen samt veere grundlag for en ny
lokalplan i landsbyen. f.eks. kan det indenfor afgraensningen af kommuneplanrammen veere
muligt at opfare enkelte nye boliger, etablere mindre serviceerhverv i funktionstemte bygninger
eller lignende.

Oversigt over afgreensede landsbyer:

Hgjerup Lille Heddinge Varpelev | Holtug Store Tarnby Vraby Sigerslev
Boestofte | Lyderslev- Lund Endeslev | Himlinggje Magleby

Gevng
Landzonen

Stevns Kommune har et stort landomrade med smukke kultur- og naturlandskaber og mange
sma og store landsbyer, der tiisammen udger landzonen. Landzonen er reguleret af planlovens
§ 34 — 38 landzoneadministrationen. Nyt anleeg og byggeri skal veere i overensstemmelse med
landzoneadministrationen og vil i mange tilfeelde kreeve landzonetilladelse eller
lokalplanleegning.

Stevns Kommune gnsker at koncentrere anlaeg, nybyggeri og byudvikling i kommunecentrene
og byudviklingsbyerne. Se Stevns Kommunes bymeanster i hovedstruktur-afsnittet. Alligevel vil
kommunen arbejde malrettet for at landsbyerne p3 @2evns forsat er levedygtige som attraktive



bosaetningssteder.

Ved strategisk planlaegning, lokalplanlaegning og ans@gning om landzonetilladelse vil Stevns
Kommune vurdere projekter i forhold til kommunens landskabskarakteranalyse,
bevaringsveerdige kulturmiljger, bevaringsveerdige bygninger, kirkeomgivelser, arkitekturpolitik
samt udviklingsplaner.

Husmandssted langs innte

Det gode byggeri i landzonen.

En bygning i landzone pavirker landskabet, og det er derfor af stor betydning for
helhedsvirkningen, at der ved nybyggeri og tilbygninger tages afsaet i den eksisterende
bygningstradition og byggestil.

Det godt indpassede byggeri karakteriseres ved sine proportioner, materialevalg og farvevalg.
Beplantning spiller ogsa en stor rolle. Et smalt lzengehus med hgj taghaeldning opfart i
traditionelle materialer, tegl og tree og med afdeempede farver vil altid veere et sikkert valg. Et
hus med en mere moderne og tidssvarende arkitektur kan ogsa vaere indpasset omgivelserne,
bare man holder sig indenfor det traditionelle formsprog. F.eks. leengehus med saddeltag. Det
er afgagrende for helhedsvirkningen, at proportioner, materialer og farver falder naturligt ind i
miljget omkring den eksisterende bebyggelse. Det vil derfor virke fremmedartet i landzonen at
se f.eks. et nyere parcelhuslignende stuehus med stor husdybde, helvalmet tag med lav
tagheeldning og integreret carport.

Udvalget for beeredygtige boliger (2023-2024) opfordrer i sine anbefalinger boligejerne til
istandsaette og genbruge frem for at rive ned og bygge nyt og har forskellige anbefalinger til
hvordan Stevns kommune kan understgtte en sddan udvikling. Et af tiltagene i Stevns
Kommunes Klimaplan 2023 er, at kommunen vil undersgge eller afprgve nye muligheder for
lokale ordninger,

der kan understgtte og faciliteter omstilling til energieffektive boliger og energibesparende
adfeaerd i hjemmene. Stevns kommunes boligpolitik fra 2021 beskriver desuden, at den en
samlede klimapavirkning kan reduceres ved at energirenovere og omdanne i stedet for at
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nedrive, samt at der kan veere spaendende arkitektoniske perspektiver i at transformere
eksisterende bygninger og i at restaurere de bevaringsvaerdige bygninger og
egnskarakteristiske kridtstenshuse.

Hgjerup gadekaer

Landsbyer og landomrader med kvaliteter

Stevns Kommunes landomrader og landsbyer har mange kvaliteter og er pA mange mader
karakteristisk for kommunen. Landskabets vidder, kulturhistoriske bygninger, uspolerede
strukturer, bevaringsveerdige kulturmiljger og den direkte adgang til natur og kulturlandskaber
samt lokalt engagement og faellesskab, er kvaliteter som ger landsbyerne i Stevns til attraktive
lokalsamfund.

Stevns har unikke landsbyer med rgdder tilbage til jernalderen. Navnet Stevns kommer af det
oldnordiske ord 'Staedt’, som betyder ambolt. Formodentlig er der tale om en henvisning til
Stevns Klints amboltlignende profil. Halveen Stevns harer til det omrade af landet, der sidst
smeltede fri i slutningen af sidste istid for 12-15.000 ar siden. Landskabet hgrer dermed til det
sidst dannede i Danmark. Overfladen af Stevns er planeret af isens bevaegelser og udger i dag
en af Danmarks stgrste moraeneflader. | det flade, svagt bglgede landskab ligger de store
landsbyer taet. Denne teethed og de sma sogne vidner om fede jorder.

Landsbyerne har mange feelles traek. Den rektanguleere og regulerede vej-forteby (som er den
mest fremherskende) er typisk for de flade landskaber. Et godt eksempel er Strgby. Her ligger
garde og huse taet sammen i lige raekker omkring det forholdsvis rette bygadeforlgb. En anden
type bebyggelser ser man, hvor husene indordner sig landskabets former. Det gaelder for
eksempel Sigerslev, hvor vejene slynger sig igjnefaldende omkring en stor mose, men det kan
ogsa veere landsbyer, hvor hovedgaden fglger bunden af smeltevandsdalene, for eksempel
Magleby.

Der er i kommunen udpeget 48 kulturmiljger med sezerlige Du kan lsese mere i afsnittet om

Kulturmiljger.
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Mange landsbyer i kommunen har et forsamlingshus, som er det primaere samlingssted for
aktiviteter, borgermgder, fellesspisninger og fester for borgerne i landsbyerne og i oplandet
udenfor landsbygraensen. De lokale samlingssteder er vigtige for landsbyernes faellesskaber og
spiller en rolle for den sociale og kulturelle sammenhangskraft i landsbyen. Det er derfor vigtigt
at have fokus pa at bevare og udvikle husene, som ogsa er en del af landsbyernes bidrag til
kommunens kulturarv. Der er potentiale i at udfolde endnu flere aktiviteter i samlingshusene, sa
de i hgjere grad bliver rum for mange aldersgrupper og feellesskaber i landsbyerne. Det er nogle
steder ogsa en mulighed at udvikle rummet omkring samlingshuset til rekreative aktiviteter.

Landsbyerne har ogsa forskellige vilkar, som har betydning for deres levedygtighed. Det handler
om geografisk placering i forhold til Kgge, hovedstadsomradet og den trafikale infrastruktur.
Ligeledes er der forskelle i naerheden til naturomrader, turisme og rekreative arealer. Fra
kommunens side vil vi have fokus pa forskellene for at stille skarpt pa byernes styrkepositioner
og identitet og mulighederne for at landsbyerne i hgjere grad kan udvikle deres seeregenhed
som en styrke.

Udfordringer og muligheder

Landsbyerne pa Stevns rummer primaert boliger og lokale virksomheder. Landsbyerne ligger
relativt teet til starre byer med handel, skoler, bgrneinstitutioner, plejeboliger, kulturliv mv. Mange
landsbyboere pendler til og fra deres arbejdspladser i de stgrre byer i- og udenfor kommunen.
Landsbyerne er derfor ikke ngdlidende i samme grad, som det er tilfeeldet andre steder i landet.
Alligevel kan migration fra land til by aflaeses i de stevnske landsbyer, og selvom historierne er
forskellige fra sted til sted, har udviklingen over artier typisk sat aftryk i form af: Affolkning,
forringelser af den offentlige service i naeromradet, lukning af skoler eller andre offentlige
institutioner, bygninger i forfald, lukkede eller tomme butikker og busruter, der lukkes ned.

Den strukturelle udvikling ger det nadvendigt at have gget fokus pa attraktive landsbyer for at
sikre, at Stevns Kommune er et eftertragtet sted at bo — bade for de nuveerende borgere i
landsbyerne og for de potentielle og kommende tilflyttere. Selvom den primeere
bosaetningsbevaegelse gar fra land til byer, veelger en stigende andel af befolkningen at flytte fra
byerne til landsbyerne eller landomraderne, som med sine kvaliteter kan veere et alternativ til de
sterre byer. Landsbyernes udfordringer er en anledning til at seette fokus pa lokale kvaliteter og
potentialer og mulighederne for at genteenke og forandre landsbyerne.

Landsbystrategi

| 2024 har kommunen vedtaget en landsbystrategi som saetter en ramme for, hvordan de
stevnske landsbyer kan udvikle deres kvaliteter og skabe levedygtige lokalsamfund, som det er
attraktivt at leve og bo i.

Landsbystrategien har felgende mal:

1. Bevare og udvikle landsbyernes bygningsmaessige kvaliteter
2. Udvikle landsbyernes grgnne og rekreative muligheder

3. Styrke landsbyernes samlingssteder og aktiviteter

4. Styrke borgerdrevne tiltag i landsbyerne

5. Styrke landsbyernes organisering og engagement

6. Iveerksaette udviklingstiltag som lgfter flere landsbyer sammen

Derudover rummer strategien en vifte af mulige tiltag som Stevns Kommune vil arbejde med at
igangsaette eller understatte. Den grundlaeggende praemis er, at der kommer initiativer fra
landsbyerne selv, som vi kan arbejde sammen om. Landsbyerne skal veere indstillet pa selv at
gennemfgre projekter, og kommunen skal til gengeeld veere en hjeelpende hand, der som
udgangspunkt er imgdekommende overfor landsbyernes idéer.
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Strategien laegger op til, at landsbyerne, som et supplement til landsbystrategien, ogsa selv
formulerer deres egne lokale strategier, hvor det giver mening. Formalet er at tage hensyn til
forskellige lokale forhold, fremme mobilisering og @ge ejerskabet til den lokale udvikling. Flere
landsbyer har igangsat arbejde med denne proces umiddelbart efter landsbystrategiens
vedtagelse.

De lokale strategier er teenkt som borgenes egne bud pa, hvad de har af gnsker til forandringer i
landsbyerne, og hvor de vil fokusere deres engagement. Den lokale strategi giver ogsa
kommunen en pejling pa, hvad borgerne finder vigtigt for udviklingen af deres lokalomrade, og
den fungerer som et dialog-veerktgj mellem kommune og landsby i det feelles arbejde med at
skabe positiv forandring i landsbyerne.

Kommunen understgtter processen, og ser det ogsa som en mulighed til at afprave forskellige
processer og strategier for forandring af landsbyer.

Kommunen har i 2023 oprettet en landsbykoordinator-funktion, som bidrager til at styrke
udvikling i landsbyerne i samarbejde med de enkelte landsbyer og Landsbyforum Stevns.
Koordinatoren fungerer som sekretariat for Landsbyforum og er bindeled til den kommunale
forvaltning og det politiske niveau. Koordinatoren samarbejder med og understatter borgere,
som arbejder for faellesskaber og positiv forandring i landsbyerne. Landsbystrategien er saledes
ogsa udarbejdet i samarbejde med Landsbyforum.

Koordinatorfunktionen, landsbystrategien og Landsbyforum er et omdrejningspunkt for arbejdet
med den strategiske planleegning for landsbyer.

Kortlaagninger og analyser

| den kommende planperiode vil vi fortseette arbejdet med at realisere landsbystrategiens mal. |
forlaengelse af strategiens fokus pa at understatte civilsamfundsstyrke og samarbejde med
landsbyerne, vil vi udfolde den strategiske planleegning for landsbyer med at ivaerksaette
kvalitative og kvantitative kortlaegninger og analyser, som kan bidrage til at forlgse potentialerne
i landsbyer og lokalomrader og efterfalgende veere vejledende for de indsatser, kommunen
ivaerkseetter eller understgtter i landsbyerne.

Emnerne kan udspringe af kommuneplanen, men lokale initiativer og kommunens lgbende
samarbejde med Landsbyforum og landsbyerne kan ogsa veere anledningen til at kortlaegge
eller analysere et forandringspotentiale.

Kortlaegning_af landsbyer

Identificere seerlige stedbundne ressourcer og potentialer i hver landsby, som det bgr prioriteres
at arbejde med at bevare, styrke og udvikle. Det kan eksempelvis veere naturskabte, byggede
og kulturhistoriske veerdier, som er med til at definere landsbyens identitet og som har betydning
for kommunen samlet set.

Kategorisere landsbyerne efter tematiske udfordringer og udviklingsmuligheder, placering i
kommunens geografi og andre parametre, som giver muligheder for en helhedsorientereret og
differentieret indsats. Det kan fx dreje sig om at udpege, hvor der ber ggres en seaerlig indsats
for at forbedre adgangen til natur, bevare et kulturmiljg, udnytte funktionstemte bygninger og
understgtte mulighederne for lokale erhvervsdrivende.

Kortlaegningen vil ogsé udpege, hvor det kan veere en gevinst at udpege en eller flere
omdannelseslandsbyer, hvor der gives videre rammer for en ny og udvidet afgreensning af
landsbyen og for et begraenset antal byggemuligheder.
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Tvaergaende forbindelser

Afdaekke muligheder for at udvikle et frugtbart samarbejde mellem landsbyer, eksempelvis om at
dele fysiske faciliteter, aktiviteter, stiforbindelser, organisering og faelles strategiske mal. Det kan
veere taetliggende landsbyer, byer der deler et naturomrade eller har samme grundlaeggende
vilkar, fx naerhed til kysten, adgang til Tryggevaelde Adal, punkter pa nye stiforbindelser, eller
stettepunkter for turismeudvikling.

Hidtil har vi ikke set de store muligheder for deciderede landsbyklynger pa Stevns, og byerne er
aktuelt optaget af egne udfordringer og feellesskaber. Men pa laengere sigt kan det give mening
at have blik for, hvor der kan skabes forbindelser og hvilke overordnede initiativer der kan
bringes i spil.

Stisystemer med landsbyfokus

Rekreative vandrestier er et generelt gnske i mange landsbyer, og det er et emne som
Landsbyforum er interesseret i at saette pa dagsordenen og indga i. Vandrestier er en kvalitet
som synes oplagt i tilknytning til landsbyernes placering i landskabet, men mange steder er man
ngdt til at ga pa vejen, fordi gamle skole- og kirkestier ikke leengere findes. | flere kommuner er
man med landsbybeboernes og lodsejernes medvirken lykkedes med at etablere nye
stiforbindelser, som forbinder landsbyer og naturomrader.

Den forventede udbygning af stisystemet omkring Tryggeveelde Adal kan involvere og forbinde
flere landsbyer pa nye mader. Muligheden for at skabe en tvaergaende stiforbindelse mellem
Stevns Klint og adalen kan ogsa involvere flere landsbyer.

Bindingsvaerkshuse i Hellested

Stevns Kommunes LBrdsbystrategi




LINKS

Stevns landsbyer

Strategisk planleegning for levedygtige landsbyer - Realdania
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Kortbilag: Landsbyer og landzone

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Bymidter og detailhandel

| Stevns Kommune er det vores ambition ogsa i fremtiden at have levende bymidter med handel,

serviceerhvery, offentlige funktioner og gode, indbydende byrum, som kan danne rammerne om det
gode byliv. Det sikrer vi ved at have et strategisk fokus nar vi planleegger for vores bymidter. Derfor
placerer vi f.eks. ikke detailhandelen ude ved omfartsvejene, men i selve bymidterne, hvor den er
med til at skabe kundestreamme og liv i byen. | 2024 har Stevns Kommune igangsat et omfattende

arbejde som bergrer den strategiske planleegning og forskellige konkrete tiltag for kommunens
bymidter og detailhandlen. Dette arbejde kommer til at fortszette ind i naeste planperiode.

Bymidter

Detailhandelstruktur Lekalcentre

Omrader til butikker med sa&rlig
pladskrazvends varegrupper

Mal for bymidter og detailhandel

Stevns Kommune vil:

skabe velfungerende og levende bymidter og dermed et godt handelsliv.

styrke bymidterne i Store Heddinge, Harlev og Strgby Egede som overordnede centre for
handel, der tilgodeser behovet for en god forsyning af dagligvarer og udvalgsvarer.

sikre grundlaget for en god butiksforsyning i bymidter og lokalcentre.

sikre, at der er sammenhaeng mellem detailhandelsplanleegningen og Stevns Kommunes
gvrige planleegning.

plante 150 nye treeer frem mod 2030 pa kommunale torve, parkeringspladser og ved
institutioner og bygninger for at skabe mere svalende skygge.

Indarbejde FN's verdensmal i det strategiske arbejdflrﬁed detailhandelen.



Retningslinjer for detailhandel

Bymidter og lokalcentre

1.31
Detailhandelsafgraensningen i bymidter og lokalcentre er udpeget pa
retningslinjekortet.

1.3.2

Det maksimale bruttoetageareal til butiksformal, undtaget salg af pladskreevende varer, er i
Harlev bymidte 6.500 m2, i Store Heddinge bymidte 18.000 m2 og i Straby Egede bymidte
6.500 m2.

1.3.3
Starrelsen af den enkelte butik indenfor detailhandelsafgreensningen i bymidterne ma maksimalt
veere 3.000 m2 bruttoetageareal for dagligvarebutikker og 1.000 m2 for udvalgsvarebutikker.

1.34
Den overordnede ramme for omfanget af bruttoetageareal til butiksformal i hvert af lokalcentrene
er 3.000 m2 med undtagelse af Klippinge, hvor rammen er 1.500 m2.

1.3.5
Sterrelsen af den enkelte butik i lokalcentrene ma maksimalt veere 1.200 m2 bruttoetageareal
for dagligvarebutikker og 500 m2 for udvalgsvarebutikker.

dvrige placeringer

1.3.6

Der kan etableres enkeltstdende butikker uden for detailhandelsafgreensningen i bymidter og
lokalcentre under forudsaetning af, at en lokalplan giver mulighed for dette, og at butikken alene
betjener lokalomradets daglige forsyning. Starrelsen af den enkelte butik ma maksimalt veere
1200 m2 bruttoetageareal til dagligvarebutikker og maks. 500 m2 til udvalgsvarebutikker.

1.3.7

Udenfor de udpegede detailhandelsafgreensninger i bymidter og lokalcentre kan der i forbindelse
med planlaegning for erhvervsomrader abnes mulighed for etablering af mindre butikker til salg
af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler. Starrelsen af den enkelte
butik m& maksimalt vaere 200 m2 bruttoetageareal.

1.3.8

Mindre butikker i landbrugsbygninger kan under visse forudseetninger etableres i henhold til
planlovens landzonebestemmelser. Starrelsen af den enkelte butik ma maksimalt vaere 200 m2
bruttoetageareal.

Butikker for pladskravende varer

1.3.9
Omrader, hvor der kan placeres butikker, der forhandler seerligt pladskreevende varer, er
udpeget pa retningslinjekortet.

1.3.10
Starrelsen af den enkelte butik ma maksimalt veere 4.000 m2.

1.3.11

Indenfor omréde 1E4 ma det samlede maksimale bruttoetageareal for butikker til seerligt
pladskraevende varegrupper ikke overstige 8.000 m2. | omrade 1C7 ma det samlede maksimale
bruttoetageareal for butikker til seerligt pladskraevende varegrupper ikke overstige 2000 m2. |
omrade 2E2 ma det samlede maksimale bruttoetageareal for butikker til saerligt pladskraevende
varegrupper ikke overstige 12.000 m2.
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1.3.12

| butikker, der forhandler temmer og byggematerialer, kan der etableres et seerligt afsnit med
varer, der ikke er seerligt pladskreevende, men som anvendes i forbindelse med temmer og
byggematerialer. Starrelsen for det saerlige afsnit ma ikke overstige 1.000 m2 bruttoetageareal.

Redeggarelse for strategisk bymidteplanlagning

Levende og baeredygtige bymidter er en forudsaetning for, at det er attraktivt at bo og arbejde
samt veere turist i Stevns Kommune. Arbejdet med at sikre levende bymidter er derfor et vigtigt
element i at skabe en positiv udvikling i kommunen.

Vores &endrede handelsmgnstre, nye mobilitets- og pendlingsmgnstre samt tendensen til at
flytte dagligvarebutikkerne ud langs indfartsvejene er noget af det som skaber udfordringer i
bymidterne i hele Danmark. Stevns Kommunes bymidter er udfordret pa forskellig vis, men en
feellesnaevner er de funktionstemte, tomme butikslokaler og treette byrum som ikke inviterer til
ophold.

Med revisionen af planloven, som tradte i kraft januar 2024, blev der indfart krav om strategisk
planlaegning for udviklingen af bymidter i kommuneplanlzegningen for de byer som har mellem
4000-20.000 indbyggere. Den eneste by i Stevns Kommune , som har over 4000 indbyggere er
Strgby Egede.

Stevns kommune vil de kommende ar arbejde med strategisk bymidteplanlaegning i de to
kommunecentre: Harlev og Store Heddinge, samt i de to udviklingsbyer: Streby Egede og
Radvig. Byerne kendetegnes ved at vaere meget forskellige med hvert sit seerpraeg, og der
arbejdes med strategier for bymidteudvikling med udgangspunkt i hver bys kvaliteter, potentialer
og saerlige egenskaber. For alle fire byer er der udarbejdet egne udviklingsplaner, som kommer
til at ligge til grund for den strategiske bymidteplanlaegning for den enkelte by.

=y

Byliv i Algade, Store Heddinge

Strategisk bymidteplanlaegning i Store Heddinge

Store Heddinge er kommunens kgbstad og starste handelsby, hvilket byens handlegade
flankeret af gamle kebmandsgarde, torv og tinghus vidner om. Den gamle kgbstad har mange
potentialer for at danne rammen om et godt byliv. Store Heddinges bymidte lider dog ligesom sa
mange andre handelsbyer i Danmark af butiksded og funktionstgmning.
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Med udgangspunkt i gode takter fra udviklingsplanen for Store Heddinge og i samspil med
byens forskellige aktarer samt detailhandelen gnsker Stevns kommune at arbejde for at skabe
nyt liv i Store Heddinge. Udvalget for Plan, Miljg og Teknik godkendte den 11. juni 2024 en
overordnet proces for udviklingen af Store Heddinge bymidte og der er afsat 500.000 kr. i budget
2025 og arene frem til det videre arbejde med bymidterne.

Bymidteprojekt

Processen udmegntes blandt andet i et igangveerende bymidteprojekt i taet samarbejde med
blandt andet Stevns Erhverv og Store Heddinge Handelsstandsforening, som har til formal at
skabe forskellige tiltag som kan lgfte og styrke bymidten i Store Heddinge. Der er i efteraret
2024 afholdt cafemgder for borgere, erhvervsdrivende og foreninger. Cafemaderne har affgdt 4
bredt repraesenterede arbejdsgrupper, der arbejder med falgende temaer i relation til Store
Heddinge bymidte: Infrastruktur og trafikafvikling, Frivillighed og events, Butiksudvikling og
samspil med bymidteprojektet, Aktivering af tomme butikslokaler.

Hen over sommeren vil der blive iveerksat en raekke konkrete prgvehandlinger i bymidten, som
udspringer af de 4 arbejdsgrupper og som efterfalgende evalueres pa et cafémgde i efteraret
2025. Fra efteraret er der igen mulighed for at afprave nye tiltag eller fortsaette med de
eksisterende tiltag i en tilrettet udgave.

Igangvaerende konkrete tiltag

Stevns Kommune har modtaget @nsker fra forskellige aktarer i forhold til at inddrage dele af de
eksisterende parkeringsarealer i Store Heddinge til anden brug. Desuden er der gnsker om at

frigegre plads pa torvet og i Algade til f.eks. events og udeservering, som kan bidrage til at ggre
bymidten mere levende og indbydende.

Der installeres et kundeteellersystem i Store Heddinge som korresponderer med systemet langs
klinten og som skal give information om kundestremme, handelsmgnstre og synergi mellem
Store Heddinge og 'perlerne' langs klinten.

Stevns Kommune udarbejder desuden en raekke eventpakker, hvor ansggere til
tilbagevendende events og arrangementer langt nemmere og hurtigere kan fa en godkendelse,
hvis set-up og organisation holder sig inden for de samme rammer.

Stevns Kommune har i forbindelse med revisionen af Kommuneplan 2025 igangsat flere
analyser, der bade understatter det strategiske og det praktiske arbejde med udviklingen af
bymidten. Blandt andet er der igangsat en detailhandelsanalyse for hele Stevns Kommune samt
en trafik- og parkeringsanalyse for Store Heddinge.

Strategisk bymidteplanlzegning i Harlev

Harlev er det andet af Stevns Kommunes to kommunecentre. Harlevs bymidtefunktioner ligger
spredt rundt i store dele af byen, blandt andet langs hovedgaden, i det gamle industrikvarter
langs banen, ved stationen og inde i parcelhusbebyggelsen. Det er derfor ikke en enkel opgave
at definere en egentlig bymidte i Harlev.

'Udviklingsplan for Harlev', udarbejdet i samarbejde med byens borgere i 2015 foreslar en
indskraenkning af bymidteafgreensningen og en udvikling af denne centreret omkring
stationskvarteret og industrivej. Byudviklingen og detailhandlen i Harlev har imidlertid udviklet
sig i andre retninger de senere ar og med den kommende detailhandelsbutik i byens @stlige
ende ud mod Faxevej, kan der opsta behov for at foretage en revurdering af de oprindelige
tanker i udviklingsplanen de kommende ar.

Strategisk bymidteplanlaegning i Streby Egede

Streby Egede er den eneste by i Stevns Kommune som har flere end 4000 indbyggere og
dermed den eneste by hvor kravet om strategisk bymidteplanleegning ger sig geeldende i Stevns
Kommune. 113



Den stgrste udfordring i bymidteplanleegningen i Straby Egede er at det bade morfologisk og
oplevelsesmaessigt er svaert at fa bymidten til at haenge sammen, pa grund af hoved-trafikaren
ind og ud af Stevns Kommune som skaerer sig tvaers igennem det centrale Straby Egede.
Bymidten fremstar derfor i dag som to detailhandelsomrader kun forbundet af et vejkryds.
Stevns og K@ge kommuner arbejder sammen pa at fa realiseret en statsvej som skal forbinde
Stevns mere direkte til det overordnede vejnet og som vil aflaste trafiksituationen i Strgby Egede
og Kage. Der skal udarbejdes en ny VVM for statsvejen i 2027. Nar den endelige vejfaring for
Statsvejen er afklaret gnsker Stevns kommune at pabegynde arbejdet med udviklingen af en
mere sammenhzaengende bymidte i Strgby Egede.

Den strategiske bymidteplanleegning i Strgby Egede de kommende ar vil tage afsaet i
'Udviklingsplan for Streby Egede’, som er udarbejdet i samarbejde med byens borgere i 2019.
Blandt andet er der afsat midler til en helhedsplan for Skolen og Strgbyhallen.

Strategisk bymidteplanlaegning i Redvig

Arbejdet med strategisk bymidteplanlaegning i Radvig de kommende ar vil tage afseet i
'Udviklingsplan for Rgdvig By', udarbejdet i samarbejde med byens borgere i 2015.

I Redvig er der pt. igangsat forskellige udviklingsprojekter, blandt andet forskellige private
initiativer pa havnen. Desuden er der igangsat et stgrre kommunalt projekt for de tiloversblevne
banearealer ved den gamle Radvig Station, som skal udvikles til en gren rekreativ kile til glaede
for byens borgere og besggende.

Redeggrelse for detailhandelsplanlaegning

Retningslinjer for detailhandel

Planloven indeholder meget praecise beskrivelser af kravene til kommunernes
detailhandelsplanlaegning. Hoveddelen af retningslinjerne er saledes afledt direkte af planlovens
bestemmelser med input i forhold til blandt andet bruttoarealer fra detailhandelsanalysen.

Bymgnstre, bymidter og lokalcentre

Bymidterne skal rumme butikker og servicetilbud, der ligger teet pa hinanden med god
tilgeengelighed bade for fodgeengere, cyklister og bilister, taet pa den offentlige og private service
og teet pa kollektiv transport. Derudover skal det stadig veere muligt inden for rammerne af
planloven, at lokale decentrale dagligvarebutikker (lokalcentre) kan opsta og udvikle sig til gavn
for de mindre bysamfund.

Stevns Kommuneplan udlaegger badde bymgnstre i form af kommunecentre, byudviklingsbyer og
gvrige byer, som forteeller om kommunens visioner med kommunens udvikling og byernes
udviklingsretninger. Kommuneplanen udlaegger afgraensning af detailhandelsstrukturen indenfor
bymidter og lokalcentre til centeromrader, som fortaeller, hvor der kan placeres detailhandel i
Stevns Kommune.

Nuveerende status for detailhandel: Harlev og Store Heddinge er udpeget som kommunens to
kommunecentre, og der er udpeget bymidter i disse byer samt i Straby Egede som er en
byudviklingsby. Redvig, Vallgby, Hellested, Strgby og Klippinge er udpeget til lokalcentre.

Bade bymidten i Store Heddinge og ste@rstedelen af bymidten i Harlev ligger stationsnzert og
med relativ god forsyning af regionale busser. Lokalcentrene Ragdvig og Klippinge har ligeledes
begge stationer. Store Heddinge er Stevns Kommunes starste handelsby og samtidig
kommunens eneste gamle kgbstad med en decideret streggade og et torv.
Forretningsstrukturen i Harlev ligger meget spredt og det er sveert at definere en egentlig
bymidte centralt i Harlev. | lokalcentrene og den resterende del af kommunen er det iszer
dagligvarer, der forhandles, og der er dermed i Stevns Kommune en god og rimelig decentral
forsyning med dagligvarer. 114



Dagligvarebutikker

Nye dagligvarebutikker skal fortrinsvis placeres i bymidterne og lokalcentrene. Der kan dog
etableres enkeltstdende butikker uden for bymidter og lokalcentre, for eksempel i landsbyer il
betjening af lokalomradets daglige forsyning:

| bymidterne ma starrelsen af den enkelte butik maksimalt vaere 3.000 m2 bruttoetageareal
for dagligvarebutikker og 1.000 m2 for udvalgsvarebutikker.

* | lokalcentrene ma starrelsen af den enkelte butik maksimalt veere 1.200 m2 bruttoetageareal
for dagligvarebutikker og 500 m2 for udvalgsvarebutikker.

« Udenfor bymidter og lokalcentre ma starrelsen af den enkelte butik maksimalt vaere 1200 m2
bruttoetageareal til dagligvarebutikker og maks. 500 m2 til udvalgsvarebutikker.

Butikker for pladskraevende varer

Der er udpeget to omrader for butikker til pladskreevende varer i den sydlige del af Store
Heddinge og et omrade i Harlev i forbindelse med Erhvervsomradet Harlev Syd.

En del af Harlev Syd er desuden udpeget som omrade forbeholdt produktionserhverv, hvilket
ikke umiddelbart er i konflikt med butikker for pladskraevende varer.

Aflastningscentre

Der er ikke udpeget omrader for aflastningscentre i Kommuneplan 2025.

Detailhandelsanalyse 2025

Stevns Kommune er i proces med at udarbejde en ny analyse af detailhandlen i kommunen,
som forventes offentliggjort efteraret 2025. Analysen kommer til at give en status over
detailhandelen i kommunen, som den tog sig ud primo 2025. | Kommuneplan 2025 har vi
indarbejdet de opdaterede arealer og opgerelse af restrummelighed, som kommer til at indga i
den kommende detailhandelsanalyse. Se tabel 1 og 2.

Der er dog ikke eendret i detailhandelsafgraensninger og arealrammer pa baggrund af de nye tal
fra 2025, da detailhandelsanalysen skal ses i sammenhaeng med og kommer til at indga som en
vigtig brik i det igangveerende arbejde med overordnede strategiske overvejelser for
bymidternes fremtidige udvikling.

Eventuelt kommende eendringer i detailhandelsstruktur og arealrammer indenfor kommende
planperiode, som fglge af detailhandelsanalysen og de bymidtestrategiske overvejelser, vil blive
implementeret i Kommuneplan 2025 med et tilleeg.

Gvrige Seerlig Udvalgs-
Dagligvarer  Beklaedning g pladskreevende  varer + | alt
udvalgsvarer
varer (SPV) SPV
Store
. 5.200 1.500 2.700 4.550 8.800 13.950
Heddinge
Store
Heddinge 5.200 1.500 2.700 2.900 7.100 12.300
bymidte
Harlev 3.750 250 2.650 10.300 13.200 16.950
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Andel (%)

35

31

42



Harlev
bymidte

3.600

Stroby Egede  2.850

Streby Egede

bymidte 3
Hellested 600
Klippinge 400
Redvig 850
Straby 1100
Vallgby )

| gvrigt 650
Hele Stevns 15.400
Kommune

Andel (%) 38

Tabel 1: Bruttoarealer (m2) opgjort i januar 2025

Store Heddinge bymidte

Harlev bymidte

Streby Egede bymidte

Hellested lokalcenter

Klippinge lokalcenter

Radvig lokalcenter

Straby lokalcenter

250

150

150

150

2.000

Aktivt areal

12.300

4.250

2.450

800

1.150

1.100

450

200

500

600

6.650

17
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500

300

400

16.100

40

Arealramme i KP 25

18.000

6.500

6.500

3.000

1.500

3.000

3.000

650

150

150

200

500

600

300

1.050

24.750

62

Restrummelighed

5.700

2.250

4.050

2.200

1.500

1.850

1.900

4.250

2.950

2.450

800

900

1.500

1.100

300

1.700

40.150

100

11

100



Vallgby lokalcenter 300 3.000 2.700
Store Heddinge SPV 850 2000 1150
Rengegade

Store Hed'dlnge SPV 800 8.000 7200
Fragslevvej

Harlev SPV Faxevej - 12.000 12.000

Tabel 2: Beregnet restrummelighed for butikker i bymidter, lokalcentre samt seerlig
pladskreevende varer.

Detailhandelsstrukturen i bymidter og lokalcentre

Store Heddinge

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal er i Store Heddinge bymidte fastsat til
18.000 m2 i retningslinjerne. De maksimale butiksstgrrelser er: 3.000 m2 for dagligvarer og
1.000 m2 for udvalgsvarer.

A

b= |
v [] eymidte- detailhandel

A

Omrade til butikker med saerlig
pladskreevende varegerupper (SPV)

Detailhandelsafgraensning Store Heddinge bymidte ogWréder for pladskraevende varer



Harlev

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal er i Harlev bymidte fastsat til 6.500 m2 i
retningslinjerne. De maksimale butiksstarrelser er 3000 m2 for dagligvarer og 1000 m2 for
udvalgsvarer.

E Bymidie - detailhandel

Omrade til butikker med saerlig
pladskreevende varegerupper (SPV)

Detailhandelsafgraensning Harlev

Streby Egede

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal er i Strgby Egede fastsat til 6.500 m2 i
retningslinjerne, hvoraf de 6.000 m2 skal ligge inden for bymidten. Bruttoetagearealet i bymidten
ma ikke overstige 4.750 m2 til dagligvarebutikker og 1.250 m2 til udvalgsvarebutikker. De
maksimale butiksstarrelser er 3000 m2 for dagligvarer og 1000 m2 for udvalgsvarer.
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[ ] Bymidte - detailhandel

Detailhandelsafgraensning Streby Egede bymidte

Radvig

Radvig er i detailhandelssammenhaeng udpeget som lokalcenter, dvs. at det samlede
maksimale bruttoetageareal til butiksformal er 3.000 m2. De maksimale butiksstarrelser er:
1.200m2 for dagligvarer og 500 m2 for udvalgsvarer.
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|:| Lokalcenter - detailhandel

Detailhandelsafgraensning lokalcenter Radvig

Hellested

Hellested er i detailhandelssammenhaeng udpeget som lokalcenter. Safremt der skulle vise sig
et behov eller et nske om udleeg af areal til etablering af en ny butik, vil der blive foretaget en
overordnet vurdering af kommunens detailhandelssituation. Hvis det viser sig at vaere
ngdvendigt, udarbejdes det ngdvendige plangrundlag i form af et kommuneplantilleeg og en
lokalplan, som vil ggre etableringen mulig.

Starrelsen af den enkelte butik ma maksimalt vaere 1.200 m2 bruttoetageareal for
dagligvarebutikker og 500 m2 for udvalgsvarebutikker.
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[ ] Lokalcenter - detailnandel

Detailhandelsafgraensning lokalcenter Hellested

Klippinge

Klippinge er i detailhandelssammenhaeng udpeget som lokalcenter. Safremt der skulle vise sig
et behov eller et gnske om udleeg af areal til etablering af en ny butik, vil der blive foretaget en
overordnet vurdering af kommunens detailhandelssituation. Hvis det viser sig at vaere
ngdvendigt, udarbejdes det ngdvendige plangrundlag i form af et kommuneplantillaeg og en
lokalplan, som vil ggre etableringen mulig.

Sterrelsen af den enkelte butik ma maksimalt veere 1.200 m2 bruttoetageareal for
dagligvarebutikker og 500 m2 for udvalgsvarebutikker.
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D Lokalcenter - detailhandel

Detailhandelsafgraensning lokalcenter Klippinge

Streby

Streby er i detailhandelssammenhaeng udpeget som lokalcenter. Safremt der skulle vise sig et
behov eller et gnske om udlaeg af areal til etablering af en ny butik, vil der blive foretaget en
overordnet vurdering af kommunens detailhandelssituation. Hvis det viser sig at vaere
ngdvendigt, udarbejdes det ngdvendige plangrundlag i form af et kommuneplantilleeg og en
lokalplan, som vil ggre etableringen mulig.

Starrelsen af den enkelte butik ma maksimalt vaere 1.200 m2 bruttoetageareal for
dagligvarebutikker og 500 m2 for udvalgsvarebutikker.
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I: Lokalcenter - detailhandel

Detailhandelsafgraensning Lokalcenter Straby

Vallgby

Vallgby er i detailhandelssammenhaeng udpeget som lokalcenter. Safremt der skulle vise sig et
behov eller et anske om udlaeg af areal til etablering af en ny butik, vil der blive foretaget en
overordnet vurdering af kommunens detailhandelssituation. Hvis det viser sig at veere
ngdvendigt, udarbejdes det ngdvendige plangrundlag i form af et kommuneplantilleeg og en
lokalplan, som vil ggre etableringen mulig.

Starrelsen af den enkelte butik ma maksimalt vaere 1.200 m2 bruttoetageareal for
dagligvarebutikker og 500 m2 for udvalgsvarebutikker.
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E Lokalcenter - detailhandel

Detailhandelsafgraensning lokalcenter Vallgby

Store Heddinge bymidte

DEFINITIONER 124



Bymidte
Den centrale del af en by med butikker, kontorer og boliger mv. og med relativ teet og ofte
ogsa relativ hgj bebyggelse.

Lokalcenter
Omrade med butikker mv. som alene betjener en begraenset del af en by eller en bydel, en
landsby, et sommerhusomrade el. lign.

Centerstruktur
Netvaerk der udggres af et omrades eller en kommunes butikscentre, opdelt i hovedcenter,
evt. bydelscentre, lokalcentre og evt. aflastningscenter.

Detailhandel
Salg af varer til private kunder i en forretning eller lignende.

Detailhandelsstruktur

En kommunes eller et starre omrades forsyning med detailhandelscentre og fordeling pa:
Bymidte, bydelscenter, lokalcenter, omrader til saerligt pladskraevende varegrupper samt
eventuelle aflastningscentre.

Detailhandelsanalyse

Analyse af detailhandelens status, tendenser og udviklingsmuligheder i et naermere defineret
omrade. Analysen udarbejdes pa grundlag af indsamlede oplysninger om den eksisterende
detailhandel og indkgbsmegnstre samt forventet byudvikling mv.

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet

Detailhandlen i hovedstadsomradet er reguleret via et landsplandirektiv udstedt i medfer af
planlovens § 3, stk. 1, og § 5 m, stk. 4. Landsplandirektivet har til formal at fastlaegge
detailhandelsstrukturen i hovedstadsomradet i form af bymidter, bydelscentre og
aflastningsomrader. Landsplandirektivet gaelder de 34 kommuner i hovedstadsomradet, og
henviser i dets bestemmelser til den til enhver tid geeldende fingerplan.

Her kan du laese Stevns Kommunes Detailhandelsanalyse 2020

LINKS
Udviklingsplan for Store Heddinge

Udviklingsplan for Harlev

Udviklingsplan For Strgby Egede

Udviklingsplan for Redvig

Udviklingsskitse for Vallgby
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Kortbilag: Bymidter og detailhandel

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)




Erhverv og miljg

Retningslinjerne for erhverv fordeler sig pa 6 emner, som er vigtige i forhold til de forskellige
erhvervstyper:

Erhvervsudvikling
Handler blandt andet om hvor de bymeessige erhverv kan ligge. Det er for eksempel industriomrader,
kontorer, handveerksvirksomheder og lignende, som ikke hgrer til i det &bne land.

Produktionsvirksomheder
Handler om hvordan Stevns Kommune sikrer produktionsvirksomheders eksistens og
udviklingsmuligheder.

Erhvervs- og fiskerihavne
Handler om havnene og de erhverv, der knytter sig til havet.

Landbrugsomrader
Handler om, at sikre landbrugets interesser. Landbruget som erhverv skal sikres tilgang til den seerlig
veerdifulde landbrugsjord og udviklingsmuligheder.

Store Husdyrbrug
Handler om, at sikre de husdyrbrug og deres udviklingsmuligheder.

Stgj, stav, lugt og anden luftforurening

Handler om, at modvirke konflikter mellem stgj- og luftforureningsfglsom anvendelse og
produktionsvirksomheder eller andre stgjende/forurenende aktiviteter, f.eks. mellem boliger og
stgjende anlaeg og aktiviteter.
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Landbruget er et vigtigt erhverv i Stevns Kommune.

FN'S VERDENSMAL
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6, Rent vand og sanitet

7, Baeredygtig energi

8. Ansteendige jobs og gkonomisk vaekst
9. Industri, innovation og infrastruktur
12. Ansvarligt forbrug og produktion

13. Klimaindsats

14. Livet i havet

17. Partnerskaber for handling

Stevns Kommunes erhvervspolitik 2024-2027
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Erhvervsudvikling

Hvis nye virksomheder skal have mulighed for at etablere sig i Stevns Kommune, skal der veere
udlagt erhvervsomrader i kommuneplanen. Erhvervsomrader adskiller sig fra boligomrader, fordi
virksomheder typisk har brug for at bygge store bygninger, som ikke kan passes ind i et boligomrade.
Samtidig kan nogle virksomheder medfgare stgj, stav, lugt og tung trafik.

Pa kortet kan du se hvor erhvervsomraderne ligger i Stevns Kommune.

Blandet bolig og erhvery

Erhvervsudvikling

Erhvervsomrade

Mal for erhvervsudvikling

Stevns Kommune vil:
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» styrke samspillet mellem erhvervslivet og kommunen.

» skabe velfungerende bymidter og et godt handelsliv samt attraktive erhvervsomrader for at
Stevns Kommune fortsat kan vaere et godt sted at bo og arbejde.

« understgtte netveerk og dialog for at skabe vaekst og udvikling i etablerede savel som
nystartede virksomheder.

« tiltraekke nye virksomheder og understgtte den nuveerende erhvervsstruktur.

» sikre god infrastruktur bade digitalt og fysisk -ogsa pa tvaers af kommunegraenser.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 8, ved at understgtte at der kan skabes ansteendige jobs,
iveerksaetteri, kreativitet og innovation samt fremme baeredygtig turisme der skaber
arbejdspladser og fremmer lokale produkter og kultur.

« understgtte verdensmal 9 ved at opgradere infrastrukturen samt mobil- og internetdaekning.

» arbejde med verdensmal 12 for at sikre baeredygtige forbrugs og produktionsformer blandt
andet ved at reducere udledningen til luft, vand og jord .

Retningslinjer for erhvervsudvikling

2.1.1
Omrader udlagt til erhvervsformal er vist pa retningslinjekortet.

21.2

Starre eksisterende enkeltvirksomheder i landzone, som ikke er placeret pa hertil egnede
erhvervsarealer, kan udvides eller omlaegges, hvis det gennem planlaegningen godtggres og
sikres, at udvidelsen ikke strider imod de statslige planleegningsmaessige hensyn og ikke vil
medfare starre miljgmaessige eller andre gener i forhold til omgivelserne.

Redegorelse for erhvervsudvikling

| Kommuneplan 2025 er der udlagt 9 rammeomrader forbeholdt erhverv og 19 omrader til en
blanding af boliger og erhverv, herunder en stor del af kommunens landsbyer. En stor andel af
erhvervsvirksomhederne i Stevns Kommune ligger i landzonen, i det abne land eller i
landsbyerne. De gvrige ligger i deciderede industriomrader i tilknytning til de starre byer.

Fingerplan 2019

Stevns Kommune er omfattet af det @vrige hovedstadsomrade i Fingerplanen. | det gvrige
hovedstadsomrade skal by- og erhvervsudvikling begrundes i lokale behov. Det betyder, at der
kun kan planlaegges for erhvervsudvikling, som betjener et opland, der omfatter Stevns
Kommune og dens nabokommuner.

Erhvervsomradernes beliggenhed

Erhvervsarealer skal som udgangspunkt placeres i overensstemmelse med hovedstruktur-kortet
for bosaetning, dvs. primeert i erhvervsomrader i kommunecentrene Store Heddinge og Harlev,
sekundeert i byudviklingsbyerne Straby Egede og Redvig samt de gvrige byer Straby, Klippinge,
Hellested og Vallgby. Erhvervsomraderne skal ligge i tilknytning til eksisterende ngdvendig
infrastruktur.

| Kommuneplanen for Stevns kommune er der udlagt rammer til erhvervsomrader i Harlev (@st
for Faxevej og i den sydlige del langs Industrivej), i Store Heddinge (Hgjerupvej, Fraslevvej,
Rengevej), i Radvig (havheomradet), i Klippinge (Stevnsvej) og i Hellested (ml. Tastrupvej og
Hellestedvej) samt mindre omrader udlagt til erhverv som vist pa retningslinjekortet.

Markedsefterspargsel

Markedet for keb og salg af erhvervsjord er sjeeldent begraenset af de formelle
kommunegreaenser. | stedet er det ofte defineret af lokale markeder, som afthaenger af en raekke
faktorer, f.eks. infrastruktur, tilgaengelighed, virksomhedsklynger og efterspgrgsels-mgnstre.
Virksomheder ser typisk ikke pd kommunen som helhed, men pa specifikke omrader, der bedst
opfylder deres behov for f.eks. logistik, kundeadgang eller nzerhed til arbejdsstyrken. Dette
betyder, at greensen mellem to nabokommuner ofte er irrelevant for kgberens
beslutningsproces, hvis et naboomrade tilbyder bedreh@Rar. Det kan fare til en skeev udvikling



inden for én kommune, hvor nogle erhvervsomrader blomstrer, mens andre forbliver uudnyttede.
Derfor er en differentieret tilgang til erhvervsjord en ngdvendighed for at tiltraekke og fastholde
virksomheder.

Udvikling i salg af erhvervsjord i Stevhs Kommune

Den seneste arraekke er der sket en udvikling af salg i erhvervsjord i Stevns Kommune, hvor der
opleves en stigning i efterspargsel pa erhvervsjord i én del af kommunen, og en begraenset
efterspgrgsel i den gvrige del af kommunen. Dette medferer en skeevvridning i den geografiske
fordeling af de uudnyttede erhvervsrammer og markedsefterspargslen i Stevns Kommune.
Stevns Erhverv og erhvervsmaeglerne oplever, at der er stor efterspgrgsel efter erhvervsjord i
Harlev, hvor restrummeligheden er sa godt som brugt op, mens der i Store Heddinge og
Klippinge stadig findes mange uudnyttede grunde, men stort set ingen efterspergsel fra
markedet. Den lave efterspargsel skyldes ifalge Stevns Erhverv og erhvervsmeeglerne, at
tilgeengeligheden til disse omrader er darlig fra motorvejsnettet samt at synligheden er darlig.

Fremtidigt fokus pa erhvervsudvikling i Harlev

Politisk er der gnske om, fremadrettet at koncentrere erhvervsudviklingen i Stevns Kommune i
Harlev. | den forbindelse er der gnske om at flytte de uudnyttede erhvervsomrader i andre dele
af kommunen til Harlev. Som et farste skridt i denne udvikling omfordeles i Kommuneplan 2025
en del af de uudnyttede kommunalt ejede erhvervsomrader beliggende i Store Heddinge til
Harlev.

Uoverensstemmelser ml. erhvervsrammer og reel anvendelse

Erhvervsomraderne i Store Heddinge er blevet anvendt til meget andet end erhvervsformal
f.eks. har erhvervsomradet Handvaerkerparken i Store Heddinge over arene udviklet sig til et
reguleert parcelhuskvarter. Desuden er to erhvervsrammer i Store Heddinge udnyttet til
detailhandel og pladskreevende varer og i landzonen rundt i hele kommunen findes der
erhvervsrammer som i realiteten udnyttes til tekniske formal, f.eks. spildevandsanlaeg. Med
Kommuneplan 2025 revideres disse rammer, sa de fremadrettet reguleres med den korrekte
anvendelse.

Erhverv i landzone

Overforsel til byzone

| helt seerlige tilfeelde kan Bolig- og Planstyrelsen give tilladelse til overfgrsel af starre
veletablerede erhvervsvirksomheder fra landzone til byzone. Dette kan vurderes, hvis
virksomheden over en leengere arraekke har foretaget veesentlige investeringer i bebyggelse
eller i produktion, og hvis den ligger i tilknytning til eksisterende nedvendig infrastruktur.

Erhvervsomrader i omrader med drikkevandsinteresser

Kommuneplanen skal bidrage til forebyggelse af fare for forurening af nuvaerende og fremtidige
grundvandsressourcer inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser,
indvindingsoplande til almene vandforsyninger og boringsnaere beskyttelsesomrader.

| erhvervsomrader skal planleegningen tage hgjde for virksomhedstyper, der seedvanligvis har
oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer eller stofgrupper, der kan true
grundvandet pa anden vis. Udgangspunktet er, at omrader med seerlige drikkevandsinteresser,
indvindingsoplande til den almene vandforsyning og boringsnaere beskyttelsesomrader skal
friholdes for erhvervsvirksomheder eller anleeg, der kan udggre en fare for grundvandet.
Kommunerne kan dog i seerlige tilfeelde fravige dette krav.

Det er muligt at udlaegge arealer til erhvervsformal, hvis kommunen kan redegere for, at der
foreligger seerlige planlaegningsmaessige begrundelser; herunder at det ikke har vaeret muligt at
finde alternative lokaliseringer, og at faren for forurening kan forebygges.

En stor del af Stevns Kommune ligger indenfor omrade med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Evt. nye udleeg til erhverv kan derfor kraeve en ny grundvandsredeggrelse. Ved
lokalplanlaegning i erhvervsomrader med drikkevandsinteresser, skal der sikres bestemmelser
for afvaergeforanstaltninger, der forhindrer nedsivning til drikkevandet.

Der er i Kommuneplan 2025 ikke udlagt nye arealer til virksomheder eller anlaeg, der medfgrer
en gget fare for forurening af grundvandet.
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Planlaegning af erhverv pa oversvemmelsestruede arealer

Der ber som hovedregel ikke planlaegges for nye erhvervsomrader pa oversvgmmelsestruede
arealer under kote 2,80 m DVR90. Hvis kommunalbestyrelsen alligevel beslutter at udvikle
indenfor sddanne omrader, skal der i lokalplanleegningen stilles betydelige krav til
afveergeforanstaltninger.

Infrastruktur

Stevns Kommune er udfordret af sin beliggenhed og af de forholdsvis sma forbindelsesveje over
Tryggevaelde Adal og ud af kommunen. Derfor arbejder Stevns og Kage kommuner aktivt for at
fa anlagt en ny statsvej fra det centrale Stevns til motorvejsnettet. Statsvejen vil forbedre
mulighederne for erhvervsudviklingen isaer i Harlev markant.

Kommuneplanrammer
Se naermere bestemmelser for erhvervsomraderne i kommuneplanens rammer for
lokalplanlaegning.

Restrummelighed

Opgorelse af restrummelighed for omfordeling af
arealer

Der er stadig arealer til radighed i nogle af de eksisterende erhvervsomrader i Harlev, Store
Heddinge, Klippinge og Hellested. Den starste restrummelighed findes i Store Heddinge, hvor
der generelt er meget lav efterspgrgsel pa erhvervsgrunde.

Restrummeligheden, dvs. udlagte erhvervsrammer i Stevns Kommune, der endnu ikke er
udnyttet, udgjorde ved opggrelsen ultimo januar 2025: 35,6 hektar.

Beliggenhed Uudnyttet Uudnyttet Restrummelighed

privat kommunal (hektar)
Store Heddinge 7.1 11,2 18,3
Harlev 53 1.1 6,4
Hellested 3,3 0 3,3
Klippinge 3,5 3,1 6,6
Varpelev 1 0 1
| alt 20,2 15,4 35,6

Tabel 1: Oversigt over Stevns Kommunes erhvervsrestrummelighed, fordelt pa beliggenhed,
opgjort ultimo januar 2025
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Beliggenhed

Store Heddinge
Store Heddinge
Store Heddinge
Store Heddinge
Store Heddinge
Harlev
Hellested
Hellested
Klippinge
Varpelev

| alt

Tabel 2: Opgarelse over erhvervsrestrummeligheden i kommuneplanens erhvervsrammer,
opgjort ultimo januar 2025

Ramme

1E1

1E2

1E4

1E5

1E6

2E2

5 E1

5E2

6 E1

9E3

Uudnyttet
privat

4,4

11

3,2
53
21
1,2

3,5

20,2

Uudnyttet
kommunal

3,6

2,8

3,3

1,5

1.1

3,1

15,4

Ny opgoarelse af restrummeligheden efter
omfordeling, inkl. nyt udiaeg

Restrummelighed
(ha.)

3.6
7,2
1,1
3,3
47
6,4
2,1
1,2

6,6

37,2

Erhvervsrestrummeligheden efter oprydning i rammer, omfordeling og nyt udlaeg er 36,2 ha. (Se

tabel 3).

Restrummeligheden for boliger i Kommuneplan 2025 bliver med overferslen af erhvervsformal til
boligformal reduceret med 7,8 hektar. Se ogsa afsnittet Byudvikling og arealudlaeg.

Beliggenhed Ramme

Store Heddinge

1E2

Uudnyttet Uudnyttet

privat

4,4
134

kommunal

2,8

Restrummelighed
(hektar)

7,2



Store Heddinge 1E4 0,8 0 0,8

Store Heddinge 1E6 3,2 0 3,2
Harlev 2E2 53 1,1 6,4
Harlev - nyt udlaeg 2E4 7.7 0 7.7
Hellested 5E1 21 0 2,1
Hellested 5E2 1,2 0 1,2
Klippinge 6 E1 0,1 3,1 3,2
Klippinge 6 E2 3.4 0 34
Varpelev 9E3 1 0 1

| alt 29,2 7,0 36,2

Tabel 3: Erhvervsrestrummelighed efter omfordelinger og nyt udleeg i Harlev

Redeggorelse for omfordeling af erhvervsarealer

Andrede anvendelser og omfordeling

En gennemgang af de eksisterende erhvervsrammer i Kommuneplan 2021 har vist, at en del af
de rammer som var udlagt til erhvervsformal, i realiteten var udnyttet til andet formal, f.eks. bolig,
teknisk anlaeg og detailhandel. Med Kommuneplan 2025 er disse rammer overfert til det formal,
som de i realiteten anvendes til.

Med Kommuneplan 2025 overfgres 3 uudnyttede erhvervsomrader nord for Hgjerupvej i Store
Heddinge, som ejes af Stevns Kommune, til andet formal; boligformal 1 B13 og 1 B14, samt
rekreativt formal 1 R1. Der er tale om de uudnyttede arealer i Handvaerkerparken samt den
forhenvaerende garverigrund. Hermed udgar 9,5 ha. erhvervsformal i Store Heddinge, en del af
disse arealer omfordeles til et nyt erhvervsudlaeg i Harlev.

Rammeaendringerne medfarer, at der skal udarbejdes en ny lokalplan for Handvaerkerparken og
garverigrunden, som regulerer bolig- og rekreativt formal pa omraderne, men samtidig
indeholder saerbestemmelser som sikrer at de fa eksisterende mindre erhvervsvirksomheder
beliggende i Handvaerkerparken kan opretholde deres nuvaerende virksomhed.

| alt overfgres 16,7 ha erhvervsarealer i hele kommunen til andre formal (se tabel 4).
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Fammar
Ancet

arcal bolig 0 srtresny
Boigorrase
Cantpromnis
Erfarvanmeide
Lardomride

Oupde o ofenfige ipmd

| BY

L s |

1 BS

1B13

Kortforsy ningen

Beliggenhed

Store Heddinge

Store Heddinge

Store Heddinge

Store Heddinge

Store Heddinge

Harlev

Ramme

1E1

1E3

1E5

del af 1 E6

1E7

2E3

Oversigt over erhvervsrammerne i Store Heddinge efter omfordeling

Nuvarende
funktion

Ikke udnyttet +
boliger og erhverv

Udnyttet til
detailhandel

Ikke udnyttet +
boliger og erhverv

Ikke udnyttet

Udnyttet til
pladskraevende varer

Udnyttet, ARGO

Forsinkelses/
sparrebassin
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Overfores
til ny anv.

1B13
Boligomrade

1 C6 Detailhandel

1B14
Boligomrade

1 R1 Rekreativt
omrade

1C7
Pladskraevende
varer

2 T1 Teknisk
anleeg

Overfores
(hektar)

3,6

4,2

1,5

0,7

1,8



Udnyttet :
Hellested 5E3 5 T1 Teknisk 02

forsinkelsesbassin anleeg
Udnyttet 9 T1 Teknisk

Landzonen 9 E1 Spildevandsanlaeg anle 3,8
Streby Ladeplads 9

| alt 16,7

Tabel 4: Opggarelse over erhvervsarealer, som overfgres til andre formal

Redeggrelse for nyt udlaeg til erhvervsomrade 2E3 i Harlev

Overfgrslen af erhvervsrammer til andre formal reducerer den opgjorte restrummelighed i de
uudnyttede erhvervsrammer i Stevns Kommune med 9,5 ha.

Heraf omfordeles 7,7 ha til et nyt udlaeg 2E3 i Kommuneplan 2025, beliggende gst for det
eksisterende erhvervsomrade 2 E2 Harlev Syd (se figur 1).

Med udgangspunkt i den oplevede efterspgrgsel efter f.eks. transportvirksomheder, bygge- og
anleegsvirksomheder med behov for opmagasinering af materialer, nedbrydningsvirksomheder
med pladsbehov og lign, udlaegges omradet til falgende anvendelse: Erhvervsomrade;
transport- og logistik, let industri og handveerk, kontor- og serviceerhverv.

Det nye udlaeg til erhvervsomrade 2E3 er beliggende mellem Gstbanen, Harlev Mark og
Lundevej. Mellem 2E3 og det eksisterende erhvervsomrade 2E2 mod gst ligger to fortidsminder
i form af gravhgje. Gravhgjene er beskyttet af fortidsmindebeskyttelseslinjer i en radius af 100 m
fra selve gravhgjen.

Det nye Erhvervsomrade 2E3 placeres indenfor et omrade som i kommuneplan 2021 er udpeget
til skovrejsning ensket, derfor er der fundet erstatningsarealer til skovrejsning som fglge af
udlaegget til erhverv. Se afsnittet om Skovrejsning.

fammer = 2B
Arciet i
Marciet Bolig 0g ey F

Boigomrise

Caniaromnisis

Ertranvaomride
Lardomedde

CFmuace 1 cffeneage trma
Riskraari] omsrice

Sommartesomiide

Kortforsy ningen

Figur 1- nyt udleeg til erhvervsomrade 2 E3 - Harlev 81%7



Redegorelse for perspektivareal for erhvervsudvikling i Harlev

Perspektivarealer er omrader, der ikke udleegges som rammer for byudvikling i kommuneplanen,
men overvejes udlagt pa sigt.

| kommuneplan 2025 udpeges et perspektivareal for erhvervsudvikling syd for det nye udlaeg,
ramme 2 E3.

Grunden til at dette areal ikke rammelaegges i Kommuneplan 2025, men i stedet udpeges som
perspektivomrade, er at omradet gennemskaeres af et af de to traceer som kommer til at indga i
Vejdirektoratets kommende VVM-undersggelse i 2027 for en kommende statsve;j.

2 E3

Perspektivareal Harlev
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Erhvervsomrade i Harlev

Stevns Kommunes erhvervspolitik 2024-2027
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Kortbilag: Erhvervsudvikling

1: 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Produktionsvirksomheder

Produktionsvirksomheder er de virksomheder, der er omfattet af kravet om miljggodkendelse eller
regelmaessige tilsyn. Eksempler pa produktionsvirksomheder er autoveerksteder, starre tamrer-,
snedker- og metalvaerksteder samt virksomheder med produktion indenfor fedevare-, medicinal-,
foder-, fiske-, metal-, plast-, papir-, rastofudvinding- og energiindustrien.

Produktionserhvervsomrade Produktionsvirksomheder

Konsekvensomrader omkring

Konsekvensomrader omkring erhvervsomrader produktionsvirksomheder

Mal for produktionsvirksomheder
Stevns Kommune vil:

» sikre gode betingelser for erhvervsudvikling for produktionsvirksomheder i Stevns Kommune
under hensyntagen til omgivelserne.

« placere produktionsvirksomheder pa omrader hvor de ikke konflikter med vaesentlige
beskyttelsesinteresser f.eks. drikkevands-, frednings- og naturinteresser.

 sikre at produktionsvirksomheder placeres, sa der undgas miljgkonflikter med omboende,
som kunne have veeret undgaet ved beliggenhedskrav.

Retningslinjer for produktionsvirksomheder
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Omrader forbeholdt produktionsvirksomheder

2.2.1
Erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder er udpeget pa retningslinjekortet.

223
Erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder er forbeholdt produktionsvirksomheder
samt transport- og logistikvirksomheder, herunder lagervirksomhed.

224
Erhverv med saerlige beliggenhedskrav skal placeres under hensyntagen til de omkringliggende
omrader, da disse erhverv kan indebaere afstandskrav og seerlige miljghensyn

2.2.5

Eksisterende produktionsvirksomheder i landzone, som ikke er placeret i erhvervsomrader
forbeholdt produktionsvirksomheder pa retningslinjekortet, kan udvides eller omlaegges. Det skal
dog sikres, at det ikke medfgrer miljgmaessige konsekvenser eller gener i forhold til
omgivelserne.

2.2.6

Indenfor de udpegede omrader skal der tages hensyn til klimazendringer, da der i fremtiden
forventes flere haendelser med ekstremregn. Det er derfor ngdvendigt, at lokalplanlaegningen
indteenker konsekvenserne af klimaforandringerne, sa risikoen for oversvemmelser reduceres.

Konsekvensomrader omkring omrader forbeholdt
produktionsvirksomheder

2.2.7
Konsekvensomrader omkring erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder er udpeget
pa retningslinjekortet.

228

Inden for konsekvensomraderne kan der ikke planleegges for miljgfalsomme anvendelser som
bolig og kontorer, medmindre det kan sikres ved afvaergeforanstaltninger, at anvendelsen ikke vil
veere begraensende for produktionsvirksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder.

Redeggrelse for produktionsvirksomheder

Omrader forbeholdt produktionsvirksomheder

Produktionsvirksomheder er de virksomheder, der er omfattet af kravet om miljggodkendelse
eller krav om regelmeessige miljatilsyn. Der er i kommuneplan 2025 udpeget 2 omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder

De udpegede omrader er:

¢ en del af Kommuneplanramme 2 E2 - Harlev Syd, beliggende i det eksisterende
erhvervsomrade i den sydlige del af Harlev, graensende op til Faxe Kommune.
¢ en del af Kommuneplanramme 9 E3 — Varpelev, beliggende ved Tingvejen syd for Varpelev.
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Omréader forbeholdt produktionsvirksomheder er udlagt med konsekvensomrader pa 500 meter i
radius. Konsekvensomraderne skal som udgangspunkt friholdes for boliger, kontorbyggeri og
anden stgj- og forureningsfglsom anvendelse, og planleegning indenfor konsekvensomraderne
forudsaetter en redeggrelse for hvordan miljgkonflikter afvaerges. Redeggrelsen skal tage hgjde
for alle relevante miljgkonflikter, herunder hensyn til stgj, lugt, stev og anden luftforurening.

Hensigten er at sikre produktionsvirksomhedernes driftsvilkar og udviklingsmuligheder, sa
planlaegning indenfor konsekvensomradet ikke giver grundlag for at skaerpe vilkarene for
virksomhederne efter reglerne i miljgbeskyttelsesloven om miljggodkendelser og pabud.

For erhvervsomradet i Harlev Syd er konsekvensomradet dog kun udlagt indenfor Stevns
Kommunegreense. Den sydlige ende af udpegningen til omrade forbeholdt
produktionsvirksomheder i Harlev Syd ligger ca. 100m fra kommunegraensen mod Faxe
Kommune og ca. 500m fra den naermeste bolig i Faxe Kommune. Inden der meddeles tilladelse
for nye produktionsvirksomheder i Harlev Syd, skal Faxe Kommune hgres. De eksisterende
boligomrader indenfor konsekvenszonen er zldre boligomrader. Omraderne er generelt fuldt
udbygget pa nuveerende tidspunkt.

Risikovirksomheder og virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav

Risikovirksomheder er omfattet af szerlige regler, da det er virksomheder, hvor uheld kan have
store konsekvenser. Far der planleegges virksomheder indenfor disse zoner, skal alle relevante
risikomyndigheder (Miljgstyrelsen, Beredskabet mv.) veere hart og risikomyndighedernes
hgringssvar ma ikke tale imod planleegningen. | Stevns Kommune findes der ingen
risikovirksomheder og der er derfor ikke udlagt zoner for disse.

Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav har miljgklasse 6-7* og er seerligt forurenende
virksomheder der udsender stgj, lugt og lignende som ikke er foreneligt med beboelse,
institutioner og andre stgjfalsomme anvendelser.

De seerlige krav, som virksomhederne har til beliggenheden, kan ogsa skyldes, at
virksomhederne er athaengige af naerheden til bestemte transportmuligheder eller anden logistik.

Derfor er der i Stevns Kommune ikke virksomheder med seerlige beliggenhedskrav og der er
derfor ikke udlagt specifikke omrader til disse. Det kan vaere sveert at udlaegge arealer til denne
type virksomhed uden en konkret henvendelse, da kravene til arealerne vil vaere forskellige alt
efter, hvilken type af virksomhed der er tale om.

Hvis det bliver aktuelt at skulle udpege arealer til virksomheder med saerlige beliggenhedskrav,
er det ogsa veesentligt at veere opmaerksom pa drikkevandsinteresserne og spildevandskrav.

*Indenfor planleegning af omrader for erhverv, opereres der med 7 miljgklasser, i Miljgstyrelsens
Handbog om Miljg og Planleegning. Der er angivet nedenstaende anbefalede minimumskrav til
afstande:

KI

1 asse Om forretninger, liberale erhverv, kontorer og smavaerksteder med butik.
Klasse , . . .

5 20m bogbinderier, elektronikveerksteder og. f.eks. laboratorier.
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Ki
asse 50m handvaerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

3
Klasse 100 Levnedsmiddelfabrikker, overfladebehandlende virksomheder og
4 m autolakeringsveerksteder.
:Iasse :nSO maskinfabrikker, betonfabrikker og farve- og lakindustrivirksomheder.
Klasse 300 asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og betonfabrikker samt
6 m jernstgberier
Ki 500
7 asse medicinal- og pesticidproduktion og kraft- og stalvalsevaerker.
m

Transformationsomrader

Der udpeges ingen transformationsomrader i Kommuneplan 2025.

Drikkevandsinteresser

En stor del af Stevns Kommune ligger indenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Evt. nye udleeg til erhverv kan derfor kraeve en ny grundvandsredegearelse. Ved
lokalplanleegning i erhvervsomrader med drikkevandsinteresser skal der sikres bestemmelser
for afvaergeforanstaltninger, der forhindrer nedsivning til drikkevandet.

Revision af omrade forbeholdt produktionsvirksomheder i Store Heddinge

Med Kommuneplan 2025 udgar udpegningen til erhvervsomrade forbeholdt
produktionsvirksomheder for en del af Kommuneplanramme 1 E2 — Hgjerupvej, beliggende i det
eksisterende erhvervsomrade gst for Store Heddinge centrum.

Dette sker for at afveerge miljgkonflikter i forbindelse med omfordelingen af erhvervsrammer fra
Store Heddinge til Harlev. Med omfordelingen overgar to erhvervsrammer til boligformal. Disse
boligomrader ville ligge indenfor konsekvenszonen, hvis en del af 1E2 fortsat ville vaere udpeget
som omrade forbeholdt produktionsvirksomheder. Se redegerelse for omfordeling af
erhvervsrammer under afsnit om Erhvervsudvikling.
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Produktionsvirksomhed syd for Varpelev

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Produktions-, transport- og logistikvirksomheder

Det er en national interesse, at der ikke planleegges for miljgfalsom anvendelse i omrader,
som er belastet af forurening, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende

greenseveerdier samtidigt med, at der i videst muligt omfang tages hensyn til
produktionsvirksomhedernes driftsbetingelser. Kommunerne skal i planlaegningen sikre, at
Miljgstyrelsens graenseveerdier

for stgj, lugt, stev og anden luftforurening kan overholdes for anvendelsen i den hgjde og
den placering pa de arealer, der planlaegges for. Den nationale interesse betyder, at
planlzegningen for miljgfglsom anvendelse, fx nye boliger, ikke ma fare til skeerpede
miljgkrav eller ggede miljgomkostninger for produktionsvirksomheder og transport- og
logistikvirksomheder af national interesse.
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Kortbilag: Produktionsvirksomheder

1: 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Erhvervs- og fiskerihavne

Der er stadig havne, som har en erhvervsmaessig funktion pa Stevns. Vi skal sikre erhvervene i
disse havne, sa de fortsat kan eksistere og udvikle sig.

Erhvervs- og fiskerihavne Ertwervs- og fiskerihavne

Mal for erhvervs- og fiskerihavne
Stevns Kommune vil:

« opretholde de eksisterende fiskeri- og erhvervshavne, som udnyttes erhvervsmaessigt.
« arbejde med FN's verdensmal 14 ved at bevare og sikre baeredygtig brug af havene og de
kystnaere omrader og ved at reducere havforurening forarsaget af landbaserede aktiviteter.

Retningslinjer erhvervs- og fiskerihavne

2.3.1
Erhvervs- og fiskerihavne er udpeget pa retningslinjekortet.

232

Landarealer i tilknytning til erhvervs- og fiskerihavne bgr planlaegges under hensyntagen til den
erhvervsmaessige udnyttelse af havnene. Der kan under hensyn til natur- og miljginteresserne
reserveres arealer forbeholdt virksomheder med saerlig havnetilknytning.
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2.3.3
Nye havnefaciliteter skal etableres i forbindelse med eksisterende havne.

234

For Raedvig Havn skal det sikres, at der kun opfgres eller etableres byggeri, anleeg, kraner mv.
som, ud fra en samlet visuel og arkitektonisk betragtning kan indpasses i forhold til omgivelserne
og deres rekreative anvendelse.

Redeggrelse for erhvervs- og fiskerihavne

Der er i Stevns Kommune registreret 6 havne: Rgdvig Lystbadehavn, Radvig Fiskerihavn, Lund
Havn, Bggeskoven, Garderhgjen Havn og specialhavnen ved Stevns Kridtbrud, hvoraf to tjener
som egentlige fiskeri- eller erhvervshavne.

Radvig Havn udgares bade af en fiskerihavn (Radvig Fiskerihavn, som ejes af Fiskeriforeningen
for Rgdvig og omegn) og en lystbadehavn (Regdvig Lystbadehavn, som ejes af Stevns
Kommune).

Den privatejede specialhavn ved Stevns Kridtbrud er registreret som erhvervshavn til brug for
udskibning af produkter fra Stevns Kridtbrud.

Der er for neervaerende planperiode ikke planlagt udvidelser af de erhvervsmaessige muligheder
i de to erhvervs- og fiskerihavne. Der er udarbejdet en lokalplan for Rgdvig Havn.

Rgdvig havn

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Erhvervshavne

Erhvervshavne er vigtig infrastruktur, som sikrer forsyning med rastoffer og energi, bidrager
til effektiv ind- og udskibning af varer, understetter den gregnne omstilling, stiller arealer il
radighed for produktion, der forudseetter beliggenhed taet pa havnen, og binder landet
sammen med feergeruter, som anvendes til bédq_ggds- og persontransport. Planlaegningen



skal sikre, at havnearealer af national interesse ikke omdannes til andre formal, medmindre
det kan sikres, at der etableres passende erstatningsarealer. Det vil blive vurderet i den
enkelte konkrete sag, om erstatningsarealer kan anses for passende. Ved vurdering vil der
blive lagt vaegt pa placering og egnethed i forhold til de hensyn, der er lagt til grund for den
nationale interesse.
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Kortbilag: Erhvervs- og fiskerihavne

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Landbrugsomrader

| det &bne land i landzonen har Stevns Kommune ansvar for at sikre arealer til jordbrugsmeessig
anvendelse: Landbrug, skovbrug og gartneri. Samtidig skal kommunen varetage bl.a. landskabs-,
natur-, kultur- *, vandindvindings- og miljginteresserne i det abne land. Interesserne skal afvejes mod
hinanden, og alle interesser skal varetages, nar der behandles sager om bolig- og erhvervsbyggeri
eller byggeri til turisme, friluftsliv m.m.

Veerdifuld Landbrugsjord Vaerdifuldt Landbrugsomrads

Mal for landbrugsomrader
Stevns Kommune vil:

« sikre landbrugserhvervets udviklingsmuligheder og pa samme tid tilgodese natur-, miljg-,
kultur- ,vandindvindings- og landskabsinteresserne i det abne land.

« understgtte arbejdet med FN's verdensmal nr. 12 "Ansvarlig forbrug og produktion” i
landbruget.

Retningslinjer for landbrugsomrader

2.4.1
Seerlig veerdifulde landbrugsomrader er udpeget pa retningslinjekortet
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242

De seerlig veerdifulde landbrugsomrader skal hovedsageligt anvendes til jordbrugsformal og skal
i videst muligt omfang friholdes for aktiviteter (f.eks. golfbaner, vedvarende energianleeg m.v.),
som kan hindre landbrugserhvervets udviklingsmuligheder. Indenfor de seerlig veerdifulde
landbrugsomrader skal der udvises tilbageholdenhed med at inddrage arealer til ikke
jordbrugsmaessige formal som f.eks. byudvikling.

Redeggrelse landbrugsomrader

Jordbrugserhvervenes interesser og udviklingsmuligheder skal indga i den samlede afvejning af
interesser ved planleegning af den fremtidige arealanvendelse. Der skal bevares tilstreekkelige
arealer for at sikre et baeredygtigt jordbrug, der fortsat kan udvikle sig.

Udpegningen af de seerlig veerdifulde landbrugsomrader skal understgtte
udviklingsmulighederne i landbruget og skal samtidig tage hensyn til landskabs-, natur-, kultur,
vandindvindings- og miljginteresser.

Omrader udpeget til saerlig veerdifulde landbrugsomrader er omrader, hvor landbrugets
interesser prioriteres. Udpegningen er udfgrt ved en digital arealanalyse. | forhold kommuneplan
2021 er udpegning af seerlig veerdifulde landbrugsomrader revideret grundet starre fokus pa
vandindvindingsinteresser og skovrejsningsudpegninger. Disse omrader er ligeledes revideret
og som felge deraf er de saerlig veerdifulde landbrugsomrader blevet mindre.

Udpegningen omfatter ikke falgende omrader:

internationale naturbeskyttelsesomrader
« omrader beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3
» udpegede potentielle naturomrader

¢ Skovrejsning gnsket

* @kologiske forbindelser

e Lavbundsarealer

¢ Grundvandsdannende oplande til BNBO
¢ Rastofomrader

* Eksisterende byomrader

+ Afgraensede landsbyer

o Byveaekst- eller sommerhusomrader

¢ Golfbaner

Nar landbrugsjorder skal overga til ikke-jordbrugsmaessige formal, skal der i planleegningen bl.a.
leegges veegt pa fglgende for at sikre en beaeredygtig udvikling:

« Der skal i videst muligt omfang tages hensyn til de bergrte landbrugsejendomme til struktur
og arronderingsforhold i det lokale naeromrade.

+ Der skal sikres en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny boligbebyggelse
mv., s& miljgkonflikter (som stgj, lugt mv.) sa vidt muligt undgas.

» Der skal bevares sterre samlede jordbrugsomrader med henblik pa sikring af jordbrugets
fremtidige erhvervsmuligheder.
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Hast i Magleby

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Jordbrug og store husdyrbrug

Med kommuneplanen gennemfares en sammenfattende planleegning for en baeredygtig
udvikling og den fremtidige anvendelse af det bne lands areal- og naturressourcer,
herunder bl.a. at der er klare graenser mellem byer og det &bne land, og at stagrre husdyrbrug
placeres, sa der tages hensyn til naboer og natur- og landskabsveerdier, og at landbrug
fortsat giver mulighed for arbejdspladser og bosaetning mv. i landdistrikter.

Det er en national interesse, at der er tilstraekkelige arealer til at sikre grundlag for en
betydelig fedevareproduktion og at eksisterende husdyrbrug, der drives som
produktionslandbrug, sikres vaekst- og udviklingsmuligheder. Det er derfor en national
interesse, at der i kommuneplanen er sikret vaerdifulde landbrugsomrader samt sikret
arealer, der er seerligt egnede til lokalisering af driftsbygninger og driftsanleeg til store
husdyrbrug.
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Kortbilag: Landbrugsomrader

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Store husdyrbrug

Stevns Kommune har udpeget omrader til store husdyrbrug for at synliggare hvor placering af disse
vil veere mest fordelagtig i forhold til sikre en baeredygtig husdyrudvikling i forhold til gkonomi og
investeringer og for at undga konflikter mellem omkringboende, natur, miljg og de landskabelige
veerdier.

For at udpege mulige omrader til placering af store husdyrbrug har der vaeret overvejelser omkring
infrastruktur, falsomme naturomrader, kulturfredninger og afgreensede landsbyer. Det er for at sikre
balance mellem jordbrugets udviklingsmuligheder og natur-, kultur- og miljgforholdene i Stevns
Kommune.

Ved ovenstaende overvejelser vil planlaegningen af placering af husdyrbrug medvirke til at Stevns
Kommune imgdekommer FN's Verdensmal 2 om at stoppe sult og fremme en ansvarlig
fedevareproduktion. Dette skal ske i samspil med FN's Verdensmal 9, 11, 12 og 15, der handler om
at sikre biodiversitet og natur, infrastruktur samt udvikling af baeredygtige lokalsamfund.

&

konsekvensomrade

Store Husdyrbrug Kalve

Svinebrug

Mal for store husdyrbrug

Stevns Kommune vil arbejde for at: 155



» fremme og sikre udviklingsmulighederne for st@rre husdyrbrug, for at give mulighed for
arbejdspladser og bosaetning i landdistrikterne.

* med udpegning af konsekvenszoner at sikre, at der ved lokalisering af omrader til stgrre
husdyrbrug opstar feerrest mulige konflikter i forhold til naboer, miljget, natur- og
landskabsvaerdierne.

« understgtte arbejdet med FN's verdensmal nr. 12 "Ansvarlig forbrug og produktion” i
landbruget.

Retningslinjer for store husdyrbrug

2.5.1
Arealer til store husdyrbrug er udpeget pa retningslinjekortet.

252
Arealer udpeget til store husdyrbrug skal i starst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter, der
direkte eller indirekte kan saette begraensninger for fremtidige udviklingsmuligheder.

253

Indenfor de udpegede omrader til store husdyrbrug kan disse etableres efter en konkret
vurdering. Byggeriet skal udfgres under stagrst mulig hensyntagen til naboer, natur, milja,
kulturhistoriske og landskabelige veerdier og som udgangspunkt i tilknytning til eksisterende
anleeg.

254
Ved lokalisering og etablering af store husdyrbrug skal det sikres, at dette ikke sker i omrader,
hvor der er risiko for oversvgmmelse.

Redeggrelse store husdyrbrug

| Stevns Kommune er der en tradition for produktion af special- og hejveerdiafgreder og derfor
har mange erhvervslandbrug ren planteproduktion. Det gar at husdyrtrykket i Stevns Kommune
er lavt. Landbrugsstyrelsen har i samarbejde med kommunerne udarbejdet jordbrugsanalyser. Af
jordbrugsanalyserne fremgar det at i Stevns Kommune har antallet af producerede dyr og
antallet af store ejendomme med husdyrproduktion veeret faldende siden 2007.

| Stevns Kommune er langt de fleste husdyrbrug hobbybrug eller mindre husdyrbrug, og der er
saledes i Stevns Kommune kun 5 store husdyrbrug i 2024. Med stgrre husdyrbrug menes
husdyrbrug omfattet af IE-direktivet samt @vrige husdyranlaeg med en ammoniakudledning pa
mere end 3.500 kg NH-3-N pr. ar.

Placeringen af stgrre Husdyrbrug

Strukturudviklingen ger, at de erhvervsmaessige husdyrbrug bliver feerre. Det betyder, at der er
et aget behov for investeringssikkerhed for de store husdyrbrug. Derfor er formalet med
planlaegningen at sikre en hensigtsmaessig placering af store husdyrbrug i forhold til andre
arealinteresser og sikre erhvervets udviklingsmuligheder.

Planlaegningen og udpegning af placeringer til starre husdyrbrug skal ligeledes sikre en
hensigtsmeessig placering af husdyrbrugene, sa der tages stgrst muligt hensyn til natur-,
landskabelige- og kulturhistoriske interesser. Indpasning af store husdyrbrug i landskabet skal
ske med feerrest mulige miljggener, savel forureningsmaessige som stgjmaessige gener.
Omraderne skal desuden friholdes for aktiviteter, der direkte eller indirekte vil give
begreensninger for produktionsvirksomhederne ogl%eées fremtidige udviklingsmuligheder.



Retningslinjerne for de udpegede omrader skal ses som en vejledning, da den normale
godkendelsesprocedure ifglge husdyrbrugloven ikke kan tilsideseettes. Derfor er de udpegede
omréader ikke udtryk for en garanteret mulighed for etablering af husdyrhold, men en anvisning af
omrader til placering af driftsbygninger og driftsanlaeg, hvor der vil forventes at vaere storst
investeringssikkerhed og de stgrste udviklingsmuligheder.

Arealudpegningerne begraenser ikke de store husdyrbrug i forhold til at etablere eller udvide sig
uden for de udpegede omrader. Etablering og udvidelse af starre husdyrbrug kraever altid en
konkret vurdering.

Etablering af nye stgrre husdyrbrug udenfor de udpegede omrader kraever udarbejdelse af
kommuneplantillaeg samt lokalplan eller landzonetilladelse.

DEFINITIONER

Store husdyrbrug

Med starre husdyrbrug menes husdyrbrug omfattet af IE-direktivet samt gvrige husdyranlaeg
med en ammoniakudledning pa mere end 3.500 kg NH-3-N pr. ar.

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Jordbrug og store husdyrbrug

Med kommuneplanen gennemfares en sammenfattende planleegning for en baeredygtig
udvikling og den fremtidige anvendelse af det abne lands areal- og naturressourcer,
herunder bl.a. at der er klare graenser mellem byer og det abne land, og at starre husdyrbrug
placeres, sa der tages hensyn til naboer og natur- og landskabsveerdier, og at landbrug
fortsat giver mulighed for arbejdspladser og bosaetning mv. i landdistrikter.

Det er en national interesse, at der er tilstreekkeliggzarealer til at sikre grundlag for en



betydelig fedevareproduktion og at eksisterende husdyrbrug, der drives som
produktionslandbrug, sikres vaekst- og udviklingsmuligheder. Det er derfor en national
interesse, at der i kommuneplanen er sikret vaerdifulde landbrugsomrader samt sikret
arealer, der er seerligt egnede til lokalisering af driftsbygninger og driftsanleeg til store
husdyrbrug.

LINKS

Jordbrugsanalyser
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Kortbilag: Store husdyrbrug

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Stgj, stav, lugt og anden luftforurening

Staj er ugnsket lyd. Det kan veere stgj fra virksomheder, veje, jernbaner men ogsa stgj fra
fritidsaktiviteter, for eksempel fra motorsport.

Fritidsanlaeg er til stor gleede for brugerne, men de kan veere til stor gene for omgivelserne, hvis
aktiviteterne skaber for meget stgj. Ved stgjende fritidsanlaeg forstés anleeg til motorsport, skydning
mv., som ikke kan udgves uden betydelig stajgenerering fra selve aktiviteten. Kunstgraesbaner og
andre anlaeg til boldspil er ikke omfattet af denne definition.

Der kan ogsa forekommen andre gener, f.eks. i form af stav, lugt og anden luftforurening fra
virksomheder. Der er ikke udpeget omrader eller virksomheder med gener af denne type i
Kommuneplan 2025

Pa retningslinjekortet kan du se placeringen af de stgjende fritidsanleeg i Stevns Kommune.

Konsekvensomrade

Stgjbelastet areal

Stojbelastet Areal

Mal for stgj, stov, lugt og anden luftforurening

Stevns Kommune vil:
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* modvirke konflikter mellem stgj- og luftforureningsfelsom anvendelse og
produktionsvirksomheder eller andre stgjende/forurenende aktiviteter, f.eks. mellem boliger
og stajende anleeg og aktiviteter.

« adskille boliger og erhverv i de udpegede erhvervsomrader i kommuneplanen.

« sikre at planlaegning og tilladelse til stgjende fritidsanlaeg respekterer kommunens natur- og
landskabsveerdier.

 sikre at stgjende fritidsanleeg ikke placeres i omrader med stgjfglsom anvendelse.

Retningslinjer for stgj, stav, lugt og anden luftforurening

Stoj

2.6.1

Nar der i kommune- og lokalplanlaegningen udleegges landzonearealer til stejfglsom
anvendelse, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj kan overholdes i
planomradet ved stgj fra:

* Veje og jernbaner
» Stgjende fritidsanlaeg
¢ \irksomheder

2.6.2

Nar der etableres nye veje og jernbaner i landzone, skal det sa vidt muligt tilstraebes, at
Miljgstyrelsens vejledende regler for staj kan overholdes i eksisterende og i planlagte
boligomrader samt omradder med anden stgjfglsom anvendelse.

2.6.3

Nye virksomheder og nye stgjende fritidsanlaeg kan kun etableres i landzone, hvis
Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj fra anlaeaggene kan overholdes i omrader med
stejfalsom anvendelse og i omrader, der er udlagt til stgjfalsom anvendelse.

Stojende fritidsanlaeg
2.6.4
Stajende fritidsanlzeg i by- og landzone er udpeget pa retningslinjekortet.

2.6.5

Eksisterende stgjende fritidsanleeg i landbrugsomrader kan kun tillades udvidet pa baggrund af
en konkret vurdering og under hensyntagen til de beskyttelsesmaessige interesser i omradet.
Det kreeves ogsa, at de vejledende greenser for stgj fra friluftsanlaeg overholdes.

2.6.6

Etablering af nye stgjende fritidsanlaeg, som kraever begraensede bygninger og andre faste
anlaeg, kan undtagelsesvis tillades og kan kun finde sted i landbrugsomrader. Nyetablering skal
ske pa baggrund af lokalplanleegning afheengig af aktivitetens omfang og under hensyn til
beskyttelsesmaessige interesser samt eksisterende og planlagt stgjfalsom arealanvendelse.

2.6.7
Etablering af nye stgjende fritidsanlaeg kan ikke finde sted i Natura 2000-omrader eller i
udpegede naturomrader i gvrigt. Der skal foretagefGeln konkret vurdering af pavirkningen



indenfor 500 m fra ovennaevnte. Uafhaengigt af afstand gaelder desuden, at der ved etablering af
stgjende fritidsanlaeg ikke ma ske pavirkning af Natura 2000-omrader eller udpegede
naturomrader i gvrigt.

26.8
Ved placering af stgjende fritidsanleeg skal Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj
overholdes.

Konsekvensomrader omkring stgjende fritidsanlaeg

26.9
Konsekvensomrader omkring stgjende fritidsanlaeg er udpeget pa retningslinjekortet.

2.6.10

Inden for konsekvensomraderne kan der ikke planleegges for miljgfalsomme anvendelser som
bolig, medmindre det kan sikres ved afveergeforanstaltninger, at anvendelsen ikke vil veere
begraensende for det stgjende fritidsanlaeg.

Redeggrelse for stgj, stov, lugt og anden luftforurening

Stoj

Staj er ugnsket lyd. Stgj er til daglig irritation for mange mennesker. Stgj fra vejtrafik er den
slags stgj, der generer flest mennesker i Danmark. Men ogsé stgj fra virksomheder, motorsport
og andre stgjende fritidsaktiviteter kan vaere generende for de omkringboende og for natur- og
friluftsoplevelser.

Stajgener opstar, nar stgjende og stejfalsomme aktiviteter er placeret for teet pa hinanden.
Forebyggelse af stgj gennem kommuneplanlagningen bygger pa at adskille stgjende anleeg fra
boliger og andre stajfglsomme funktioner.

Miljgstyrelsen fastsaetter vejledende graenseveerdier for stgjbelastningen fra en raekke aktiviteter
og en raekke forskellige omrader. Graensevaerdierne skal sikre, at en overvejende del af
befolkningen opfatter stajen som acceptabel, hvis graenseveerdierne overholdes. Det athaenger
imidlertid af personen og situationen, hvilke lyde der opfattes som stgj, ligesom det er
vaesentligt, om man selv har kontrol over stgjen.

Staj, der overholder greenseveerdierne, kan altsd godt opfattes som generende. Stgjfalsom
anvendelse omfatter arealer, som er udlagt til seerlige rekreative formal, som f.eks. sommerhuse
og campingpladser. Rekreative omrader omfatter ikke det abne land generelt eller
beskyttelsesomrader, selvom disse omrader ogsa anvendes til rekreative formal. | mange
tilfeelde er der tale om en konkret vurdering, om et areal er omfattet af greenseveerdierne for
rekreative omrader.

Etablerede virksomheder er sikrede mod skeerpede stojgreenser i en periode, hvis de er omfattet
af krav om miljggodkendelse. Derudover er virksomheder generelt ikke sikrede mod krav om
yderlig stgjdeempning, hvis naboarealer inddrages til stgjfglsom anvendelse. Forhold omkring
produktionsvirksomhed, erhvervsomrader, og konsekvensomrader er beskrevet i afsnittene
"Produktionsvirksomheder” og "Konsekvensomrader omkring produktionsvirksomheder”,
retningslinje nr. 2.2.1 - 2.2.8.

Stojende fritidsanlaeg
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Ved stgjende fritidsanleeg forstas anlaeg til motorsport, modelflyvning, fritidsflyveplader,
sportsflyvepladser samt friluftsanlaeg til skydesport og andre stgjende fritidsaktiviteter. Det vil
sige aktiviteter, som ikke kan udgves uden betydelig stgjgenerering fra selve aktiviteten.
Kunstgraesbaner og andre anleeg til boldspil er ikke omfattet af denne definition.

Der eri dag i Stevns Kommune registreret fglgende stgjende fritidsanleeg:
Fire skydebaner, hvoraf de tre sidste er indendgrsanlaeg:

1. Degnehusvej 3, 4652 Harlev

2. Strgbyskolen (Lendrumvej 1, 4671 Straby)

3. Hotherskolen (Faxevej 4, 4652 Harlev)

4. Stevnshallen (Parkvej 2, 4660 Store Heddinge). (pt. nedlagt, afventer genopbygning)

Det er ikke tilladt at etablere stgjende fritidsanlaeg i Natura 2000-omrader, hvor dyre- og
fuglelivet forstyrres, og hvor stgj vil delsegge naturoplevelsen. Inden for en afstand pa 500 m.
fra disse omrader skal der foretages en konkret vurdering, nar der skal etableres stgjende
fritidsanleeg. Det samme gaelder for udpegede naturomrader i gvrigt samt for skov, hvor stgj vil
virke forstyrrende.

Konsekvensomrader omkring stgjende fritidsanlaeg

Som folge af planlovsaendringen i 2017 er kommunerne forpligtiget til at udpege
konsekvensomrader i kommuneplanen omkring stgjende fritidsanleeg i landzone.

For at tydeligggre at det kan have konsekvenser at planleegge for boliger, institutioner, kontorer,
rekreative anvendelser m.v. i naerhed til stajende fritidsanlaeg, udlaegges konsekvensomrader
som udgangspunkt med en radius pa 500 m omkring de omrader, der udpeges som forbeholdt
udenders stgjende fritidsanleeg i landzone. Dette med henblik pa at undga miljgkonflikter (stgj,
lugt, stav og anden luftforurening) samt sikre anleseggenes eksistens og muligheder for udvikling.
Omfanget af konsekvenszonen vil altid bero pa en konkret vurdering.

Indenfor konsekvensomraderne kan der som udgangspunkt ikke planlaegges for anvendelse,
der er fglsom for stgj, lugt, stgv og anden luftforurening, s& som boliger, institutioner og kontor,
medmindre der kan etableres afvaergeforanstaltninger der sikrer, at anvendelsen ikke vil veere
begraensende for anlaeggets drifts- og udviklingsmuligheder.

Der udpeges ikke konsekvensomrader for indendars skydebaner, da det ikke vurderes relevant.
Lokalerne er indrettet saledes at de ikke giver anledning til stgjgener i de udendgrs omgivelser.

Lugtbelastede arealer

Der er ikke udpeget lugtbelastede arealer i Kommuneplan 2025.

Stgj fra Energinets stationsanlaeg

Stgj fra Energinets tekniske anlaeg reguleres normalt efter retningslinjer i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/1984 “Ekstern stgj fra virksomheder”
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Kortbilag: Stgj, stav, lugt og anden luftforurening

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Turisme

Retningslinjerne for turisme er delt op i 6 emner, som er vigtige i forhold til at understgtte turismen:

Kystnaerhedszonen
Handler om en zone som skal sikre adgangen til kysten og landskabet for alle.

Hoteller, B&B og andre overnatningssteder
Handler om reglerne for placering af hoteller, bed & breakfast, vandrerhjem, ferieboliger og lignende i
Stevns Kommune

Sommerhusomrader
Handler om de omrader i kommunen hvor der ma bygges sommerhuse.

Campingpladser, autocampere og primitive lejrpladser
Handler om reglerne for placering af campingpladser, autocampere og primitive lejrpladser i Stevns
Kommune

Besg@gscentre og forlystelsesparker
Handler om, hvor der kan placeres besggscentre og forlystelsesparker i Stevns Kommune.

Fritids- og lystbddehavne
Handler om, placeringen af- samt udviklingsmulighederne i fritids- og lystbadehavnene.

Radvig havn

FN'S VERDENSMAL
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3, Sundhed og trivsel

7, Baeredygtig energi

8. Ansteendige jobs og gkonomisk vaekst
9. Industri, innovation og infrastruktur
11. Baeredygtige byer og lokalsamfund
12. Ansvarligt forbrug og produktion

13. Klimaindsats

14. Livet i havet

15. Livet pa land

17. Partnerskaber for handling

LINKS

Udviklingsplan Destination Stevns Kilint

Stevns Kommunes Turismestrategi 2019-2022

Forvaltningsplan for Stevns Klint UNESCO verdensarv

Stevns Klint Experience
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Kystnaerhedszonen

Kystneerhedszonen er en zone, der Igber fra strandkanten og 3 km ind i landet. Hovedformalet med
denne zone er at sikre adgangen til kysten og landskabet for alle.

Kystneerhedszonen Kystnaerhaedszonen

Mal for kystnarhedszonen
Stevns Kommune vil:

¢ bevare kommunens kystomrader som et markant og typisk stevnsk landskabselement uden
nye bebyggelser og anlaeg, som ikke understgatter rekreative formal.

» forbedre offentlighedens adgang til kystomraderne bade fra land- og fra vandsiden.

» arbejde med FN's verdensmal nr. 12 i det strategiske arbejde med at fremme beeredygtig
turisme og beeredygtig forvaltning af naturressourcerne i kystomraderne.

+ arbejde med FN's verdensmal nr. 14 i det forhold til at beskytte hav- og kystnaere omrader og
deres gkosystemer .

Retningslinjer for kystneerhedszonen

3.1.1 | kystneerhedszonen kan der kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for arealer
og anlaeg i landzone, hvis der er en saerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse for
kystnaer lokalisering.
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3.1.2 Hvor det undtagelsesvis bliver muligt at udleegge areal til boligformal i kystneerhedszonen i
forbindelse med overfarelse af arealer fra landzone til byzone, skal det i kommuneplanens
rammer for lokalplanlaegning sikres, at arealet udleegges til heldrsbeboelse, sa der ikke sker en
omgaelse af planlovens forbud mod nye sommerhusomrader i kystneerhedszonen.

3.1.3 | kystneerhedszonen skal den rummelighed, der findes i eksisterende udlagte arealer til
byveekst, udnyttes, fgr nye arealer inddrages til byvaekst.

3.1.4 | kystnaerhedszonen skal nye arealer til byzone og anleeg i landzone lokaliseres i starst
mulig afstand fra kystlinjen og fortrinsvis bag eksisterende bebyggelse.

3.1.5 | de kystneere dele af byomradet (omfattende byzonearealer og arealer, der som en del af
byomradet kan overfgres til byzone), der ligger ud til kysterne eller indgar i et samspil med
kystlandskabet, skal der ske en vurdering af de fremtidige bebyggelsesforhold, herunder
bygningshgjder, med henblik pa, at:

* ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed.

« der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa de
omgivende arealer.

« der tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanleeg, herunder havne, og offentligheden sikres
adgang til kysten.

3.1.6 Der skal i redeggarelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af
byzonerne gares rede for pavirkninger, der vil pavirke kysten visuelt. Safremt bebyggelsen
afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der
gives en begrundelse herfor.

3.1.7 Der skal i rammerne for nye arealer til byformal og andre formal i kystnaerhedszonen
medtages bestemmelser, som sikrer eller forbedrer offentlighedens adgang il kysten.

3.1.8 Ved kystomraderne ma eksisterende og udlagte parkeringsmuligheder ikke forringes.
Parkeringskapaciteten skal sages udbygget, s den stér i forhold til strandenes kapacitet og
sterrelsen af det opland, hvorfra de besggende kommer.

3.1.9 Eventuel opfgrelse af erstatningsbyggeri/nybyggeri ved kysten skal vurderes i forhold til
risikoen for oversvemmelse eller erosion fra havet.

3.1.10 Ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter sammenhaengende turistpolitiske overvejelser
og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser.

Redegorelse for kystnaerhedszonen

For at sikre vores abne kyststraekninger ma der ikke placeres bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhaengig af en kystnaer placering inden for landets kyster.

Den nordlige, astlige og sydlige del af Stevns Kommune ligger i kystnaerhedszonen.

» Foglgende omrader ligger kystneert og i byzone: Strgby Egede, Vallgby og Straby, omradet
ved Strgbyskolen, en mindre del af Store Heddinge og hele Radvig.

+ Fglgende omrader liggere i landzone og er beliggende i kystnaerhedszonen: En del af
Vallgby, Holtug, Sigerslev, Hgjerup, Lille Heddinge, Lund, Tommestrup, Renge, Skgrpinge,
Havnelev og Lund er bysamfund.

+ Endvidere er kommunens to store sommerhusomrader beliggende i kystnaerhedszonen.
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Kysten er en attraktion, der skal bygge pa naturgivne og landskabelige vaerdier, der skal
formidles og udvikles med udgangspunkt i eksisterende anleeg og publikumsorienterede
omréader. Kystnaerhedszonen er ikke en forbudszone, da reglerne ikke hindrer, at ngdvendige
arealer til byudvikling kan inddrages i kommune- og lokalplanlaegningen.

Udviklingen skal vaere velbegrundet, men der stilles krav om, at udviklingen sker pa baggrund af
en grundig planleegning, der sikrer en koordinering og prioritering af de forskellige aktiviteter og
interesser, som sikrer en balance mellem beskyttelse af de vaerdifulde kyststraekninger og
udviklingen af ngdvendige aktiviteter i kystnaerhedszonen.

Det stevnske landskab er i hgj grad praeget af naerheden til kysten og Stevns Klint UNESCO
Verdensarv. Det er derfor vigtigt at fastholde fokus pa den betydning, oplevelsen af
kystomraderne har for bade beboere og besggende. Det overordnede princip for udvikling af
kyststreekningen er som udgangspunkt, at kyststraskningen i dag bade har en stor
attraktionsveerdi, interessante, varierede og forskelligartede omrader samt et stort potentiale for
yderligere rekreativ udnyttelse.

Der skal saledes ikke ske fundamentale aendringer eller store tilfgjelser, men en kvalitativ
udnyttelse og udvikling af eksisterende veerdier og anleeg, samt i fremtiden eventuelt tilfgjes
enkelte nye stattepunkter som supplement til eksisterende stattepunkter herunder
oplevelsescenteret for Stevns Klint UNESCO Verdensarv, Stevns Klint Experience.

Kystnaerhedszonen indgar som en del af sikringen af verdensarven, og der er seerlig fokus pa
indsigt til og fra verdensarvsomradet. Se ogsa afsnittet om Landskabelige interesser og
Geologiske interesseomrader. For de tilgreensende vandomrader er der ikke planlagt nogen
udvikling. Dog arbejder Stevns Kommune for en landgangsbro ved Stevns Klints eventuelt
kommende besa@gscenter. Starstedelen af de tilgraensende vandomrader er omfattet af
udpegningen til Natura 2000-omrade.

For de dele af byzonerne, der ligger ud til kysten, eller som indgar i et samspil med
kystlandskabet, geelder bl.a. bestemmelser om forhold i forbindelse med:

» revisioner af kommuneplaner.
« vurderinger af arealreservationer.
« bebyggelsesforhold og redeggrelser om visuelle pavirkninger m.v.

Stevns Kommune har for alle arealer i kystnaerhedszonen, dvs. for alle landzone- og
sommerhusomrader, udarbejdet retningslinjer for arealanvendelsen. Retningslinjerne skal sgrge
for at friholde kystnaerhedszonen for yderligere byudvikling, tekniske anleeg og ferie- og
fritidsanleeg, som ikke er afheengige af kystneerhed.

Der ma i kystnaerhedszonen kun planlaegges for eller udlaegges omrader til helarsbeboelse for
ikke at omga forbuddet mod nye sommerhusomrader. Dvs. at der ikke kan ske en lempelse af
anvendelsen af boliger i lokalplaner i de kystnaere omrader.

Byudviklingsbyerne Strgby Egede og Rgdvig er beliggende i hver sin ende af den stevnske
kystlinje og skal efterhdnden, som behovet opstar og pa baggrund af hver deres saeregenhed,
Iebende udvikles til at kunne optage en eventuel fremtidig stigning i turismen. Udviklingen af
Streby Egede og Radvig skal ske med udgangspunkt i bymidterne, og ellers sa vidt muligt ske
pa land-siden af eksisterende bebyggelse.

Overordnet set kan kyststraekningen inddeles i otte omrader med hver sin karakter og med hvert
sit overordnede mal. Fra nord udggres omraderne af:

1. Strgby Egede

2. Sommerhusomradet ved Strgby Ladeplads

3. Magleby Skov

4. Gjorslev Bggeskov 170



5. Stevns Klint
6. Radvig
7. Kystomradet ved Hgjstrup og Lund

Stroby Egede

Kystnaerhedszonen
Kystnaerhedszonen

Delomrade,
kystbeskrivelse

O By (byzone)

Redeggarelseskort: Kystnaerhedszonen og det Kystneere landskab

Beskrivelse af kystnarhedszonen

1. Streby Egede

Streby Egede er i hgj grad praeget af den steerkt trafikerede Stevnsvej. Omdrejningspunktet for
udviklingen af Strgby Egede er en omlaegning af store dele af den gennemkgarende trafik ad en
omfartsvej syd og vest om byen samt en koncentration af og udvikling af byens centeromrade.
Der bgr desuden skabes bedre kontakt omkring bymidten mellem byen og vandet bade visuelt
og funktionelt, eksempelvis ved hjeelp af stisystemer, beplantning og eventuelt en lille offentlig
marina/ badebro.

2. Sommerhusomradet ved Strgby Ladeplads

| det nordlige sommerhusomrade langs kystvejen er der ca. 1.000 sommerhuse, hvoraf en del
anvendes som helarsboliger af pensionister mv. Omradet indeholder kun i begraenset omfang
offentlig og privat service.

Malet for omradet er en hgjere grad af offentlig tilgeengelighed. Bade grundlseggende,
eksempelvis ved etablering af stisystemer og med en indsats imod ulovlig skiltning, der forbyder
offentlig adgang, samt punktvis, eksempelvis ved udviklingen af et rekreativt omrade.

3. og 4. Magleby Skov og G]jgrslev Bogeskov



Skovene er en del af det storsldede herregardslandskab i tilknytning til Gjorslev Gods. Ved
skovens begyndelse mod syd ligger der en fiskeri- og lystbadehavn samt et traktgrsted.
Tilsammen har skovene, havnen og traktgrstedet en lang historie og bibringer den besggende
en helt saerlig stemning. Denne saerlige stemning ber bibeholdes. Stedet indgar i den samlede
indsats for at @ge veerdierne langs kysten og kendskabet hertil.

5. Stevns Klint

Stevns Klint er en attraktiv samlet destination, der tiltraekker besggende fra bade Sjaelland,
resten af Danmark og verdensarvsturister fra hele verden. Som perler pa en snor ligger en lang
reekke forskelligartede attraktioner og oplevelsessteder, der binder Stevns Klint sammen som en
samlet destination og byder pa oplevelser med udgangspunkt i destinationens natur-, kultur- og
verdensarvshistorie.

Stevns Kiint blev i juni 2014 optaget pa UNESCO's liste over Verdensarv, fordi den er det bedste
sted i verden at se sporene fra det meteornedslag, der for 66 millioner ar siden ramte Jorden og
medfgrte global katastrofe og massedgd. Et drama der fgrte til, at mange livsformer uddgde —
heriblandt dinosaurerne. Klinten har ogsa saerlig videnskabshistorisk betydning, da det var i
Hgjerup ved Stevns Kilint, at forskere tog den prgve, som ledte dem pa sporet af, at et
meteornedslag kan pavirke livet pa Jorden. At Stevns Klint nu er optaget pa verdens
internationalt mest prestigefyldte liste over natur- og kulturarv, saetter ikke bare national, men
ogsa bred international fokus pa et ellers naermest overset dansk naturomrade, som er helt
enestaende og af universel betydning for nuveerende og kommende generationer af hele
menneskeheden.

En helt grundlzeggende forudsaetning for at forlgse omradets store potentiale for udvikling har
veeret etableringen af oplevelsescenteret Stevns Klint Experience i Boesdal Kalkbrud.
Oplevelsescenteret, som blev indviet af H.M. Dronning Margrethe i oktober 2022, har udgjort en
vaesentlig forbedring af rammerne for besggende og har sikret en besaggsoplevelse i hgjeste
internationale klasse for danske savel som udenlandske besggende. Med realiseringen af et
kommende trappeprojekt i Hgjerup vil oplevelsen af klinten vaere fysisk tilgeengelig for de fleste,
uden at der er sikkerhedsmaessige udfordringer forbundet med oplevelsen.

Med henblik pa at skabe rammer af en hgj kvalitet der kan ggre denne historie og dens
autentiske lokaliteter tilgeengelige for alle, arbejder Stevns Kommune, Jstsjeellands Museum og
Verdensarvskontoret disse ar for forbedring af bes@gs- og formidlingstilbud langs hele Stevns
Klint: Herunder ni stattepunkter med blandt andet det nye oplevelsescenter i Boesdal Kalkbrud
og et arkitektonisk laft i Hgjerup. Rammerne skal samtidig veere af en kvalitet, der kan forlgse
Stevns Klints potentiale som Igftestang for hele Stevns Kommune gennem gget tiltraekning af
danske og internationale turister.

De ni stattepunkter langs Stevns Klint UNESCO Verdensarv:

¢ Bggeskov Havn

¢ Holtug Kridtbrud

+ Mandehoved (Flagbanken, Naturcenter og Kaserneomradet)
¢ Stevns Kridtbrud

* Stevns Fyrcenter

¢ Hagjerup

» Koldkrigsmuseum Stevnsfort

¢ Boesdal Kalkbrud

¢ Rgadvig

Et projekt af denne kaliber, som Stevns Kommune gnsker at tilvejebringe med de unikke
rammer samt gnsket om at Stevns Klint skal veere lgftestang for hele Stevns Kommune, vil have
sveert at opna tilladelser inden for lovgivningens ragmmer. Stevns Kommune valgte derfor at



ansgge Forsggsordningen om fritagelse fra strandbeskyttelseslinjen. November 2015 fik Stevns
Kommune en afggrelse fra Erhvervs- og Vaekstministeriet om at Kommunens konkrete
ansggning var udvalgt som ét af de ti projekter, der har faet en forsggstilladelse til at etablere
bebyggelse inden for kystnaerhedszonen og strandbeskyttelseslinjen, naermere bestemt i
Boesdal og Hajerup. | november 2020 fik Stevns kommune fristforlaengelse for projekterne samt
tilladelse til mindre aendringer i Hgjerup.

| dag lgber der et omtrent 20 km langt stiforleb med Trampestien, fra Bageskoven Havn i nord til
Radvig i syd. Fra Rgdvig til Mandehoved bringer stien de besggende helt taet pa klintekanten,
hvorfra der er en storslaet udsigt over havet. Stiforlgbet fra Mandehoved til Bageskoven foregar
dels ad private feellesveje og offentlige veje, dels pa strandbredden. Trampestien er det bedste
udgangspunkt for at danne sig et indtryk af klintens variation og fysiske fremtoning, der er pa
hele straekningen. Samtidig fungerer stien som hovedfeerdselsare for den vandrende og
forbindelsesled mellem omradets mange kystnaere attraktioner og sevaerdigheder. Stien giver i
hgj grad den besagende mulighed for at se kystomradet i en sammenhaeng.

Det er tanken, at Trampestien udvikles yderligere som feerdselsare og afstemt
formidlingsplatform for oplevelsen af Stevns Klint. Mod syd vil den byde et meget bredt publikum
pa en nem tilgaengelig, autentisk naturoplevelse, mens den fra Stevns Fyr og mod nord vil
fremsta som en mere ubergrt og udfordrende naturoplevelse. Trampestien er ejet af et stort
antal lodsejere. Stevns Kommune forestar driften og @stsjeellands Museum formidlingen.

| 2016 fremsatte Stevns Kommune og Danmarks Naturfredningsforening et forslag om fredning
af Stevns Klint, for at sikre omradet og adgangen til det bedst muligt. Natur- og
Miljgklagenaevnet har 30. januar 2021 truffet endelig afggrelse om fredningen, der blandt andet
indeholder bestemmelser om beskyttelse og bevaring af Stevns Klint som verdensarv, om
tilgeengelighed via en fast stiforbindelse langs klinten, om en 25 meter brede dyrkningsfri
breemme langs klinten, om formidling, forskning og feerdsel.

De ni perler pa snoren understgtter turisme og friluftsliv og vil ogsa fremover udggre centrale
punkter for de faciliteter, der skal findes langs klinten.

6. Radvig

Radvig er oprindeligt en fiske- og ladeplads, som har udviklet sig omkring havn og
jernbanestation. Rgdvig Havn er i dag en af Sjeellands starste fiskerihavne og er desuden
udgangspunkt for en stor del af turismen i Stevns Kommune. Ikke mindst i kraft af
beliggenheden ved vandet, neerheden og udsigten til Stevns Klint. Her er
overnatningsmuligheder i form af kro, feriehuse, sommerhuse, campingplads og flere Bed &
Breakfast steder.

7. Kysten ved Hgjstrup og Lund

Kysten ved Hegjstrup og Lund er &ben med blandt andet tre interessante smaskove: 1) Lund
Hestehave, 2) Kobbelskov og 3) Faellesskov. Naturen i omradet udgeres af selve kysten,
stranden og skovene af enge, moser og overdrev. Stranden bestar flere steder af kugleflint.

Fiskerlandsbyen Lund er en del af dette landskab. Den ligger i en lille smeltevandsdal i det svagt
kuperede terraen. Landsbyens smukke landskabelige placering, havneomradet, bebyggelsen og
de specielle kig op ad indkgrslerne til de st@rre garde giver denne landsby en helt seerlig
karakter. Denne karakter gnskes bibeholdt.

Stevns Kommune fortsaetter i samme spor, som det tidligere Storstrams Amt, der i sin tid
udpegede omradet til "regionalt naturomrade” og gnsker dermed at bevare den lave, abne og
dermed forholdsvis tilgeengelige kyststraekning og friholde den for yderligere bebyggelse.
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Trampestien langs Stevns Klint UNESCO Verdensarv

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Kystnaerhedszonen
Det er en national interesse, at de abne danske kyster bevares. | kystneerhedszonen skal
offentlighedens adgang til kysten sikres og udbygges.

Det er en national interesse, at landets kystomrader s@ges friholdt for bebyggelse og anlaeg,
som ikke er afhaengig af kystnaerhed. Udlaeg af ny byzone og etablering af anleeg i landzone
inden for kystnaerhedszonen kraever derfor en szerlig planlaagningsmaessig eller funktionel
begrundelse. Den szerlige begrundelse skal godtgare behovet for kystnaer beliggenhed,
herunder i forngdent omfang belyse mulighederne for placering uden for kystneerhedszonen.
Ferie- og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter sammenhangende turistpolitiske overvejelser og
kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelser. Der
kan alene udlaegges nye sommerhusomrader ved landsplandirektiv, ligesom eksisterende
sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal.

LINKS

Udviklingsplan Destination Stevns Klint

Stevns Kommunes Turismestrategi 2019-2022

Forvaltningsplan for Stevns Klint UNESCO verdensarv
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Sommerhusomrader

Hele landet er opdelt i tre former for zoner:
1) Byzone

2) Landzone

3) Sommerhusomrade

Sommerhusomrader kan som udgangspunkt ikke eendres til hverken byzone eller landzone.
Tilladelse til udleeg af nye omrader til sommerhuse gives af Plan- og Landdistriktsstyrelsen.

Sommerhusomrade Sommerhusomrade

Mal for sommerhusomrader
Stevns Kommune vil:

« fastholde de udlagte sommerhusomrader.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 8 og 12 i det strategiske arbejde med at fremme
baeredygtig turisme og baeredygtig forvaltning af naturressourcerne i kystomraderne og
verdensmal nr. 14 i det forhold til at beskytte de kystnaere omrader og deres gkosystemer.

Retningslinjer for sommerhusomrader 177



3.2.1
Sommerhusomrader er vist pa retningslinjekortet.

3.2.2
Omraderne udlagt til sommerhusomrade skal fastholdes som sommerhusomrader.

Redeggrelse for sommerhusomrader

Der ligger sommerhusomrader i den nordlige del af Stevns Kommune, langs Kage Bugtkysten
fra Strgby Egede til Magleby Skov (Streby Ladeplads) og i den sydlige del, vest for Rgdvig. Det
nordlige sommerhusomrade langs Kystvejen i Streby Egede bestar af mange sommerhuse,
hvoraf en del anvendes som helarsboliger af bl.a. pensionister. Omradet indeholder kun i
begraenset omfang offentlig og privat service. Sommerhusomrader har typisk en lav kommunal
service, det vil sige at eksempelvis snerydning nedprioriteres i omradet.

Restrummelighed

Restrummeligheden skal forstds som de udlagte rammer i kommuneplanen, der endnu ikke er
udnyttet. Uudnyttede sommerhusomrader i kommuneplanen som ikke er lokalplanlagt er
rammeomrade 4S4 i Rgdvig, der kan udstykkes til 25 grunde samt det nye udleeg 4S5 Skovbo,
der kan udstykkes til 18 grunde.

Stevns Kommunes restrummelighed for sommerhusomrader er pa i alt 9,6 ha.

Restrummelighed fordelt pa planstatus ?r::?l
Kommuneplanlagt og lokalplanlagt 5,8
Kommuneplanlagt 3,8
| alt 9,6
Restrummelighed Sommerhusomrader
) restrummelighed
Beliggenhed Kommuneplanramme lokalplan (ha)
5-03, 5-04, 5-05
Streby Egede 3S1 Sommerhusomrade 207 ’ ’ ’ 1,1
. 481
Rodvig Strandstreedekvarteret 0.8
Radvig 4S2 Havnelev Enghave 0
Radvig 4S3 Vestlige udstykning LP 63 Pilevang 0,7
Radvig 454 Bastkeer 4
Radvig 4S5 Skovbo 3

| alt 178 9,6



tabel, restrummelighed (uudnyttede sommerhusomrader)

Fremtidige sommerhusomrader

Det er ministeriet, og ikke de enkelte kommuner, der kan treffe beslutning om udlaeg eller
omplacering af sommerhusgrunde. Nye sommerhusomrader kan derfor kun udlaegges af staten
gennem et landsplandirektiv. Stevns Kommune kan saledes ansgge om yderligere udlaeg til
sommerhusomrader, hvis behovet kan dokumenteres. Behovet skal dokumenteres ved at
sammenholde efterspargslen med restrummeligheden.

Redeggrelse for udvidelse af rammeomrade 3 S1, samt udlag af ramme 3 R4 i Streby
Ladeplads

D. 30.10.2024 tradte kommuneplantilleeg nr. 5 til Stevns Kommuneplan 2021-2033 for
Sommerhusgrunde i Straby i kraft. Kommuneplantillaeg nr. 5 blev udarbejdet og tradte i kraft
sidelgbende med lokalplan nr. 207 for sommerhusomrade ved Svalemosevej i Straby
Ladeplads.

Omréadet var i Stevns Kommuneplan 2021 — 2023 omfattet af rammeomrade 3 H1 og 3 S1.
Ramme 3 H1 var udlagt omradet til Fiskeri- og lystbadehavn, men havnen er aldrig blevet
realiseret. Med kommuneplantillaeg nr. 5 blev ramme 3 H1 aflyst, sommerhusramme 3 S1
udvidet og en ny rekreativ ramme 3 R4 blev udlagt.

Med tillzeg nr. 5 og lokalplan nr. 207 blev der givet mulighed for at etablere op til 7 nye
sommerhusgrunde i et eksisterende sommerhusomrade samt givet mulighed for at etablere et
rekreativt areal ud mod kysten.
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Figur 1 - Ramme 3 S1 og 3 R4 Streby Ladeplads
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Streby Egede

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Der kan alene udleegges nye sommerhusomrader ved landsplandirektiv, ligesom
eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal.

LINKS

Udviklingsplan Destination Stevns Klint

Stevns Kommunes Turismestrategi

SydkystDanmark
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Hoteller, B&B og andre overnatningssteder

De mange muligheder for oplevelser vi har i Stevns Kommune, skaber behov for gode
overnatningssteder for de besggende. Stevns Klint UNESCO Verdensarv vil i fremtiden traekke
stadig flere turister til, og vi forventer, at Redvig bliver 'centrum’ for turismen.

3
P
b S

@

Feriecenterformal Feriecenterformal

( ::I Mulighed for vandrehjem

Vandrehjem
. Vandrehjem

Mal for hoteller, B&B og andre overnatningssteder
Stevns Kommune vil:

¢ udvikle den bezeredygtige turisme med verdensarven som lgftestang.

« udvide antallet af kvalitative overnatningsmuligheder, sa Stevns Kommune styrkes som turist-
og oplevelsesdestination.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 8 og 12 ved at fremme baeredygtig turisme, der skaber
arbejdspladser og fremmer lokale produkter og kultur.

Retningslinjer for hoteller, B&B og andre overnatningssteder
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3.3.1

Omréader udlagt til feriecentre, hoteller og vandrehjem er vist pa retningslinjekortet.

3.3.2

Nye hoteller, feriecentre, vandrehjem og lignende skal som udgangspunkt placeres i byzone
under hensyn til centerstrukturen eller i forbindelse med eksisterende starre ferie- og
fritidsbebyggelser.

3.3.3

Mindre hoteller, vandrerhjem og lignende kan placeres i eksisterende sommerhusomrader. Der
kan desuden gives tilladelse til at opfare feriecentre som lav feriebebyggelse pa ubebyggede
arealer inden for de eksisterende sommerhusomrader. Begge dele kraever et dokumenteret
behov samt at feriecentrene indpasses gennem en lokalplanlagning, der bl.a. sikrer, at
placeringen ikke medfarer gener for omkringliggende beboelse. For feriecentre skal det sikres,
at en vaesentlig del af arealet friholdes for bebyggelse. Offentlighedens muligheder for adgang til
og ophold ved kystomraderne skal sikres, og der skal tages hensyn til naturinteresserne og
seerlige naturtyper.

3.34

Feriecentre skal opfares som teet, lav bebyggelse og ma som hovedregel ikke overstige en
kapacitet pa 200 lejlighedsenheder. Bebyggelsesprocenten for omraderne ma normalt ikke
overstige 15 %.

3.3.5

Eksisterende hoteller, feriecentre, vandrerhjem og lignende kan udvides i begraenset omfang.
Ligeledes kan kommunen udenfor kystnzerhedszonen give tilladelse til indretning af
hotelvirksomhed mv. pa op til ti lejligheder/veerelser i starre landsbyer eller egnet bebyggelse i
det abne land. | seerligt egnede beboelsesbygninger kan der gives tilladelse til op til 60
sengepladser, nar det ikke strider imod landskabs- , natur- og kulturhistoriske

interesser. Virksomhederne skal drives pa hotellignende vilkar. Projektet kan vaere omfattet af
lokalplanpligt.

3.3.6

Der kan i overfladiggjorte bygninger i landzone indrettes ferieboliger/vaerelser pa maks. 45 m2,
nar der ikke er planleegningsmaessige eller andre veesentlige interesser, der taler imod. Indenfor
kystnaerhedszonen og/ eller indenfor klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen kan der max.
indrettes ti ferieboliger/vaerelser pr. ejendom. Der skal fortsat veere en helarsbolig pa
ejendommen. Projektet kan vaere omfattet af lokalplanpligt.

3.3.7

For omrader, der udlaegges til hoteller eller feriecentre, skal anvendelsen fastleegges
udelukkende til hoteldrift eller lignende selvstaendige erhvervsvirksomheder med mulighed for
servering af et maltid mad. Dog geelder det for omrade 9 D3 Mandehoved, at anvendelsen
desuden kan veere undervisnings- og kulturelle formal eller sundheds- og behandlingsformal.

Redeggrelse for hoteller, B&B og andre overnatningssteder

Nuvarende forhold

Der er udlagt fglgende rammer til hoteller og- feriefggtre:



Omrade Anvendelse kapacitet

9D3 Mandehoved Feriecenter/hotel skal indrettes i Maks. 110 lejligheder
eksisterende bebyggelse

4R2 Ferie- og fritid Feriecenterformal - Feriecenter i 6 ha (15 %)
Strandgabsvej | form af hotel eller campingplads
med tilhgrende servicebygninger,
restaurant, kiosk og lignende.

4R3 Ferie- og fritid Feriecenterformal - Feriecenter i 16 ha (15 %)
Strandgabsvej Il form af hotel eller campingplads
med tilhgrende servicebygninger,
restaurant, kiosk og lignende.

Der er et vandrerhjem i kommunen: Store Heddinge Vandrerhjem (ved Munkevaenget 1), 4660
Store Heddinge).

Der er mulighed for indretning af vandrehjem i eksisterende bebyggelse i forbindelse med
rammeomrade 9 D4 Stevns Naturcenter og Flagbanken samt i rammeomrade 9D7 Omrade ved
Stevns Fyr.

Uddybning af retningslinjerne
Forhold til kystnaerhedszonen

Der er ofte sammenfald mellem gnsker om placering af hoteller og fritidsanlaeg og
kystneerhedszonen. Af planlovens kapitel 2a fremgar det, at nye omrader til ferie- og fritidsanlaeg
i kystnaerhedszonen skal lokaliseres efter turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med
eksisterende bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelser. Samtidig skal der veere en
seerlig planmaessig eller funktionel begrundelse for lokalisering i kystneerhedszonen, jf. ansnittet
om kystnaerhedszonen.

Landzoneadministrationen - planlovens § 35

Hoteller, bed & breakfast, vandrerhjem, ferieboliger og lignende i landzone er reguleret af
planlovens § 35.

Hotelvirksomhed

Ved hotelvirksomhed forstas enhver form for anleeg, der drives i henhold til sommerhuslovens
regler om hoteldrift mv. Dette gaelder uanset om virksomheden gar under betegnelsen hotel, B &
B, feriehotel, ferieby, feriecenter, motel, kro, vandrerhjem eller lignende.

Hoteller og anden hotelvirksomhed

Hotel er en selvstaendig virksomhed, der modtager overnattende gaester. Hoteller og lignende
ferie- og fritidsfunktioner med overnatningsfaciliteter, der er beliggende i by- eller landzone, ma
kun anvendes erhvervsmaessigt. Erhvervsmeessig drift af hoteller, pensionater og lignende
indebeerer bl.a., at der skal vaere mulighed for servering af minimum morgenmad, udlejning skal
ske professionelt og ejere ma ikke forbeholde hotellejligheder til eget brug. Det betyder, at
anlaegget skal fremstd som en samlet enhed, der skal veere mulighed for servering af et af
dagens maltider i seerskilte serveringslokaler, og der skal veere en reception/nagleudlevering.
Derudover skal det drives pa hotellignende vilkar. Hfeller mv. kraever ikke udlejningstilladelse i



henhold til sommerhusloven. Det kreever imidlertid udlejningstilladelse, hvis der opfgres hytter
og disse udlejes i mere end 5 dage. Det er Bolig- og Planstyrelsen, der vurderer, om
hotelbegrebet er overholdt.

Hotellejligheder - individuelt ejede

Hotelprojekter kan godt vaere ejet af flere ejere (hotellejligheder) men er omfattet af samme krav
til indretning og udlejning som andre hoteller (pa hotellignende vilkar). En hotellejlighed er en del
af et hotelkompleks, der drives erhvervsmeaessigt. Der findes ikke hjemmel til at forhindre, at
hoteller udstykkes i ejerlejligheder, forudsat de fortsat drives som hoteller.

Feriecentre

Et feriecenter er en koncentreret ferieboligbebyggelse med tilhgrende faellesfaciliteter ejet og
drevet erhvervsmaessigt. Dvs. at hele feriecenteret ejes og drives pa hotellignede vilkar.
Feriecenters boliger har ofte eget kakken, badevaerelse og terrasse men har samtidig adgang til
feriecenterets feellesfaciliteter.

Vandrerhjem

Et vandrerhjem er et erhvervsmaessigt drevet overnatningssted, der tilbyder overnatning pa
veerelser eller sovesale. Der er mulighed for selvhushold og aktiviteter, men der er
begreensninger i forhold til bl.a. konferencer og restaurationsdrift. Vandrehjem drives i henhold til
sommerhuslovens regler om hoteldrift.

Overflgdiggjorte bygninger i landzonen

Der kan indrettes ferieboliger/veerelser i overfladiggjorte bygninger i landzone. Indenfor
kystnaerhedszonen kan der maksimalt etableres op til ti ferieboliger/veerelser. Bygningerne ma
ikke veere opfert indenfor de sidste fem ar. De skal vaere egnet til formalet og have en reel
veerdi. Derudover ma de ikke ombygges vaesentligt. Der stilles ikke krav om, at ejer skal bo pa
ejendommen, men der skal stadigveek vaere en helarsbolig. Der stilles heller ikke krav om
servering af et maltid mad, reception mv. Erhvervsmaessig udlejning af ferieboliger/vaerelser
kraever udlejningstilladelse efter sommerhusloven, der administreres af Bolig- og Planstyrelsen.

Etablering/indretning af flere ferieboliger/vaerelser i overflgdiggjorte bygninger i landzone kraever
landzonetilladelse efter planlovens § 37, fj. § 35. Indretning af en feriebolig kraever ikke
landzonetilladelse, hvis planlovens § 37 er overholdt. Der kan Indhentes en vejledende udtalelse
fra Bolig- og Planstyrelsen, omkring mulighederne for at opna udlejningstilladelse, ferend der
gives landzonetilladelse.

Lovhenvisninger
Planloven: Lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning

Lov om sommerhuse og campering: Lovbekendtggrelse nr. 949 af 3. juli 2013 om sommerhuse
0g campering.

Redegorelse for &@ndring i rammebestemmelse for 9R3 for Hejerup ferie og fritid

Rammeomrade 9R3 er en del af forsggsordningen og erhvervsministeren har i 2020 givet
tilladelse til udvidelse af omradet samt mulighed for at etablere et overnatningssted ved
omdannelse eller nedrivning af den eksisterende museumsbygning.
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Bed & breakfast

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Ferie- og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter sammenhaengende turistpolitiske overvejelser og
kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelser.

DEFINITIONER

Hotelvirksomhed

Ved hotelvirksomhed forstas enhver form for anleeg, der drives i henhold til
sommerhuslovens regler om hoteldrift mv. Dette geelder uanset om virksomheden gar under
betegnelsen hotel, B & B, feriehotel, ferieby, feriecenter, motel, kro, vandrerhjem eller
lignende.

LINKS

Udviklingsplan Destination Stevns Klint

Stevns Kommunes Turismestrategi

SydkystDanmark
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Campingpladser, autocampere og primitive
lejrpladser

Nar du besgger Stevns Kommune kan du veelge at overnatte pa en af vores campingpladser. | dette
afsnit kan du laese om retningslinjerne for eksisterende og nye campingpladser.

Campingpladser @  Campingplads

Mal for campingpladser, autocampere og primitive lejrpladser
Stevns Kommune vil:

+ udvikle den baeredygtige turisme med verdensarven som lgftestang.
» sikre og fastholde et varieret udbud af overnatningsfaciliteter for turister og borgere i Stevns
Kommune.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 8 og 12, ved at fremme beeredygtig turisme, der skaber
arbejdspladser og fremmer lokale produkter og kultur.

Retningslinjer for campingpladser, pladser til autocampere og primitive lejrpladser
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3.441
Omréader udlagt til campingpladser er vist pa
retningslinjekortet.

3.4.2

Nye campingpladser kan udlaegges og eksisterende campingpladser udvides i begraenset
omfang, safremt de konkrete forhold pa stedet, herunder hensynet til landskabs-, natur- og
kulturveerdier samt offentlighedens adgangs- og opholdsmuligheder ved kystomrader, ikke taler
imod det.

343

Campingpladser skal have en stgrrelse pa minimum 100 enheder. Hvor der foreligger ganske
seerlige omsteendigheder, der gar det ubeteenkeligt at tillade en mindre kapacitet, vil
beliggenheden indga som et veesentligt element. 1gg



3.4.4

Nye campingpladser indenfor kystnaerhedszonen skal placeres i forbindelse med eksisterende
bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser. Desuden skal nye campingpladser og
udvidelse af eksisterende lokaliseres efter sammenhaengende turistpolitiske overvejelser.

3.4.5
Campingpladser skal afskaermes mod det dbne land og eksisterende bebyggelse med en
afskeermende beplantning.

3.4.6

Ved ny planlzegning af eksisterende eller nye omrader til campingpladser, havne og lignende,
skal mulighederne for etablering af omrader til autocampering, der i videst mulig omfang tager
hensyn til det omkringliggende miljg undersages.

3.4.7
Der kan etableres mindre primitive teltpladser og shelters, hvor det efter en konkret vurdering
ikke skader landskabs-, natur- og kulturveerdier.

Redeggrelse for campingpladser, pladser til autocampere og primitive lejrpladser

Nuvarende forhold

Der er to eksisterende campingpladser i kommunen:

Navn Rammeomrade Kapacitet

Radvig Camping 4 R1 Campingplads ved Max. 200 enheder
(Hajstrupvej 2A, 4673 Rgadvig

Radvig)

Campingplads med dertil
harende bygninger til
service, reception, butik m.v.
samt hytter til geester

Stevns Camping 9 R1 Campingplads ved Max. 335 enheder
(Strandvejen 29, 4671 Streby
Straby).

Campingplads med dertil
hgrende bygninger til
service, reception, butik m.v.
samt hytter til geester.

Derudover er rammeomraderne 4R2 Ferie- og fritid Strandgabsvej | og 4R3 Ferie- og fritid
Strandgabsvej Il samt 4R6 Ferie- og fritid Strandgabsve;j llI, udlagt til feriecenterformal,
heriblandt campingplads.

Uden for campingpladserne er der udlagt areal tilegnet autocampere pa Redvig Havn og ved
Stevns Fyr. Derudover er der udlagt areal til primitiv overnatning i telt ved Stevns Fyr.

Der er med denne Kommuneplan 2025-2037 ikke reserveret specifikke arealer til nye
campingpladser, herunder arealer til autocampere.

Uddybning af retningslinjerpe



Ved campingpladser forstas arealer, som ifglge Lov om sommerhuse og camping udlejes
erhvervsmaessigt eller for en leengere periode end seks uger om aret til dag- og natophold i
campingenheder (telte, campingvogne, autocampere, campinghytte m.fl.)

Bestemmelserne omfatter ikke:

« arealer, der kun benyttes af spejdere eller anden organisation

« mindre arealer, der kun benyttes til primitiv overnatning i telt, herunder arealer der stilles til
radighed af landmaend, skovejere m.fl.

« arealer, der benyttes til at feriegaester kan opstille maksimalt tre campingenheder i tilknytning
til beboelse pa en landbrugsejendom — bondegardscamping (omfatter kun telte,
campingvogne, autocampere o.l. transportable konstruktioner).

« arealer, der alene benyttes til campering i forbindelse med dyrskuer, festivals, cirkus, sports-
eller kulturarrangementer.

Regler for camping reguleres gennem campingreglementet. Det drejer sig bl.a. om krav il
pladsernes starrelse, vintercampering, campinghytter, pladser til autocampere, vinteropbevaring
mm.

Pa campingpladser kan der veere pladser til campingvogne, telte og autocampere samt mindre
hytter. Dertil er lokale faciliteter, som kun henvender sig til dem, der bor pa pladsen. Eksempler
pa lokale faciliteter er: Butik, parkeringsarealer, opholdsrum, toilet/bad- og kgkkenfaciliteter,
legepladser, swimmingpool, tennisbaner eller supplerende oplevelsestilbud.

Planleegning af nye campingpladser bar generelt ske i eller i tilknytning til eksisterende byzoner
og sommerhusomrader. Placeringen af disse skal tage hensyn til naturmaessige,
landskabsmeaessige, friluftsmaessige- og kulturhistoriske forhold, intentionerne i planlovens
kystbestemmelser samt at adgangsforhold og nabohensyn kan Igses pa en tilfredsstillende
made.

Indenfor kystnaerhedszonen skal anleeg af nye og udvidelse af eksisterende campingpladser ske
efter turistpolitiske overvejelser. Campingpladser udenfor kystnaerhedszonen lokaliseres og
reguleres efter almindelige landzoneregler.

Det anbefales, at der inden beslutning om opfarelse af nye campingpladser tages kontakt il
relevante brancheforeninger med hensyn til gkonomi og grundlag for etablering.

Campingenheder

Ved campingenheder forstas telte, campingvogne, campingbiler/autocampere, mobilehomes og
campinghytter, herunder campingvaerelser og traetophytter mv.

En campingenhed kan veere transportabel eller ikke-transportabel. Campinghytter kreever ikke
byggetilladelse, hvis de opfylder kravene i campingreglementet, herunder bl.a. krav om adgang
for handicappede.

Nye mindre campingpladser

Graenseveaerdien pa mindst 100 enheder for etablering af nye campingpladser er sat for at undga
spredning af sma campingpladser rundt omkring i landet og derved laegge pres pa det abne
land. Der kan dog undtagelsesvis gives tilladelse til etablering af campingpladser pa mindre end
100 enheder, hvis der foreligger ganske saerlige omsteendigheder, som ger det uproblematisk at
tillade en mindre kapacitet. Det kan f.eks. vaere hvis campingpladsen gnskes drevet i forbindelse
med et vandrehjem, lystbadehavne eller andre enkeltstaende fritidsanlaeg og lignende, hvor
eksisterende faciliteter kan udnyttes. Forudsaetninger for en tilladelse er, at der ikke sker en
spredning af sma campingpladser i det abne land.
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Der gives ikke tilladelse til sma campingpladser pa landbrugsejendomme — heller ikke som
supplement til udlejning af ferieboliger i tiloversblevne driftsbygninger eller til den traditionelle
form for bondegardsferie.

Pladser til autocampere

Pladser til autocampere er omfattet af campingreglementet. Der sondres mellem at campere og
raste. At campere betyder, at man indtager et omrade for en periode med et andet forméal end at
raste, fx ved at opholde sig pa pladsen i en laangere periode, sla lejr, have opslaede fortelte eller
gere lignende starre indrettelser pa parkeringsarealet. Dette er omfattet af campingreglementet.
At raste betyder, at man parkerer med det formal at hvile sig f.eks. hvis man sover, slapper af
eller indtager mad med henblik pa at fortszette turen. Dette er ikke omfattet af
campingreglementet.

For at imgdekomme en gget efterspergsel efter egnede arealer til ophold med autocampere kan
der etableres autocampere ved seerlige arealudlaeg tilegnet autocampere f.eks. i eller i
tilknytning til byer eller pa rekreative havnearealer.

Primitive lejrpladser

Ved primitive lejrpladser forstas mindre arealer til et begraenset antal telte eller til overnatning i
bivuak, shelter eller lign. (typisk 1-2 naetter).
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Lovhenvisninger

Sommerhusloven: Lovbekendtgarelse nr. 949 af 3. juli 2013 om sommerhuse og campering m.v.

Campingbekendtggrelsen, BEK nr. 319 af 28/03/2019. Bekendtgarelse om tilladelse til udlejning
af arealer til campering og om indretning og benyttelse af campingpladser.

Redeggrelse for rammeomrade 4R6 Ferie og Fritid Strandgabsve;j lll

Med kommuneplantillaeg nr. 6, som tradte ikraft d. 22.03.2024, blev mulighederne for en del af
Rammeomrade 4R2 Ferie og Fritid Strandgabsvej | sendret. Andringerne bestar i en aendring
af den maksimale hgjde fra 4 meter til 7 meter, sanrg3at der gives mulighed for udstykning af



grunde pa minimum 10.000 m2 indenfor rammeomrade 4R6.

Figur 1 - Rammeomrade 4 R6

Kommuneplantilleg nr. 6 blev udarbejdet og tradte i kraft sidelebende med Lokalplan 213 -
Udvidelse af Rgdvig ferieby.

Formalet med lokalplanen er at muliggere forskellige overnatningsmuligheder, og et aktivt og
grent fritidsliv mellem fritidshusene, samt sikre, at udvidelse af feriebyen realiseres pa en
miljgskdnsom made. Desuden sikrer lokalplanen vejadgang, tilstraekkelig parkering samt
stiforbindelser i og fra omradet. Konkret giver lokalplanen mulighed for at @ge antallet af
udlejningsenheder, i form af veerelser, lejligheder og hytter til erhvervsmaessig udlejning i form af
50 nye feriehytter, samt wellness hus og et familiehus med ferieboliger. Derudover giver
lokalplanen muligger etablering af fire plantezoner, og anleeggelse af aktivitetsanlaeg som fx
fodboldbane, multibane, minigolf og balhus.
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Autocampers pa Rgdvig Havn

LINKS

Udviklingsplan Destination Stevns Klint

Stevns Kommunes Turismestrategi

SydkystDanmark
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Kortbilag: Campingpladser, autocampere og primitive lejrpladser

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Bes@gscentre og forlystelsesparker

Besggscentre og forlystelsesparker er en del af Stevns Kommunes samlede udbud af turist- og
fritidstilbud. De styrker Stevns Kommune som turismedestination og er til gavn for kommunens
erhvervsudvikling.

Besggscenter Besegscenter Stevns Klint

Mal for besggscentre og forlystelsesparker
Stevns Kommune vil:

« udvikle den baeredygtige turisme med verdensarven som lgftestang.

« sikre at nye besggscentre og forlystelsesparker ogsa kommer lokalbefolkningen til gode og
skal kunne indarbejdes i det bestdende samfund pa et beeredygtigt grundlag.

« sikre at naturoplevelser og aktivitetstilbud i kommunens besggscentre og forlystelsesparker
sammentaenkes for at styrke Stevns Kommune som en kvalitativ attraktiv turistdestination.

» arbejde med FN's verdensmal nr. 8 og 12 i det strategiske arbejde med at fremme
baeredygtig turisme og baeredygtig forvaltning af naturressourcerne i kystomraderne.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 14 i forhold til at beskytte hav- og kystneere omrader og
deres gkosystemer.

Retningslinjer for besggscentre og forlystelsesparker
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3.5.1

Pa baggrund af en konkret helhedsvurdering kan der etableres nye, sterre besaggscentre og
forlystelsesparker under forudsaetning af, at landskabs-, natur- og kulturveerdier inden for
beskyttelsesomrader ikke i veesentlig grad forringes. Beskyttelsesinteresser ma ikke
tilsidesaettes.

3.5.2
Etablering af besggscentre og forlystelsesparker skal fortrinsvis ske i eller i tilknytning til byzone
efter afvejning af alle relevante interesser, herunder natur- og landskabsinteresser.

3.5.3
Ved placering skal der tages hensyn til jordbrugs-, natur- og miljginteresser samt god trafikal
adgang for savel individuel som kollektiv trafik.

3.54

Ved planleegning for starre besggscentre og forlystelsesparker skal det sikres, at alle dele af
driften, f.eks. billetkger, kan afvikles inden for det planlagte omrade saledes, at driften ikke
medfarer vaesentlige gener for de omkringliggende omrader, herunder miljggener.

3.55

Udover de neevnte starre besggscentre kan der pa baggrund af en konkret vurdering placeres
mindre legeparker, dyreparker og lignende med en lokal brugerkreds under hensyntagen til
jordbrugs-, natur- og miljginteresser.

Redegorelse for besggscentre og forlystelsesparker

De eksisterende stgrre besggscentre og forlystelsesparker i kommunen er: Stevns Klint
Experience i Boesdal kalkbrud, Koldkrigsmuseum Stevnsfort nordgst for Rgdvig, Stevns
Naturcenter ved Mandehoved og Texas Ranch (Western Land) ved Klippinge.

Lokaliseringen af nye anleeg vil ske pa baggrund af en naermere planlaegning samt en samlet
turismestrategi, afhaengig af aktivitetens omfang og placering, samt med hensyntagen til de
beskyttelsesmeaessige interesser.

Kulturelle anlaeg bear placeres i byomrader, hvor udbuddet af service og trafikbetjening er starst.
Dog kan der veere besggs- og formidlingstilbud, udstillinger, museer, historiske forsggscentre,
aktivitetsparker eller besggsgarde med en speciel lokal eller geografisk tilknytning, som med
fordel kan indpasses i landskabet.

For besagscentre og forlystelsesparker gnskes det, at udviklingen skal fremme den gnskede
tyngdedannelse og de gnskede besggsmeanstre omkring Stevns Klint som UNESCO
verdensarv.
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Stevns Klint Experience

LINKS

Stevns Klint Experience

Forvaltningsplan for Stevns Klint

Stevns Kommunes Turismestrategi 2019-2022

Stevns Kommunes Sundhedspolitik 2023-2026
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Kortbilag: Besggscentre og forlystelsesparker

1: 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Fritids- og lystbadehavne

Attraktive fritids- og lystbadehavne er en vigtig del af kommunens samlede tilbud til turister og
borgere. Her kan du laese om udviklingsmulighederne i fritids- og lystbadehavnene.

Fritids- og Lystbadhavne ® Lystbddehawn

Mal for fritids- og lystbadehavne
Stevns Kommune vil:

* medbvirke til at bevare og udvikle kommunens attraktive fritids- og lystbddehavne som et
vaesentligt fritids- og turisttilbud.

* meduvirke til en fortsat udvikling omkring havnemiljgerne.

+ arbejde med FN's verdensmal nr. 8 og 12 i det strategiske arbejde med at fremme
baeredygtig turisme og baeredygtig forvaltning af naturressourcerne i kystomraderne.

+ arbejde med FN's verdensmal nr. 14 i det forhold til at beskytte hav- og kystnaere omrader og
deres gkosystemer og ved at bevare og sikre baeredygtig brug af havene og de kystneere
omrader og ved at reducere havforurening forarsaget af landbaserede aktiviteter.

Retningslinjer for fritids- og lystbadehavne

3.6.1
Fritids- og lystbadehavne er udpeget pa retningslinjekortet.

203



3.6.2

Etablering af ny fritids- og lystbadehavn kan ske pa lokalitet ved Strgby Ladeplads,
kommuneplanramme 3H1. @vrige nye lystbadehavne og stgrre havneudvidelser kraever en
overordnet sammenhangende planlaegning og vil blive vurderet ud fra overordnede
turistpolitiske overvejelser samt beskyttelseshensyn mv.

3.6.3

Der kan ske mindre udvidelse af eksisterende fritids- og lystbadehavne safremt natur- og
landskabshensyn ikke taler imod det. Det skal ske pa baggrund af en lokalplanlaegning, der isaer
tilgodeser forhold omkring naturomrader, hensynet til besejlingsforhold, kystbeskyttelse mv.

3.6.4

Havnene bgr forsynes med faciliteter og landarealer svarende til deres stgrrelse og anvendelse.
Der ma herunder udlaegges tilstraekkelig parkeringsplads, ikke blot med henblik pa badejere
men ogsa pa offentlighedens adgang til havnene. En god formidling af omradernes natur- og
kulturveerdier skal fremmes.

3.6.5
Anvendelsen af anlaeggene skal sgges samordnet, sa der opnas faerrest mulige anlaseg med
mindst mulig visuel indvirkning pa kysten og med hensyntagen til det eksisterende kulturmilje.

Redeggrelse for fritids- og lystbadehavne

Fritids- og lystbadehavnene i Stevns Kommune er et meget attraktivt og veesentligt element i
kommunens turist- og fritidstilbud. Anlaeg og udvidelse af fritids- og lystbadehavne kraever
tilladelse fra Kystdirektoratet. Planlaegning for fritids- og lystbadehavne skal ske under
hensyntagen til de natur-, landskabs- og kulturveerdier samt beskyttelsesinteresser, der er i
tilknytning til kysterne og det omgivende landomrade.

Ll

B@geskov Havn
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Udviklingsplan Destination Stevns Klint
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Kortbilag: Fritids- og lystbadehavne

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Kulturarv

Retningslinjerne for kulturarv er delt op i 6 emner, som alle er vigtige for bevarelsen af den stevnske
kulturarv :

Kulturmiljger
Handler om de helt szerlige steder i Stevns Kommune, som har hver deres baerende forteelling og
bevaringsveerdier.

Bygningsbevaring
Handler om alle de bevaringsvaerdige bygninger med SAVE- Veerdi 1-4, samt de saeregne
kridtstensbygninger i Stevns Kommune

Kirkeomgivelser
Handler om de arealer, der er udpeget omkring middelalderkirkerne som saerlige
kirkeindsigtsomrader og som skal sikre ind- og udsyn til og fra kirkerne.

Landskabelige interesser

Handler om landskabet, som det umiddelbart kan ses og opleves. Stevhs Kommune har i
kommuneplanen udpeget omrader med landskabelige interesser, herunder uforstyrrede landskaber
og sterre sammenhaengende landskaber.

Landomradet
Handler om, de forskellige landskabskarakteromrader udpeget i Stevns Kommunes
Landskabsanalyse.

Geologiske interesseomrader
Handler om, de geologiske interesser i Stevns Kommune: Stevns Klint og Tryggevaelde Adal

Sektorplan for kultur og bevaring

For at fastholde og styrke bevaringsarbejdet har Stevns Kommune udarbejdet en sektorplan for
kulturmiljger, kirkeomgivelser og bygningsbevaring i kommunen. Sektorplanens indhold er
relateret til kommuneplanens redeggrelsesdel og danner grundlag for udpegningerne pa
retningslinjekortet. Der sker en lgbende opdatering af bygningskultur og kulturmiljger ved
lokalplanleegning og gvrig sagsbehandling.

Stevns Kommune gnsker pa baggrund af vidensgrundlaget i 'Sektorplan for Kultur og Bevaring'
at arbejde strategisk og malrettet med kulturmiljgerne i kommunen.

Der er derfor &bnet op for muligheden for at bygge, tilfgje og omdanne indenfor de afgraensede
kulturmiljger, men det kan kun lade sig g@re pa baggrund af en lokalplan eller en konkret
vurdering af projektet i forhold til kulturmiljgernes baerende forteellinger og specifikke kvaliteter
og bevaringsvaerdier. Der gives ikke mulighed for byggeri, anlaeg eller nogen form for
omdannelse, der slgrer de overordnede forteellinger eller foringer det specifikke kulturmiljgs
kvaliteter og bevaringsveerdier.

Den konkrete vurdering udarbejdes af Stevns Kommunes planafdeling. Jstsjaellands Museum
skal i udgangspunktet altid hgres.

Sektorplan for kultur og bevaring finder du via linket i hgjre side.
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Vallgbys gamle praestegard

FN'S VERDENSMAL

4, Kvalitetsuddannelse

8. Anstaendige jobs og gkonomisk veekst 208



9. Industri, innovation og infrastruktur
11. Baeredygtige byer og lokalsamfund
12. Ansvarligt forbrug og produktion
13. Klimaindsats

14. Livet pa land

17. Partnerskaber for handling

Sektorplan for kultur og bevaring
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Kulturmiljger

Stevns Klint har med sin geografiske placering og seerlige geologi haft gennemgribende betydning
for kulturhistorien pa Stevns.

Stevns Kommune ser kulturarven som en veerdifuld ressource, der kan bidrage til kommunens
baeredygtige, kulturelle, sociale og gkonomiske udvikling. Der er tillige et stort turismestrategisk
potentiale i formidling af kulturhistorien.

Ved at vaerne om den lokale kulturarv og de szerlige stedsspecifikke kvaliteter og fortaellinger pa
Stevns styrker vi de eksisterende feellesskaber, og vi kan tiltraekke bade nye borgere og turister til
omradet.

Veerdifuldt Kulturmiljg Veaerdifuldt KulturMiljo

Mal for kulturmiljoer
Stevns Kommune vil:

* bevare den lokale kulturarv og de fysiske spor af kulturhistorien pa Stevns.

* gge kendskabet til de lokalhistoriske forteellinger og kulturmiljger.

« hgjne det arkitektoniske niveau ved at understgtte de saerlige stedspecifikke kvaliteter og

forteellinger pa Stevns. 210



¢ give plads til fornyelse i byerne og i landskabet under hensyntagen til de beerende
fortaellinger, landskabelige kvaliteter og den feelles bygningskulturarv.

Retningslinjer for kulturmiljeer

For kulturmiljeer gaelder

411
De udpegede kulturmiljger er angivet pa retningslinjekortet.

4.1.2

Kulturmiljgernes beerende forteellinger og kvaliteter seges bevaret og styrket. Samspillet mellem
seerlige kulturhistoriske, arkitektoniske og landskabelige traek og det omgivne miljg eller
landskab skal som udgangspunkt bevares og styrkes.

4.1.3
| forbindelse med strategisk planlaegning og lokalplanlaegning skal kvaliteterne i de konkrete
kulturmiljger identificeres og sikres i planleegningen.

4.1.4

Nyt byggeri og anleeg indenfor afgraensningen af et kulturmiljg kan ske pa baggrund af en
bevarende lokalplan eller en konkret vurdering. En konkret vurdering skal redeggre for at
gndringen kan ske uden at tilsidesaette og forringe kulturmiljgets saerlige arkitektoniske og
landskabelige kvaliteter.

41.5
Etablering af nye anlaeg, ny bebyggelse og andre indgreb, der i vaesentlig grad forringer
oplevelsen eller kvaliteten af bevaringsinteresserne, ma ikke finde sted.

4.1.6

| forbindelse med indsatser for beskyttelse af de grundvandsdannende oplande (GDO) og
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) kan der, efter en konkret vurdering, rejses skov eller
etableres anden natur pa de grundvandsdannende oplande, som ligger indenfor afgraensningen
af felgende kulturmiljger: Vallg Slot og Vallgby, Strgby Blokudskiftning og Strgby, Hellested,
Frgslev, Lyderslev, Havnelev, Skarpinge, Lille Heddinge, samt Boesdal Kalkbrud og
arbejderboliger. En konkret vurdering skal redegere for, at aendringen kan ske samtidig med, at
kulturmiljgets seerlige arkitektoniske og landskabelige kvaliteter sikres.

Redeggrelse for kulturmiljoer

Retningslinjekortet

Stevns Kommune har udpeget 47 vigtige kulturmiljger, der hver har sin saerlige baerende
forteelling. Kulturmiljgerne er udpeget som geografiske afgreensninger pa retningslinjekortet.

Kulturmiljger i Stevhs Kommune

| 2018 igangsatte Stevns Kommune en gennemgang og en revision af kommunens udpegede
kulturmiljeer, og der blev nedsat en tvaerorganisatorisk arbejdsgruppe bestaende af
repraesentanter fra Stevns Kommune, @stsjeellands Museum, Arkitektskolen Arhus (SAK) og
Planscape.
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Formalet med den nye screening er at skabe fokus pa de stevnske forteellinger og de aflaeselige
parametre, sa kulturmiljgernes veerdier, egenskaber og udviklingspotentialer bliver tydeligere og
kan danne grundlag for nye muligheder og indsatser med henblik pa at bevare miljgerne
gennem udvikling.

Der er ogsa arbejdet ud fra princippet om at stramme udpegningerne fra store udefinerbare
arealer til mindre mere praecise afgreensninger, der tydeligt markerer de laesbare kvaliteter.

For visse kulturmiljger for eksempel herregardslandskaber og landsbyer, hvor kulturmiljgets
sammenhaeng med den omkringliggende dyrkningsflade er szerlig vigtig, er der udpeget en
opmeerksomhedszone omkring afgraensningen af kulturmiljget, da kulturmiljget i denne zone
ogsa vil veere sarbart overfor anleeg eller byggeri.

| den nye udpegning er der desuden et starre fokus pa bygningskulturarven, og der er derfor
ogsa langt flere udpegninger i de stevnske byer.

| byerne og landsbyerne skal der, nar det er ngdvendigt og i det omfang det er muligt,
udarbejdes bevarende lokalplaner for kulturmiljgerne .Pa grund af den administrative praksis
vedr. bygge og landzonetilladelse er kulturmiljgerne i byerne szerlig sarbare overfor ombygning

og nybyggeri.

Screening af kulturmiljeer (SAK Metoden)

Metoden Screening Af Kulturmiljger (SAK) er udviklet af Arkitektskolen i Aarhus som led i et
forsknings- og projektarbejde stgttet af Realdania.

Du kan laese mere om SAK metoden - Screening af Kulturmiljger pa Arkitektskolen i Aarhus'
hjemmeside ved at klikke pa linket i linkpanelet.

Gjorslev Gods

KULTURMILJGER
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Kulturmiljger handler ikke blot om bevaring, men ogsa om at de skal have veerdi for
mennesker i dag. De fysiske spor i kulturmiljgerne indeholder stedsspecifikke og ofte
kraftfulde forteellinger, som potentielt kan styrke lokale erhverv og tiltraekke nye beboere og
turister, safremt deres forteellekraft aktualiseres og aktiveres.

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Kulturarv

Det er en national interesse, at de kulturhistoriske og bygningsmaessige bevaringsvaerdier
med deres seerlige karakter og betydning opretholdes. Det er saledes vigtigt at sikre de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, der afspejler forskellige dele af den samfundsmaessige
udvikling som f.eks. bolig-, arbejds- og produktionsvilkar.

Steder, som UNESCO har optaget pa verdensarvslisten, samt de steder, som Danmark har
optaget pa tentativlisten for fremtidige nomineringer til verdensarvslisten, er en national
interesse, der skal sikres gennem bl.a. udlaeg af bufferzoner i kommuneplanen, sa
udpegningsgrundlaget ikke kraenkes eller forringes.

Det er en national interesse, at kommunerne skaber et overblik over bevaringsvaerdier fra
oldtiden til i dag og udveelger de vaesentlige veerdier, som skal sikres gennem udpegning i
kommuneplanleegningen enten som kulturmiljger eller som bevaringsveerdige bygninger.
Dette arbejde skal ske i samarbejde med de kulturhistoriske museer.

Slots- og Kulturstyrelsen under Kulturministeriet varetager den nationale interesse.

Sektorplan for kultur og bevaring

LINKS

Screening_af kulturmiljger Stevhs Kommune 2018

Stevns Kommuneatlas

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Kulturmiljger

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Bygningsbevaring og kridtstenshuse

Stevns Klint har med sin geografiske placering og seerlige geologi haft gennemgribende betydning
for kulturhistorien pa Stevns.

Stevns Kommune ser kulturarven som en veerdifuld ressource, der kan bidrage til kommunens
baeredygtige, kulturelle, sociale og gkonomiske udvikling. Der er tillige et stort turismestrategisk
potentiale i formidling af kulturhistorien.

Ved at vaerne om den lokale kulturarv og de szerlige stedsspecifikke kvaliteter og fortaellinger pa
Stevns styrker vi de eksisterende feellesskaber, og vi kan tiltraekke bade nye borgere og turister til
omradet.
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Bevaringsvaerdige bygninger

Mal for bygningsbevaring og kridtstenshuse

Stevns Kommune vil:

« bevare den lokale kulturarv og de fysiske spor af kulturhistorien pa Stevns.
¢ gge kendskabet til den lokalhistoriske byggeskik og kridtstenshusene.

* hgjne det arkitektoniske niveau ved at understgtte de saerlige stedspecifikke kvaliteter og
forteellinger pa Stevns.

» give plads til fornyelse i byerne og i landskabet under hensyntagen til de baerende
forteellinger, landskabelige kvaliteter og den feelles bygningskulturarv.

Retningslinjer for bygningsbevaring og kridtstenshuse

For bevaringsvardige bygninger gaelder

4.2.1
De bevaringsveaerdige bygninger SAVE vaerdi 1-4 er udpeget pa retningslinjekortet.

4.2.1
De bevaringsvaerdige bygninger skal sgges bevaret og ma i udgangspunktet ikke nedrives.

4.2.3
Bevaringsveerdige bygninger i byer, landsbyer og i det abne land skal i den grad det er muligt
sikres gennem lokalplanlaegning.

For kridtstenshuse gaelder

424
Kridtstenshuse pa Stevns er udpeget pa retningslinjekortet.
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426
Kridtstenshuse beliggende indenfor afgreensningen af et kulturmiljg ma i udgangspunktet ikke
nedrives eller i vaesentlig grad ombygges.

Redeggrelse for bygningsbevaring og kridtstenshuse

Retningslinjekortet

Pa retningslinjekortet er de bevaringsveerdige bygninger med SAVE- Veerdi 1-4 i kommunen
samt kridtstensbygninger udpeget. Pa retningslinjekortet er der desuden angivet bygninger
omfattet af bygningsfredning.

Bygningsbevaring og kridtstenshuse

Bevaringsveerdige bygninger i dyrkningslandskabet, i landsbyerne og i byerne tegner vores
historie og identitet og er af stor betydning for den overordnede oplevelse af Stevns som et
seerligt omrade med dyb forankret identitet.

| Gl. Stevns Kommune er bygningerne fra far 1940 SAVE vurderet i 2002. | GI. Valls Kommune
blev bygningerne SAVE vurderet i 2012. Med revisionen af Kommuneplan 2025 er ogsa
bygningerne med SAVE vurdering 1-4 i Gl. Valla kommune blevet udpeget pa retningslinjekortet.

Desuden har Stevns Kommune valgt at udpege kridtstenshuse pa retningslinjekortet.
Registreringen er fortaget af Ostsjeellands Museum i 2012 og vil labende blive opdateret.

Kridtstenshuse og bevaringsvaerdige bygninger beliggende indenfor afgraensningen af et
kulturmiljg har som udgangspunkt afgerende betydning for kulturmiljgets baerende forteelling.

Bygninger udpeget som bevaringsveerdige pa retningslinjekortet kan ikke nedrives faor en
nedrivningsanmeldelse har veeret bekendtgjort og kommunalbestyrelsen har meddelt ejeren, at
der i henhold til planlovens § 14 ikke vil blive nedlagt forbud mod nedrivningen (jfr.
Bygningsfredningsloven).

I 2012 vedtog kommunalbestyrelsen Arkitekturpolitik — Arkitektur og bykvalitet i Stevns
Kommune. Arkitekturpolitikken har stort fokus pa bygningsbevaring og gennemgar byer og
landsbyer i kommunen med anbefalinger til planlaegningen og eksempler pa stilarter, der er
karakteristiske for Stevns. | den kommende planperiode vil Stevns kommune opdatere
arkitekturpolitikken, sa den blandt andet ogsa omhandler energirenovering af bevaringsvaerdige
huse og nutidens byggeri.

| 2014 fik Stevns Kommune i samarbejde med Sgren Vadstrup, Center for bygningsbevaring i
Radvad, udgivet en omfattende vejledning til vedligeholdelse, istandsaettelse og
energiforbedring af kridtstenshuse pa Stevns. Stevns kommune igangsaetter kommende
planperiode en revision af denne vejledning.

Bygningsfredning

Bygninger omfattet af bygningsfredningsloven administreres af Slots- og Kulturstyrelsen. Der ma
ikke foretages aendringer hverken indvendigt eller udvendigt pa en fredet bygning uden tilladelse
fra Slots- og Kulturstyrelsen. De fredede bygninger har stor kulturhistorisk veerdi bade nationalt
og lokalt.

Du kan laese mere om bygningsfredning hos Slots- og Kulturstyrelsen.
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Bindingsvaerksgard bygget af kridtsten i Hellested

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Kulturarv

Det er en national interesse, at de kulturhistoriske og bygningsmaessige bevaringsveerdier
med deres seerlige karakter og betydning opretholdes. Det er saledes vigtigt at sikre de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, der afspejler forskellige dele af den samfundsmaessige
udvikling som f.eks. bolig-, arbejds- og produktionsvilkar.

Det er en national interesse, at kommunerne skaber et overblik over bevaringsveerdier fra
oldtiden til i dag og udveelger de vaesentlige veerdier, som skal sikres gennem udpegning i
kommuneplanlaegningen enten som kulturmiljger eller som bevaringsveerdige bygninger.
Dette arbejde skal ske i samarbejde med de kulturhistoriske museer.

Slots- og Kulturstyrelsen under Kulturministeriet varetager den nationale interesse.

Sektorplan for kultur og bevaring

LINKS

Screening_af kulturmiljger Stevns Kommune 2018

Stevns Kommuneatlas

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Bygningsbevaring og kridtstenshuse

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)




Kirkeomgivelser

Stevns Klint har med sin geografiske placering og seerlige geologi haft gennemgribende betydning
for kulturhistorien pa Stevns.

Stevns Kommune ser kulturarven som en veerdifuld ressource, der kan bidrage til kommunens
baeredygtige, kulturelle, sociale og gkonomiske udvikling. Der er tillige et stort turismestrategisk
potentiale i formidling af kulturhistorien.

Ved at vaerne om den lokale kulturarv og de szerlige stedsspecifikke kvaliteter og fortaellinger pa
Stevns styrker vi de eksisterende feellesskaber, og vi kan tiltraekke bade nye borgere og turister til
omradet.

Kirkeomgivelser Kirkeomgivelser

Mal for kirkeomgivelser
Stevns Kommune vil:

* bevare den lokale kulturarv og de fysiske spor af kulturhistorien pa Stevns.

Retningslinjer for kirkeomgivelser

For kirkeomgivelser galdes.;



431
Kirkeomgivelser er angivet pa retningslinjekortet.

4.3.2

Inden for de afgreensede kirkeomgivelser ma byggeri, anlaeg og skovplantning kun
gennemfgres, hvis ikke oplevelsen af samspillet mellem kirke og landskab eller landsbymilja
forringes.

4.3.3

| forbindelse med indsatser for beskyttelse af de grundvandsdannende oplande (GDO) og
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) kan der, efter en konkret vurdering, rejses skov eller
etableres anden natur pa de grundvandsdannende oplande, som ligger indenfor afgraensningen
af kirkeomgivelserne til: Vallg Kirke, Strgby kirke, Magleby Kirke, Fraslev Kirke, Lyderslev kirke,
Havnelev Kirke, samt Lille Heddinge kirke. En konkret vurdering skal redeggre for, at a&ndringen
kan ske samtidig med, at oplevelsen af samspillet mellem kirke og landskab eller landsbymilja
sikres.

Redeggrelse for kirkeomgivelser

Retningslinjekortet

Pa retningslinjekortet er der udpeget 18 kirkeomgivelser i Stevns Kommune.

Kirkeomgivelser

Kirkerne er blandt de absolut eeldste bygninger, vi har i Danmark. For mere end 800 ar siden
begyndte man at bygge kirker af sten fremfor trae. Pa Stevns brugte man Kridtsten - kalksten fra
Stevns Kilint og teglsten.

Kirkerne pa Stevns har stor betydning som kulturhistoriske monumenter og som markante
pejlemaerker i landskabet.

Omkring alle middelalderkirker i landsbyerne og i det abne land er der udpeget arealer omkring
kirkerne som seerlige kirkeindsigtsomrader. Kirken er landsbyens vigtigste kulturhistoriske
monument og som oftest et markant kendingsmaerke i landskabet. Den status, som
landsbykirker og kirker i det &bne land har, skal beskyttes mod igjnefaldende udviskning og
slgring. Kommuneplanens udpegning af kirkeomgivelserne eendrer ikke ved eksisterende
beskyttelsesbestemmelser som naturbeskyttelseslovens kirkebyggelinje (lovens § 19) og
konkrete omgivelsesfredninger, de sakaldte provst Exner-fredninger.

Der er 18 kirker pa Stevns, der er omfattet af kirkeomgivelser.
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Indsigt til Hellested Kirke fra vest

Kirkebyggelinier

Naturbeskyttelseslovens kirkebyggelinje betyder, at der inden for en afstand af 300 m fra kirken
ikke ma bygges hgjere end 8,5 m, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele
beskyttelseszonen. Du kan lezese mere om kirkebyggelinjen ved at klikke pa linket i linkpanelet.

Kirkeomgivelser - Exnerfredninger

For en stor del af kirkerne i landet er der indgaet frivillige fredningsaftaler for de helt neere
omgivelser, de sakaldte Exner-fredninger. Fredningsarealerne er konkret fastlagt fra kirke til
kirke. Det var Provst Exner, der i 1950'erne gennemfgrte disse fredninger. Safremt man ensker
at foretage aendringer inden for disse omrader kraever det Fredningsnaevnets godkendelse.
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Magleby Kirke

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Kirkerne og kirkernes omgivelser

Det er en national interesse, at kirker er markante kulturhistoriske kendingsmaerker i
landskabet, og at kommunerne sikrer indsynet til og udsynet fra kirker. Den kommunale
planlaegning skal bidrage til, at beskyttelsesomrader omkring kirker er med til at sikre, at
kirkerne bevares som tydelige kendingsmaerker, ligesom kommunal planlaegning skal
tage hensyn til kirkerne som del af den danske kulturarv.

Sektorplan for kultur og bevaring

LINKS

Screening_af kulturmiljger Stevns Kommune 2018

Stevns Kommuneatlas

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Kirkeomgivelser

1: 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Landskabelige interesser

Landskabet er et grundlaeggende element i den danske natur og kulturarv. Det bidrager til en faelles
forstaelse af savel fortid som nutid. De enkelte egne i landet rummer forskellige landskabelige
oplevelser, som giver identitet, og derfor har det betydning at sikre mulighed for at opleve netop
variationen af forskellige landskaber med tydelige egnskarakteristiske traek.

| Stevns Kommune er der en reekke omrader, der rummer landskabelige interesser f.eks.
Tryggeveelde adal, Stevns Klint samt herregardslandskaberne er blandt disse.

| Koge

o
Uforstyrret Landskab \x\ Uforstyrret Landskab

S

Sterre Sammenhaengende landskaber . Sterre Sammenhasngende Landskab

Landskabelige Interesser . Landskabelige Interesser

Mal for landskabelige interesser
Stevns Kommune vil:

« bevare og styrke veesentlige landskabelige vaerdier i det bne land, sa det er muligt at opleve
smukke og egnskarakteristiske landskaber, som er saerligt upavirkede af indgreb.
« understatte FN's verdensmal nr. 14 ved at styrke indsatsen for kultur- og naturarv.
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Retningslinjer for landskabelige interesser

441
Landskabelige interesser, uforstyrrede landskaber samt stgrre sammenhaengende landskaber er
udpeget pa retningslinjekortet.

Landskabelige interesser

442

Inden for de udpegede beskyttelsesomrader ma tilstanden eller arealanvendelsen af seerligt
veerdifulde sammenhaengende helheder eller enkeltelementer ikke aendres, hvis det forringer
deres veerdi eller muligheden for at styrke eller genoprette deres vaerdi.

443

Inden for omrader med landskabelige interesser, ma der som hovedregel ikke planleegges eller
gennemfgres byggeri og anlaeg eller inddragning af arealer til byudvikling og rastofindvinding.
Dog undtages hvad der er erhvervsmaessigt nadvendigt for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri.

Bygninger og anlaeg inden for beskyttelsesomrader skal placeres og udformes med
hensyntagen til bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af landskabsveerdierne.

4.4.4

Tilstanden og arealanvendelsen i omrader med landskabelige veerdier ma kun aendres som led i
forbedring af omradernes landskabs-, natur- og kulturvaerdier. | de tilfeelde at det kan det ma det
kun ske safremt det ud fra en konkret vurdering kan ske uden at tilsideseette de saerligt
veerdifulde sammenhaengende helheder eller enkelte elementer.

44.5

| forbindelse med indsatser for beskyttelse af de grundvandsdannende oplande (GDO) og
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) kan der, efter en konkret vurdering, rejses skov eller
etableres anden natur pa de grundvandsdannende oplande, som ligger indenfor
bevaringsveerdige landskaber. En konkret vurdering skal dokumentere, at saerligt veerdifulde
landskabelige sammenhaenge, helheder eller enkelte elementer sikres.

Uforstyrrede landskaber

446
Starre uforstyrrede landskaber skal sa vidt muligt friholdes for store tekniske og/eller stgjende
anleeg samt stgjende aktiviteter.

447

Indenfor uforstyrrede landskaber, ma der som hovedregel ikke planlaegges eller gennemferes
stegrre bygninger og anlaeg. Dog undtages hvad der er erhvervsmeaessigt ngdvendigt for driften af
eksisterende landbrug, skovbrug og fiskeri.

4438

Hvis det i szerlige tilfaelde bliver ngdvendigt at placere starre bygninger eller anlaeg i et
uforstyrret landskab, skal anleegget udformes, sa det pavirker oplevelsen af landskabsvaerdierne
mindst muligt.

449

| forbindelse med indsatser for beskyttelse af de grundvandsdannende oplande og boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO) kan der, efter en konkret vurdering, rejses skov eller etableres
anden natur pa de grundvandsdannende oplande, som ligger indenfor uforstyrrede landskaber.
En konkret vurdering skal redeggre for at eendringen kan ske samtidig med at der tages hensyn
til de seerligt veerdifulde sammenhangende helheder eller enkelte elementer.
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Storre sammenhangende landskaber

4410

Indenfor stgrre sammenhaengende landskaber, ma der som hovedregel ikke planleegges eller
etableres stgrre bygninger og anlaeg, medmindre det kan pavises, at et sddant anlaeg ikke har
negative konsekvenser for de landskabelige veerdier. Dog undtages hvad der er
erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af eksisterende landbrug, skovbrug og fiskeri.

4.411
Hvis det i seerlige tilfaelde bliver nadvendigt at placere starre bygninger eller anlaeg i et stgrre
sammenhaengende landskab, skal anleegget udformes, sa oplevelsen af landskabsveerdierne
sikres.

4.4.12
Byudvikling kan kun ske efter at kommunen har foretaget en konkret vurdering. Eventuelle
bebyggelser skal sikre oplevelsen af landskabet.

Redegorelse for landskabelige interesser

De landskabelige interesser drejer sig om landskabet, som det umiddelbart kan ses og
opleves.Nogle landskaber er varierede og sammensat af mange landskabselementer. F.eks. et
landskab med bade skove, s@er og bakker. Andre landskaber er enkle med kun ét element,
f.eks. en stor flad strandeng.

Med baggrund i landskabsanalysen, har Stevns Kommune udpeget omrader med landskabelige
interesser, herunder uforstyrrede landskaber og stgrre sammenheengende landskaber.

Landskabelige interesser

Omrader med landskabelige interesser er saerligt sarbare over for indgreb, som afgerende
endrer landskabsbilledet. Store sendringer kan medfare, at forskellene mellem karakteristiske
landskabstyper udviskes. Bymaessig bebyggelse, abent beliggende industri og stagrre
fritidsanleeg aendrer ofte det omgivende landskabs karakter. Rastofgravning kan helt fierne
markante terraenformer.

Tekniske anleeg som f.eks. hgje spaendingsledninger og belysningsanleeg, oplyste skilte m.m.
virker tit visuelt dominerende, selv pa lang afstand.

Nye skovplantninger kan slgre karakteristiske landskabstraek.

Retningslinjer for de landskabelige interesser omfatter omrader, hvor der skal veere
opmaerksomhed pa ikke at forringe de seerlige landskabs-, natur- og kulturvaerdier, som findes
inden for omraderne.

| beskyttelsesomraderne ma der ikke ske indgreb, som strider mod de seerlige veerdier, som det
er formalet at beskytte med udpegningen. Det vil sige, at kommunen skal vurdere om det
konkrete indgreb i form af bebyggelse, anlaeg, aendret arealanvendelse og andet forringer de
konkrete veerdier, der findes pa det konkrete sted.

Det seerligt veerdifulde, som skal beskyttes, er i stigende grad rettet mod helheden og
sammenhaengen mellem enkeltelementer og med naturgrundlaget, dvs. ogsa herregardens/
landsbyens dyrkningsflade og omgivende landskabstraek. Det er saledes bade disse seerligt
veerdifulde helheder og de seerligt vaerdifulde enkeltelementer, kommuneplanen skal beskytte.

Inden for de udpegede landskabelige beskyttelsesomrader ma der derfor som hovedregel kun
opfgres bygninger og nye anlaeg, der er erhvervsmaessigt nadvendige for driften af landbrug og
skovbrug, eller bygninger og anlaeg, som ikke slar§5gller forringer de szerlige landskabsveerdier.



Uforstyrrede landskaber

Omrader med landskabelige interesser baerer nogle landskabsvaerdier, som er beskrevet i
landskabsanalysen. En saerlig vigtig veerdi er uforstyrrethed, hvilket bade handler om det
visuelle indtryk, det vil sige fraveeret af elementer som eksempelvis vindmgller og det stgjsvage
lydbillede grundet afstanden til store veje og industri. | disse omrader er det muligt at komme
veek fra dagligdagens mange indtryk, hvilket virker afstressende for mennesket. De uforstyrrede
landskaber er derfor en vigtig ressource for den almene sundhed, som skal beskyttes og
bevares.

Storre sammenhangende landskaber

Udpegningen af starre sammenhasngende landskaber omfatter, ud over veerdifulde landskaber,
ogsa omrader, som pa nuveaerende tidspunkt ikke er saerligt karakteristiske eller vaerdifulde.
Disse omrader har dog en potentiel veerdi, idet de binder landskabet sammen. De kan forbedres
og udvikles, sa de i hgjere grad far landskabelig veerdi, og i nogle tilfelde skal de blot friholdes
for stgrre tekniske anleeg for at beskytte de vaerdifulde landskaber mod visuel 'stgj'.

Redeggarelse for nye udpegninger til skovrejsning
onsket indenfor sterre sammenhangende landskab
i Kommuneplan 2025

leStroby Egede

» N
2. Oldekrog

3. Hellested

4. Hojstrup

Skovrejsning gnsket indenfor starre sammenhaengende landskab
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1 Streby Egede

Landskabskaraktermetoden peger pa, at dette landskab er saerligt kendetegnet ved:

- Terreenet er fladt med fa variationer.

- Karakteristiske omrader: Strgby ejerlav er taet bebygget og landskabselementerne er ordnet
efter det gennemgaende blokudskiftningsmeanster.

- Dyrkningsfladen brydes af levende hegn, vejtraeer og smaplantninger i forbindelse med huse
og garde.

- Sommerhusomrade langs kysten.

- Ligger langs med Tryggeveelde Adal og har mange flotte udsigtsmuligheder over Tryggevaelde
Adal og den modst&ende side med markante bygninger som kirken i Vallaby og Vallg Slot.

Argumentationer for gnsket skovrejsning placeret i stgrre landskabelige sammenhaeng i Straby
Egede:

- Iflg. LKM fra 2011, anbefales en skovrejsning pa bagsiden af sommerhusomradet til at bryde
den massive sommerhusbebyggelse og fremsta som en rolig baggrund for landskabet og
samtidig give forbedrede rekreative muligheder for sommerhusgaester og offentligheden.

- Arealet omkranser delvist et teknisk anlaeg — boldbaner og sportshal.

- Den gnskede skovrejsning udger et begraenset areal og der er taget hensyn til, at udsigten fra
vejen over Tryggevaelde Adal bevares.

- Omradet indgar ikke i et szerligt sarbart omrade

- Omradet er preeget af mange hgje markhegn. Skovrejsning vil understgtte og forstaerke denne
struktur ved at skabe sammenhaeng mellem hegnene og etablere sterre, sammenhangende
naturomrader.

Konklusion:

Den gnskede skovrejsning vurderes ikke at ville medfare vaesentlige landskabelige pavirkninger,
da placeringen er tilpasset udsigtslinjer og ligger uden for szerligt sarbare omrader. Tiltaget
skaber en rolig baggrund for sommerhusomradet, indrammer tekniske anlaeg og giver nye
rekreative muligheder. Skovrejsningen understatter samtidig de eksisterende markhegn og
bidrager til sterre sammenhaeng i det grenne landskab. Samlet set vil projektet forbedre
omradets helhedsoplevelse og styrke bade landskabelige og naturmaessige vaerdier.

2 Oldekrog

Landskabskaraktermetoden peger p3, at dette landskab er seerligt kendetegnet ved:

- Terreenet er fladt med fa variationer.

- Karakteristiske omrader: Magleby ejerlav er taet bebygget og landskabselementerne er ordnet
efter det gennemgaende blokudskiftningsmegnster.

- Dyrkningsfladen brydes af levende hegn, vejtraeer og smaplantninger i forbindelse med huse
og garde.

- Graenser op til Gjorslev Herregéardslandskab.

Argumentationer for gnsket skovrejsning placeret i stgrre landskabelige sammenhaeng i
Oldekrog og omegn:

- Der er ikke udpeget seerlige visuelle oplevelsesmuligheder.

- Indblik mod Gjorslev Gods og herregardslandskab pavirkes ikke.

- Alléerne ved Sgholm pavirkes ikke.

- Omradet indgar ikke i et saerligt sarbart omrade.

- | vinterhalvaret fremstar den eksisterende beplantning mere transparent, hvilket svaekker
oplevelsen af herregardslandskabets indramning. Etablering af skov vil styrke denne indramning
og bidrage til en mere markant og robust landskabsstruktur aret rundt.

- Arealet kobles til den eksisterende skov mod nord, Magleby skov og giver dermed mulighed for
gkologiske korridorer.
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Konklusion:

Den gnskede skovrejsning vurderes ikke at ville medfare vaesentlige landskabelige pavirkninger,
da indblik mod godset og alléerne bevares, og omradet ikke er szerligt sarbart. Skovrejsningen
vil styrke indramningen af herregardslandskabet, skabe sammenhaeng med Magleby Skov og
abne mulighed for gkologiske korridorer. Samlet set bidrager den gnskede skovrejsning il et
mere robust og sammenhaengende landskab med ggede naturmaessige og visuelle veerdier.

3 Hellested

Landskabskaraktermetoden peger pa, at dette landskab er saerligt kendetegnet ved:

- En let bglget moraeneflade funderer et dyrkningslandskab med marker, levende hegn, skove
og spredt bebyggelse

- Hellested ligger i en lille adal og er en langstrakt landsby som giver et visuelt oplevelsesforlgb,
nar man bevaeger sig igennem landsbyen. Gamle garde, huse af forskellig oprindelse ligger i fin
afveksling med forter og marker langs den gennemgaende ve;.

- Omrade i middel tilstand. Landskabets oprindelige strukturer kan stadig ses, men de er eendret
og pavirket af den generelle udvikling. Derfor har omradet en middel intakthed og en middel
vedligeholdelse.

Argumentationer for gnsket skovrejsning placeret i stgrre landskabelige sammenhaeng i
Hellested:

- Nord for Hellested: Omradet er praeget af mange hgje markhegn. Skovrejsning vil understatte
og forstaerke denne struktur ved at skabe sammenhaeng mellem hegnene.

Udsyn mod Tryggevaelde Adal pavirkes ikke.

- Syd for Hellested: Der er videst muligt taget hensyn til det visuelle oplevelsesforlgb igennem
byen. Dog er nogle af markerne, der gar helt ind til byen inddraget til skov gnsket.

- Omradet indgar ikke i et seerligt sarbare omrade.

Konklusion

Den gnskede skovrejsning i Hellested vurderes ikke at ville medfgre vaesentlige landskabelige
pavirkninger, da udsynet mod adalen bevares, og der er overordnet taget hensyn til landsbyens
visuelle forlgb, selvom enkelte marker neer byen inddrages. Omradet er ikke seerligt sarbart, og
landskabets karaktertraek vil fortsat veere tydelige.

Skovrejsningen styrker det eksisterende netvaerk af levende hegn og landskabselementer mod
nord og skaber starre sammenhaeng i de grenne strukturer, hvilket forbedrer bade landskabets
helhed og dets naturmaessige veerdier.

4 Hojstrup

Landskabskaraktermetoden peger p3, at dette landskab er saerligt kendetegnet ved:

- Den flade til belgende moreene ligger ud til kysten.

- To sma adale lgber ned mod havet i syd.

- Hovedgarden Hgjstrup omgives af skove mod syd og store abne marker med klippede hegn
mod nord.

- Herregardslandskab

- Skov ned til kysten

Argumentationer for gnsket skovrejsning placeret i stgrre landskabelige sammenhaeng ved
Hajstrup.

- Den gnskede skovrejsning udger et begraenset areal og der er taget hensyn til, at udsigten fra
Hgjstrupvej mod syd fritlazegges videst muligt.

- De gnskede skovarealer er delvist indrammet af hgje markhegn.

- Arealet ligger ikke i sarbare omrader.

- Der er taget hensyn til de to sma adale.

Konklusion

Den gnskede skovrejsning vurderes ikke at ville medfare vaesentlige landskabelige pavirkninger.
Udsigten fra Hajstrupvej mod syd bevares i videst muligt omfang, og der er taget hensyn til bade
de to sma adale og de eksisterende Iandskabstra&sémrédet er ikke seerligt sarbart, og de



vaesentligste visuelle kvaliteter vil fortsat fremsta intakte.

Med den gnskede skovrejsning opstar en bedre kobling mellem markhegnene og de
omkringliggende skovomrader. Herved dannes en sterre gran helhed, som bidrager til et mere
robust og varieret landskab, hvor bade herregards- og kystlandskabets karaktertraek fortsat
respekteres.

Redeggrelse for overlap mellem ramme 7 C2 og landskabelige interesser samt storre
sammenhangende landskab

Vasentlige samfundsmaessige hensyn og
alternative placeringsmuligheder for en ny
dagligvarebutik i Straby

Den samfundsmeessige udvikling har gjort rammerne for den nuvaerende butik utidssvarende og
det har derfor veeret ngdvendigt at finde en anden placering, hvor det er muligt at etableres en
stgrre butik med gode trafikale forhold. Den eksisterende dagligvarebutik har eksisteret siden
1871 og at flytte butikken til en anden by vil betyde at butikken mister sit lokale tilhgrsforhold og
vil desuden svaekke Strgby som by. Jf. ogsa beskrivelserne i afsnittet baggrund for lokalplanen
og kystnaerhedszonen. Butikkens overlevelse afthaenger derfor af, at der findes en placering i
direkte tilknytning til Straby by. Arealmaessigt er der meget f& muligheder for en alternativ
placering af en ny dagligvarebutik i Strgby. Ud over den foreslaede placering nord for byen er en
placering syd for byen blevet vurderet. Trafikalt er en placering pa den hgjre side af Strgby
Bygade, nar du kommer nordfra, mest hensigtsmaessigt, da en stor del af kunderne handler pa
vej hjem fra arbejde. | den nordlige del af byen vil butikken ogsa veere mere synlig, ligesom
omradet vil ligge teettere pa Streby Egede, hvorfra der forventes at tiltreekke flere kunder, end
det er tilfeeldet i dag.

En placering langs Strandvejen gst for byen er ikke vurderet til en egnet placering, da omradet
ikke ligger i direkte tilknytning til Streby Bygade, hvilket er uhensigtsmaessigt bade hvad angar
synlighed, men ogsa i forhold til den trafikale afvikling. Derudover er arealet ogsad omfattet af
tilsvarende udpegninger.

Bade den foreslaede nordlige placering, men ogsa den sydlige placering er omfattet af
landskabelige interesser, herunder stgrre sammenhaengende landskaber. Derudover ligger
begge omrader ogsa indenfor udpegningerne kulturmilja, geologisk interesseomrade og omrade
med seerlige drikkevandsinteresser.

Omradet syd for byen er uden tegn pa byudvikling og fremstar derfor ret intakt, med en klar
grense mellem by og land. Ved et eventuelt byggeri i den sydlige del af omradet skal dette
ligeledes vurderes i forhold til kirkeomgivelser. Byudvikling i Strgby er overvejende foregaet i
den nordlige og nordgstlige del af byen, hvor parcelhuskvarterer og anden bebyggelse er
kommet til i Igbet af 1960érne og isaer 1970érne og en ny dagligvarebutik vil derfor bedst
tilpasse sig byens struktur og skala pa denne placering.

Den nye butik vil vaere en del af detailhandelsstrukturen i Strgby og derfor er det ngdvendigt at
udvide centerrammen for Strgby, da denne skal vaere sammenhaengende. Centeromradet i
Strgby er forholdsvis langstrakt, men dog med en nordlig placering. En placering af en ny butik
syd for byen vil kraeve en markant udvidelse af centerrammen, som vil give for en meget spredt
beliggenhed af butikker, som ikke er hensigtsmaessig. En placering syd for byen vil heller ikke
kunne betragtes som en afrunding af byen.

Nar man kommer karende til Strgby nordfra vil dagligvarebutikken vise sig mod hgjre. En
placering i magdet med byen og i overgangen mellem by og land. Planomradet er en naturlig
fortsaettelse af afgraensningen for bebyggelsen péz%eé\ vestlige side af Strgby Bygade og



Stevnsvej. Planomradet indpasser sig i den eksisterende struktur for Strgby, hvilket ogséa er en
anbefaling i Stevns Kommunes landskabsanalyse.

Vurdering af rammeomradet

Landskabsanalysen anbefaler at skovrejsning og ny bebyggelse kun bgr ske i begraenset
omfang, sa udsigten fra vejen over adalen bevares, jf. nedenstaende kort. Ny bebyggelse bar
placeres indenfor landsbyens graenser og indpasses i den eksisterende struktur. Store tekniske
anlaeg ber undgas og mindre tekniske anleeg bar underordne sig omradets struktur og skala.

Planomradet er i dag dyrket landbrugsjord pé et let skranende terrseen mod Tryggevaelde Adal,
som udgeares af den brede flade dalbund, hvori Tryggevaelde A Igber og de skraninger, som
bladt rejser sig op til moraenefladen.

Planomradet er pa to af siderne omgivet af boligomrader fra 60érne og 70érne, hvilket betyder
at omradet ikke laengere har starre vaerdi i forhold til fortaellingen om udskiftningen.

De vaesentlige landskabelige vaerdier, bestar i en sikring af udsigten ud over Tryggeveelde Adals
store landskabsrum. Dette kan iseer opleves i den nordlige del af omradet jf. landskabsanalysen.
Omradet ligger som i en lomme mellem bebyggelserne, hvilket betyder, at omradet i den sydlige
del og teettest pa byen ikke giver samme mulighed for at se direkte ud over Adalen. Kommer
man sydfra, bevirker terreenforholdene, at oplevelsen mere er dyrkningslandskabet, mere end
det er Adalens store landskabsrum. Planomradet, som omfatter den sydlige del af omradet, har
derfor ikke en vaesentlig landskabelig veerdi. Den nordlige del af omradet bgr ikke kunne
bebygges, ligesom der ikke bgr etableres beplantning, som gdelaegger muligheden for at kunne
kigge ud over Adalen.

En anden veerdi i omradet, som man ma forholde sig til er, at bebyggelse eller stgrre anlaeg kan
have betydning for oplevelse af Adalen, set fra selve Adalen eller den anden side af Adalen, idet
meget store bygninger pa kanten af moraenefladen kan virke dominerende, s& Adalens store
skala kommer til at virke mindre. Planomréadet ligger i udkanten af selve udpegningen, teet op af
et bebygget omrade og er ikke placeret ude pa kanten af Adalen. Planomradet vurderes derfor
ikke til at have en sterre landskabelig veerdi. Med den forholdsvis beskedne hgjde pa maks. 8,5
meter, vurderes byggeriet ikke at have en negativ pavirkning pa oplevelsen af Adalen, selvom
en dagligvarebutik samlet er en stor bygning. Ved byggeri bgr der stilles krav til evt.
afskaermende eller opbladende beplantning ud mod Adalen.

Konklusion

Lokalplan 206 er endnu ikke realiseret og Stevns Kommune vurderer det som hensigtsmaessigt,
at afvente tilpasning af landskabsinteresserne til nar omradet bliver udviklet. Efter en eventuel
fremtidig realisering af lokalplan 206 indenfor ramme 7 C2, skal landskabsinteresserne imidlertid
tilrettes, sa de ikke leengere overlapper med rammeomradet.
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Stgrre sammenhaengende landskab langs Stevns Kilint

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Det er en national interesse, at kommunernes planlaegning af det dbne land er med til at
sikre de veerdifulde landskaber af national eller international betydning, sa de fortsat udgar
en veesentlig samfundsmaessig veerdi. Landskabers karakter er det saerlige udtryk, som
bliver skabt i samspillet mellem naturgrundlaget, arealanvendelsen og de rumlige visuelle
forhold. Det er landskabets karakter, der far omradet til at skille sig ud. De landskabelige
veerdier knytter sig til de mest karakteristiske og oplevelsesrige landskaber af hgj kvalitet,
f.eks. kyster, &dale, skove, bakker og slettelandskaber.

Det er en national interesse, at bevaringsveerdige landskaber og st@grre sammenhaengende
landskaber udpeges i kommuneplanen, og at de sikres og bevares. De bevaringsveerdige
landskaber skal som udgangspunkt frinoldes for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, idet disse vil forringe de mest
karakteristiske og oplevelsesrige landskaber. Dette dels af hensyn til de landskabelige
kvaliteter og oplevelser, sa f.eks. adale og herregardslandskaber ikke udviskes og forsvinder
for bestandigt, og dels for at give mulighed for at opleve de relativt fa steder i Danmark, som
ikke er pavirket af by eller tekniske anleeg.

For de stgrre sammenhaengende landskaber geelder, at stagrre bebyggelser og anleeg,
sasom byudvikling og andet sterre byggeri samt vindmeller, master, hgjspaendingsanleeg og
biogasanleeg, vil forringe de landskabelige sammenhaenge og karaktergivende elementer og
strukturer eller have konsekvens for det karakteristiske og oplevelsesrige i de tilhgrende
bevaringsveerdige landskaber.

De bevaringsveerdige landskaber og starre sammenhaengende landskaber ma som
udgangspunkt ikke reduceres, og i givet fald kun, hvis kommunen kan godtgare, at
landskabet ikke laengere er beskyttelsesvaerdigt. Kommunen anbefales i den forbindelse at
benytte landskabskaraktermetoden til denne vurdering. Metoden forholder sig til
landskabsvaerdierne med udgangspunkt i en naturgeografisk, kulturgeografisk og rumlig
visuel analyse.
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For at fremme vedvarende energi i Danmark er det gjort muligt at opstille vindmgller og
solceller i herregards- og godslandskaber, medmindre disse er af en "seerlig kvalitet”. Det er
vigtigt at fastholde beskyttelsen af disse landskaber bade for og efter, at et energianleeg er
udtjent. Udformning, sterrelse og placering af energianleeg

har en afggrende betydning for, hvor meget de pavirker landskabet. Ministeren for Gran
Trepart vil ved planlaegning for vindmgller og solceller i herregards- og godslandskaber i
bevaringsveerdige og sterre sammenhaengende landskaber vurdere, om der er tale om et
landskab af en "saerlig kvalitet” eller om der af andre grunde vurderes at veere tale om et
veerdifuldt landskab af national interesse.

Det er vigtigt, at der i benyttelsen af det dbne land generelt er fokus pa, hvordan nye
elementer udformes og placeres, sa de kan bidrage til den landskabelige oplevelse,
herunder at forbedre landskabet.

Det er en national interesse, at kommunerne — i overensstemmelse med Den Europeeiske
Landskabskonvention — i deres planlaegning og forvaltning afspejler, at landskabsoplevelsen
udger en vigtig del af livskvaliteten for mennesker overalt, bade i byer og pa landet.

Landskabsanalyse 2011
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Landomradet

Vi har et stort landomrade i Stevns Kommune. Kommer du fra Kgbenhavn og kgrer ind i kommunen,
ser du landskabet skifte karakter til at vaere mere abent. Det er en kvalitet, som vi skal vaerne om.

Mange der veelger at boseette sig 'pa landet’ seetter pris pa det dbne. Det har Stevns Kommune
forsegt at vaerne om ved at gennemfare en landskabsanalyse, som beskriver og kortlaegger
landskabernes karakterer og kvaliteter. Landskabsanalysen bruges som grundlag, nar bygge- og
anlaegsprojekter i landomradet skal vurderes.

| Koge

237



Gjorslev Hemegardslandskab

Harlev Landbrugsflade

. Hejstrup Kystnare Landskab

Radvig

Stevns Klint

Landskabskarakteromr . Store Heddinge

Store Heddinge Morseneflade

Streby Egede

Streby Smaskala Landskab

Tryggevalde Adal

Valla Dadislandskab

. Valla Skov- og Herregardslandskab

Mal for landomradet
Stevns Kommune vil:

» bevare landomradets karakterer, der hvor landskabet har noget seerligt at byde pa.
« udvikle landskabet, sa det kan tilbyde flere rekreative muligheder.
» Understatte FN's verdensmal nr. 14 ved at styrke indsatsen for kultur- og naturarv.

Retningslinjer for landomradet

4.51

Landskabet er opdelt i ni forskellige landskabskarakteromrader, som vist pa retningslinjekortet.
Ved planleegning og administration af lovgivning der har indflydelse pa den visuelle oplevelse af
landskabet, skal kommunen vurdere konsekvenserne for landskabskarakteren i det givne
omrade.

452

| de gvrige landomrader, det som ikke er udpeget med landskabelige interesser, skal
landskabelige helheder og enkeltelementer i videst muligt omfang bevares, ifelge
landskabsanalysen.

Redegeorelse for landomradet
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Ved planleegning og administration af lovgivning der har indflydelse pa den visuelle oplevelse af
landskabet, skal kommunen vurdere konsekvenserne for landskabskarakteren i det givne
omrade.

Landskabsanalyse

Landskabsanalysen er et projekt, der er udarbejdet i forbindelse med kommuneplanlaegningen.
Det blev politisk besluttet at udarbejde en landskabsanalyse i forbindelse med vedtagelsen af
Stevns Kommuneplan 2009, hvorefter at landskabsanalysen blev gennemfert i 2011.
Landskabsanalysen har derfor bade dannet grundlag for Stevns Kommuneplan 2013 og 2017 -
og danner nu ogsa grundlaget for naerveerende kommuneplan, Kommuneplan 2021.

Landskabsanalysen beskriver landskabet i hele Stevns Kommune opdelt pa ni
landskabskarakteromrader. Grundlaget for opdelingen er en kombination af natur- og
kulturgeografi. Landskabskarakteromraderne besigtiges i felten og beskrives systematisk i hver
deres karakterbeskrivelse. Inden for hvert landskabskarakteromrade er landskabets tilstand,
sarbarhed og visuelle oplevelsesmuligheder registreret. Med det som grundlag beskyttes og
bevares hvert omrades landskabelige identitet.

De ni landskabskarakteromrader er:

. Stevns Klint

. Hgjstrup Kystnaere Landskab

. Store Heddinge Moraeneflade

. Gjorslev Herregardslandskab

. Strgby Smaskala Landskab

. Tryggeveelde Adal

. Harlev Landbrugsflade

. Vallg Dgdislandskab

. Vallg Skov og Herregardslandskab.

© 00 N O OB~ WOWN =

Det fremgar af retningslinjerne, at kommunen skal anvende landskabskarakteranalysen il at
vurdere konsekvensen af pataenkte eendringer, der kan have betydning for landskabskarakteren.
Formalet er at f& aendringer indpasset bedst muligt i forhold til landskabskarakteren, og dermed
sikre at aendringerne bevarer eller forbedrer kulturmiljger og starre sammenhaengende
landskaber i kommunen som helhed.

Stevns Kommunes kortleegning og analyse af det stevnske landskab er foretaget med
udgangspunkt i Landskabskaraktermetoden. Udviklingen af Landskabskaraktermetoden er
initieret af Miljgministeriet til brug i kommunernes planlaegning.

Landskabsanalysen har blandt andet dannet grundlag for mange af Kommuneplan 2021’s
udpegninger, hvilket er et krav jf. planloven, at der planlaegges for.

Der skal desuden ogsa tages hensyn til gaeldende retningslinjer for de omrader, der er udpeget
til 'landskabelige interesser’ i kommuneplanen.
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Gjorslev Herregardslandskab

Landskabsanalyse 2011
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Geologiske interesseomrader

Jordens historie kan visse steder aflaeses direkte i landskabet, som for eksempel ved Stevns Klint og
i Tryggeveelde Adal.

Halvgen Stevns er flad og lavtliggende, undtaget den gstlige del omkring Stevns Klint, som haver
sig omkring 40 meter over havets overflade. Det flade landskab har faet sit endelige udsende under
sidste istid.

Stevns Kilint er geologisk lokalitet i saerklasse og blev optaget p4 UNESCOs verdensarvsliste i 2014.
Det er langs Stevns Klint, at man bedst kan se, hvad der skete for 66 millioner ar siden, da Jorden
blev ramt af en asteroide, som medfgrte enorme aendringer for livet pa planeten.

Internationalt verdensarvsomrade
Geologiske Interesseomrader

Svrigt geologisk interesseomrade

Mal for geologiske interesseomrader

Stevns Kommune vil:
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» sikre, at der tages hensyn til de geologiske interesser.

» sikre, at geologiske lokaliteter bevares for eftertiden, herunder til brug for forskning og
formidling.

» arbejde for at veerdifulde geologiske profiler bliver beskyttet og gjort tilstreekkelig tilgeengelige
for offentligheden.

¢ understatte FN's verdensmal, delmal nr. nr. 14.1 ved at styrke indsatsen for kultur- og
naturarv.

Retningslinjer for geologiske interesseomrader

461

Omrader med nationale geologiske interesser, omrader med regionale geologiske interesser
samt udpegede UNESCO verdensarvsomrader fremgar af retningslinjekortet. Inden for disse
omrader skal der tages seerlige hensyn til geologien.

4.6.2

Byggeri og anleegsarbejder, tekniske anleeg, beplantning mv., som kan slgre landskabets
dannelsesformer, skal sgges udfgrt pa en anden lokalitet og kan kun finde sted, hvis de
geologiske formationer og veerdier sikres.

4.6.3

Veerdifulde geologiske landskabstraek og blottede profiler, som seaerligt tydeligt viser landskabets
opbygning, skal s@ges bevaret og beskyttet. Der kan veere tale om ase, dale, bakker, sletter,
kystomrader og deres sammenhaenge.

4.6.4
Omrader, som rummer geologiske veerdier, der ikke er forenelige med skovrejsning, skal
friholdes for skovrejsning.

4.6.5
Omraderne skal forvaltes i overensstemmelse med fredningsbestemmelserne og den til enhver
tid geeldende forvaltningsplan for Stevns Klint UNESCO verdensarv.

4.6.6
Forvaltningsplanen for Stevns Klint UNESCO verdensarv skal revideres hvert 4. ar.

Redeggrelse for geologiske interesseomrader

Landskaber med varierende geologiske formationer har stor betydning for vores oplevelse af og
forstaelse for, hvordan landskabet oprindeligt er blevet dannet. Mange geologiske
landskabsdannelser er samtidig meget igjnefaldende og har stor landskabelig veerdi.

Geologiske interesseomrader er lokaliteter, der har fundamental betydning for forstaelsen af
Danmarks geologiske udvikling. Det vil sige, at de har saerlig betydning for forskning og
undervisning.

Presset pa de geologiske interesseomrader er stadigt stigende i forbindelse med byudvikling,
etablering af starre vejanlaeg, skovtilplantning, rastofindvinding, kystsikring mv. Kystsikring bar
f.eks. undgas, hvor et nationalt geologisk interesseomrade bestar af en kystprofil, idet en
kystsikring vil 2endre pa kysten og dermed ogsa pa de forhold, som er geologisk interessante.
Der er udarbejdet et administrationsgrundlag for kystsikring langs Stevns klint.

Nogle anlaegstyper er i dag sé store, at de pavirker landskabet markant, og de kan virke
dominerende pa stor afstand. P4 samme made, som Stevns Kommune s@ger at sikre adgangen
til kystomrader, naturomrader og kulturveerdier, skgl adgangen til de geologiske veerdier sikres.



Nationale interesseomrader

Nationale geologiske interesseomrader er lokaliteter, der har seerlig stor veerdi for forstaelsen af
hele Danmarks geologi, og som er indeholdt i den statslige udpegning fra 1984. Stevns
Kommune har Stevns Klint, som er et nationalt geologisk interesseomrade, og her er der tale om
et omrade, der ogsa har betydning for den internationale forskning og undervisning.

Stevns Klint er UNESCO Verdensarv

Stevns Klint blev i 2014 optaget p4 UNESCO's liste over Verdensarv pa grund af klintens unikke
geologiske opbygning. Den geologiske lagserie repraesenterer tiden fer, under og efter en af de
allerstarste forandringer i planetens historie. Stevns Klint er det sted i verden, hvor man bedst
kan se, hvad der skete for 66 mio. ar siden, da dinosaurerne uddgde og begyndelsen til det liv,
vi kender pa Jorden i dag, etablerede sig. Arbejdet omkring verdensarven sker i
overensstemmelse med UNESCO's Verdensarvskonvention.

Optagelsen pa listen betyder samtidig, at Danmark er forpligtet til at beskytte omradet og
formidle dets veerdier til offentligheden. | praksis laftes denne opgave med afseet i
forvaltningsplanen i faellesskab mellem Stevns Kommune, Verdensarvskontoret og det lokale
museum med ansvar for geologien.

Slots- og Kulturstyrelsen, som er gverste ansvarlige myndighed for verdensarven i Danmark,
fungerer som supervisor og forbindelsesled til UNESCO.

Fredning af Stevns Klint

Stevns Klint er fredet efter naturbeskyttelsesloven med bestemmelser, der sikrer at det unikke
omrade bliver beskyttet og bevaret og samtidigt er tilgaengeligt for offentligheden.

Regionale interesseomrader

Tryggeveelde og Stevns Adal er udpeget som regionalt geologisk interesseomrade. Lokaliteten
udger en vigtig beskrivelse af det stevnske landskabs dannelse men er ikke omfattet af den
statslige udpegning, idet tilsvarende dannelseshistorie kan ses andre steder i det danske
landskab.

Redeggrelse for Tryggevaelde Adal

Aen er et af Sjeellands starste astystemer. Det har sit udspring i Ulse s@ ved Bregentved gods
og har 19 store tillgb, hvoraf det stgrste er Stevnsaen, der Igber sammen med Tryggeveelde &
nord for Hellested. Aen Igber de sidste 15 km i en stor og bred &dal med udlgb i Kege Bugt ved
Straby Egede.

Den nordlige del af omradet er tidligere havbund fra stenalderen, som er dannet ved
landhaevning siden stenalderen (5000 f. K.). Den sydlige del (hvor Stevns A Igber) er dannet
som en ekstramarginal smeltevandsfloddal under istiden. Overfor Strgby, pa den vestlige side,
ligger der en as pa langs af dalsiden.

Tidligere var adalen mere vandrig og det var muligt at sejle med stgrre bade langt ind i land.
Adalen har vaeret beboet i tusinder af ar, hvilke talrige arkaesologiske fund viser.
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Stevns Klint UNESCO verdensarv

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Nationale geologiske interesseomrader og geologiske kystlandskaber

De nationale geologiske interesseomrader og geologiske kystlandskaber er udpeget af
staten. De geologiske interesseomrader afspejler bl.a. vaesentlige traek af landets geologiske
dannelse og de geologiske processer, der fortsat omformer landskabet. De har betydning
ikke alene for forskning og undervisning, men ogsa for turisme og ressourceundersggelser.
Udpegningen skal bl.a. sikre, at de nationale geologiske vaerdier indgar med stor veegt i
planlaegningen af det abne land. En del af dem er videnskabeligt sa betydningsfulde, at de
indgar i en international liste over sakaldte GeoSites. De geologiske kystlandsk aber
afspejler de processer, former og aflejringer i kystzonen, som har betydning for for staelsen
af kystzonens opbygning og tilblivelse.

Det er en national interesse, at de nationale geologiske interesseomrader og geologiske
kystlandskaber fremgar af kommuneplanen, og at de beskyttes mod tiltag, som kan aendre
eller udviske de geologiske vaerdier. Hensigten er at bevare de spor af geologiske processer,
der raekker flere millioner ar tilbage. Det kan eksempelvis ske ved at beskytte overgange
mellem forskellige geologiske landskabsformer, sa deres indbyrdes sammenhaeng kan ses
og opleves, eller det kan vaere ved at beskytte smeltevandsaflejringer, sa de ikke graves
veek.

Kulturarv

Steder, som UNESCO har optaget pa verdensarvslisten, samt de steder, som Danmark har
optaget pa tentativlisten for fremtidige nomineringer til verdensarvslisten, er en national
interesse, der skal sikres gennem bl.a. udlaeg af bufferzoner i kommuneplanen, sa
udpegningsgrundlaget ikke kraenkes eller forringes.

Stevns Klint Experience
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LINKS

Fredningen af Stevns Klint

Fredningsneevnets afgerelse

Stevns Kommunes Forvaltningsplan for Stevns Klint

Region Sjaellands Rastofplan 2020

246



Kortbilag: Geologiske interess_eomréder H‘-ﬁl

r

) - AN

Streby Egede

e

Rannede

1: 100000 (hvis udskrevet pa A3) "nfde;?m



Natur

Der er store natur- og landskabsvaerdier i Stevns Kommune. Vi kan byde pa bade landlig idyl og
skgnne naturoplevelser. Retningslinjerne for natur er delt op i 3 hovedtemaer, som er vigtige i forhold
til at sikre naturen:

Grgnt Danmarkskort

Handler om, hvordan Stevns Kommune arbejder for at sikre og styrke naturen pé lokalt og nationalt
plan. Grgnt Danmarkskort bestar af eksisterende og potentielle naturomrader, eksisterende og
potentielle gkologiske forbindelser samt Natura 2000.

* Eksisterende og potentielle naturomrader handler om vaerdifulde naturomrader pa bade lokal- og
national skala. Derudover er der de potentielle naturomrader, som har potentialet til at blive
veerdifulde naturomrader.

¢ Eksisterende og potentielle gkologiske forbindelser er forbindelseslinjer for dyr mellem
naturomraderne. Det er vigtigt for arternes overlevelse, at vi taenker pa deres muligheder for at
bevaege sig fra et sted til et andet. De potentielle gkologiske forbindelser er forbindelseslinjer, der
har potentialet for at blive gkologiske forbindelser. Det kan f.eks vaere rgrlagte vandlgb, hvis de
genabnes eller to naturomrader, der ligger teet pa hinanden, at der kan vaere potentiale for en
gkologisk forbindelse.

¢ Natura 2000-omrader handler om naturomrader, der er beskyttet pa EU-niveau.

Skovrejsning
Handler om, hvor der kan gives tilladelse til til at plante skov, og hvor der af landskabelige eller andre
hensyn ikke kan.

Lavbundsarealer
Viser de steder i Stevns Kommune, som er lavtliggende og derfor er i fare for oversvgmmelse og
indeholder mindst 6% terveholdig jord. Disse omrader er oplagte som naturomrade.

Holtug Kridtbrud
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FN'S VERDENSMAL

6. Rent vand og sanitet

12. Ansvarligt forbrug og produktion
13. Klimaindsats

14. Livet i havet

15. Livet pa land

17. Partnerskaber for handling
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Grgnt Danmarkskort

Gregnt Danmarkskort kan ses som en tvaerkommunal masterplan for Danmarks natur. Kortet udger
en del af den danske indsats for at fa vendt tabet af biodiversitet og saledes gavne levevilkarene for
vilde dyr og planter. Grgnt Danmarkskort daekker hele landet og gar pa tveers af kommunegreenser.
Det bestar af eksisterende naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser (herunder Natura
2000-omrader pa land), gkologiske forbindelser, potentielle naturomrader og potentielle gkologiske
forbindelser.

Koge

. Maturomrade

Potentielt Naturomrade

. Dkologisk Forbindelse

Potentiel @kolegisk Forbindelse

Naturbeskyttelsesomrade

Dkologiske Forbindelser

Mal for Grent Danmarkskort

Stevns Kommune vil:
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* beskytte de eksisterende naturomrader mod forringelse.

« arbejde for at skabe mere og bedre natur.

+ skabe mere sammenhang mellem naturomraderne -ogsa pa tveers af kommunegraensen.

» arbejde for at sikre naturlige levesteder og stoppe tabet af biologisk mangfoldighed.

+ stgtte op omkring FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling nr. 15 om at beskytte
gkosystemer og bruge dem baeredygtigt. Herunder at fremme alle typer af skove, arbejde for
at sikre naturlige levesteder og stoppe tabet af biologisk mangfoldighed.

Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort

5.1.1
Stevns Kommunes bidrag til Grent Danmarkskort fremgar af retningslinjekortet.

51.2
Omré&der, der indgar i Grgnt Danmarkskort, kan ikke indga i kommunens udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen.

5.1.3

Omréader, der indgar i Grant Danmarkskort, kan ikke anvendes il eks. byudvikling, industri eller
tekniske anleeg, hvis det forringer naturindholdet eller levesteder og spredningsveje for vilde
planter og dyr.

514
Det har hgjeste prioritet, at naturveerdier indenfor de eksisterende naturomrader, heri herunder
Natura 2000-omraderne, understgttes og ikke forringes.

5.1.5
Derefter prioriterer kommunen, at de eksisterende gkologiske forbindelsers funktion som
spredningsveje for vilde planter og dyr understgttes og ikke forringes.

5.1.6

Derneest er det vigtigt, at der er mulighed for at etablere natur eller hgjne naturkvaliteten i de
potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser, sa forbindelsen imellem de
eksisterende naturomrader forbedres og/eller naturomraderne udvides.

5.1.7

Stevns Kommune vil generelt prioritere naturpleje og -genoprettelsesindsatser pa kommunens
arealer, eller hvor der kan indgas frivillige aftaler med lodsejere. Kommunen har seerligt fokus pa
naturindsatsen i Natura 2000-omraderne og deres tilstgdende arealer.

Redeggrelse for Grgnt Danmarkskort

Grgnt Danmarkskort er et planlaegningsredskab, der pa tveers af de 98 kommuners
kommuneplaner er med til at give overblik over, hvor den eksisterende natur findes, og hvor der i
fremtiden kan planleegges for ny natur. Hver kommune har ansvaret for at indberette deres
bidrag til 'Grgnt Danmarkskort’ til staten.

Grent Danmarkskort er en sammenfatning af udpegningerne "natura 2000-omrader”,
“eksisterende og potentielle naturomrader” og "eksisterende og gkologiske forbindelser”, som er
udpeget pa ny i forbindelse med Stevns Kommuneplan 2025. Udpegninger har hver deres eget
afsnit med dertilhgrende retningslinjer og kort i kommuneplanen, og deres retningslinjer er derfor
ikke gengivet her i Grant Danmarkskort.
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Kommunen har benyttet De Digitale Naturkort til at udpege eksisterende og potentielle
naturomrader, og de indgar derfor ogsa i det Granne Danmarkskort. De Digitale Naturkort er en
samling kort udviklet af Miljg- og Fedevareministeriet, der tiisammen viser, hvor den mest
veerdifulde natur findes i dag. Kommunen har under udarbejdelsen af kortene lagt veegt pa at
skabe sammenhzeng mellem eksisterende naturarealer internt i kommunen og pa tveers af
kommunegraensen.

Stevns Kommune har samarbejdet med Faxe og Keage Kommuner for at tilpasse udpegninger,
sa der er sikret en tveerkommunal sammenhaeng i udpegningerne. Stevns Kommune har
desuden modtaget input fra det lokale naturrad vedrgrende udpegningerne.

Grgnt Danmarkskort skal gradvist realiseres ved hjeelp af statens, kommunernes og privates
indsats for naturpleje, naturgenopretningsprojekter, vddomradeprojekter, klimatilpasninger og
skovrejsning mv. Bade statens og kommunens intention er, at kortet realiseres gennem
frivillighed hos lodsejerne.

AEndringer i naturkortene til kommuneplan 2025

Naturkortene i Stevns Kommunes kommuneplan tog oprindelig afsaet blandt andet i
landskabsanalysen fra 2011 og de er Iasbende gennemgaet revision og opdatering i forbindelse
med udarbejdelsen af kommuneplanerne i 2013, 2017, 2021 og nu i 2025.

Udpegningerne i naturkortene til Stevns Kommunes kommuneplan 2025 er foretaget efter
samme principper som dem der blev anvendt til de tidligere kommuneplaner men efter Grgnt
Rads anbefalinger og kommunens eget gnske nu baseret pa et bedre fagligt grundlag. Kortene
er blevet til pa baggrund af seneste viden fra andre webbasserede kort med data der vedrgrer
natur sa som miljg-GIS. Maengden af tilgeengeligt materiale af den type har vaeret stadt stigende
siden den farste generation af naturkort fra 2013 hvilket giver mulighed for mere
velunderbyggede naturkort. Dertil er der denne gang benyttet konsulentbistand samt nyligt
udgivne biodiversitetsrapporter fra samt anbefalinger fra Biodiversitetsradet. Kortene er derfor
mere fagligt underbyggede end tidligere. De nye kort afspejler saledes i hgjere grad den faktiske
virkelighed og f.eks. de gkologiske forbindelser er til forskel fra tidligere kun indtegnet med en
ganske lille buffer langs vandlgb og sten- og jorddiger. Det betyder ogsa, at administrationen af
udpegningerne bliver mere restriktive, da de nye indtegninger med starre sikkerhed udger
vigtige elementer i Stevns Kommunes naturplanlaegning. Der er lagt vaegt pa

biodiversitetsradets den nye anbefalinger samt den naturrapport fra KU, hvoraf det fremgar at
der overordnet set allerede findes 3 hovedkorridorer/ spredningsveje for dyr og planter i Stevns
kommune i dag. De 3 korridorer ligger som stiplede linjer i landskabet bestaende af besleegtede
naturtyper. Laengst i vest ligger Tryggevaelde Adal med en hgj taethed af fugtig men aben natur.
Centralt ligger en linje med hgj taethed af bevokset natur samt hgj teethed af mergelgrave og
smasger. Langst mod gst findes en taethed af tarre kystnaturtyper og overdrev. Disse
okologiske forbindelser visse steder ganske smalle og skrabelige og de bgr derfor styrkes. En
del af de gkologiske forbindelser opbrudt af dyrkede landbrugsarealer. Her vil dyr og planter
ofte kun kunne spredes langs sten- og jorddiger med bevoksning langs de dyrkede arealer eller
hen over de dyrkede arealer hvor der er en hgj teethed af vandhuller.

Eksisterende- og potentielle naturomrader. Tryggeveelde Adal er udpeget som eksisterende- og
potentielt naturomrade, men det er usikkert hvilket kriterier, der er brugt til den originale
udpegning. Grundet manglende viden om originale udpegninger, har Stevns Kommune via
radgiver faet udarbejdet kortlaegninger af potentielle vaerdifulde naturomrader sammenholdt med
det nyeste biodiversitetskort. Udpegningen af eksisterende natur i 2025 er derfor revideret, sa
den nu fglger § 3-registrerede naturomrader, Natura 2000-omrader og lavbundsomrader. Det
har fart til alle kommunens beskyttede naturomrader er medtaget. Det er kommunens vurdering,
at udpegningen nu bedre folger de faktiske forholdz.



| Kommuneplan 2021 havde Stevns Kommune valgt at udpege arealerne inden for sg- og
abeskyttelseslinjer som potentielle naturomrader. Visse omrader havde dog ikke faet fastlagt
beskyttelseslinjer eller, som ved Strgby Egede, har faet aendret beskyttelseslinjen i den
mellemliggende periode. Der er derfor sket yderligere udpegninger og fijernelse af udpegninger
af potentiel natur som fglge af dette. | Kommuneplan 2025, har man valgt ikke at medtage 150
m braemmer, som abeskyttelseslinjen daekker, da der mange steder er dyrket jord eller ikke
egnede naturomrader. Stevns Kommune har derfor valgt langs med vandigbene at holde de 2
meter breammer, der under alle omsteendigheder pa alle § 3 beskyttede vandlgb skal fritholdes
for dyrkning. Det betyder ogsa, at vandlgb, der ikke ngdvendigvis er § 3 beskyttede kan have
kastet en 2 meter bred gkologisk forbindelse fra kronekanten af vandligbet. Udpegningerne kan
ses pa kortet gverst.

Skovbyggelinjen var i Kommuneplan 2021 benyttet til at udpege potentiel natur rundt om
skovene. Dette er oprindeligt gjort ud fra et anske om at @ge stgrrelsen af eksisterende skove
skovomrader. Der er flere steder i kommunen overlap mellem skovbyggelinjen og udpegninger,
der er uforlignelig med skovrejsning. Det kan vaere fredninger eller omrader med landskabelige
interesser. Hvor der er sddan et overlap, er den potentielle natur, der er udpeget via
skovbyggelinjen i kommuneplan 2021, fiernet i kortene til kommuneplan 2025.

Jkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser.

Det er i praksis gkologiske forbindelser, der forbinder eksisterende skov med vandigb og adale
via lange, tynde korridorer i form af vandlgb omringet af konventionelle marker. Her har
kommunen vurdereret, at der ikke er fagligt belaeg for at sige at en gkologisk forbindelse skal
veere 300 m bred, nar den skaerer over en mark. Kommunen har derfor vurderet at
forbindelserne skulle veere fagligt begrundet i de faktiske forhold i naturen. Det er forsggt
primeert at forbinde denaturtyper som er besleegtet med hinanden saledes at de fugtige
naturtyper forbindes, de bevoksede naturtyper og de abne tarre naturtyper forbindes. De
potentielle gkologiske forbindelser var tegnet noget teoretisk i tidligere kommuneplaner, og
kommunen har derfor vurderet, at der ikke er fagligt beleeg for at viderefare de tidligere
potentielle gkologiske forbindelser i 2025-naturkortene.

AEndringerne i udpegningerne har medfert, at det samlede areal af udpegede gkologiske
forbindelser stiger fra 1,6 km2 i 2021 til 1,9 km2 i 2025. Arealet af udpegningerne af potentielle
gkologiske forbindelser er faldet fra 1,7 km2 i 2021 til 0,4 km2 i 2025.

K I
ommunepian Kommuneplan 2025

2021
Jkologiske
9 2
Forbindelser 1.6 km Hokm
Potentielle Jkologiske 17 k2 0,4 km2

Forbindelser

@vrige tilpasninger af naturkortene

Da kommunerne hver iseer star for at udpege deres naturkort, er der metodeforskelle
kommunerne imellem. Derfor har Stevns Kommune forsgagt at tilpasse udpegninger pa
kommunegraensen, s& de harmonerer med vores nabokommuner. Det har fgrt til en aendring af
udpegninger som de sa ud i 2021-kortene seerligt ved kommunegraensen mellem Faxe- og
Stevns Kommune. | 2021 Kommuneplanen havde Stevns Kommune udpeget bygge- og
beskyttelseslinjer til potentielle naturomrader. Dette er generelt udtaget fra udpegningen i
Kommuneplan 2025, sa det matcher mere med Faxe Kommunes udpegning. Da der ikke ma
veere overlap mellem de forskellige naturudpegningggi Grgnt Danmarkskort, er der slutteligt



foretaget en tilpasning af naturkortene ud fra felgende prioritering (fra hgjest prioriteret til
lavest):

1) eksisterende naturomrader

2) gkologiske forbindelser

3) potentielle naturomrader

4) potentielle gkologiske forbindelser

Det betyder, at hvor der er overlap mellem to udpegninger, vil udpegninger med lavere prioritet
blive slettet, s& der kun er en udpegning af hgjere prioritet tilbage.

Naturomréder ~ Naturomrader @ko.log|ske gkO.IOQ'Ske
forbindelser,  forbindelser,

eksisterende potentielle i ) | alt
eksisterende  potentielle

Udpegning

<Poe () 25182514 3596606 19265389 369190 51413699
Egg?g(?:g 27240421 27990529 16060904 1787731 73079585
(Fr:;ke' 942093 24393923 3204485 1418541 1665886
(Fhog)s kel 94 2439 320 142 o167

Samlede arealmaessige andring i Grgnt Danmarkskort fra Kommuneplan 2021 - Kommuneplan
2025

Stevns Kommune arbejder pa nuvaerende tidspunkt
pa at realisere Gront Danmarkskort ved forskellige
tiltag.

Herunder fglger en reekke eksempler:
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» o Etableringen af naturpark Tryggevaelde Adal skal vaere med til at sikre og fremme
naturveerdierne i Natura 2000-omradet og de naertliggende naturomrader.

o Kommunen foretager rydning af tilgroningen af kalkoverdrevet i Boesdal Kalkbrud.

o Afbraending af kommunale naturarealer, der er beskyttede gennem
naturbeskyttelsesloven § 3, bliver udfart for saerligt at pleje og bevare de § 3 beskyttede
overdrev.

o Kommunen stetter op om Danmarks Naturfonds arbejde med at sikre naturkvaliteten pa
Elbaekengen.

o Delvis rydning af vedopvaekst pa fortidsminder, som kommunen har plejeforpligtigelsen
pa, skal sikre dem som lysabne habitater i landskabet.

o Kommunen arbejder for afgraesning pa de store sammenhaengende Natura 2000-arealer
ned gennem Tryggevaelde Adal til gavn for iseer rigkaer igennem projektet naturpark
Tryggeveelde Adal.

o Kommunen eksperimenterer med at lave nye levesteder for flagermus i gamle bunkere.

o Kommunen arbejder pa at forbedre forholdene for markfirben (bl.a. ved Boesdal Kalkbrud,
Mandehoved og Stevns Fyr).

o Pleje af gadekeer sikrer dem som dejlige tilholdssteder for borgerne, men det ggr dem
ogsa mere attraktive for dyr og planter.

o Indsats mod bjerneklo skal sikre, at planten bliver udryddet og dermed ikke indtager
naturomraderne i kommunen.

o Kommunen har netop afsluttet den 10-arige gennemgang af alle naturomrader i
kommunen, der er beskyttede gennem naturbeskyttelsesloven § 3, s& vores viden om
beliggenheden og tilstanden af den beskyttede natur er opdateret inden naeste
gennemgang begynder om fa ar.

Pavirkning af Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Udpegningen af Grgnt Danmarkskort medfarer en raekke restriktioner for etableringen af ny
bebyggelse, veje og andre anlaeg indenfor udpegningsomraderne. Kortet understatter
bevarelsen af de vigtigste naturomrader i kommunen og saetter mal og retningslinjer for at
fremme deres tilstand, sammenhaeng og sterrelse. Grgnt Danmarkskort er dermed en plan, der
beskytter de eksisterende naturomrader mod fremtidigt byggeri og anleeg og saetter mal for en
forbedring af den generelle naturtilstand i kommunen. Grgnt Danmarkskort vil derfor som
minimum have en neutral effekt pa den stevnske natur, inklusive Natura 2000-omraderne, mens
den har potentialet for at give et stort rygsted til biodiversiteten i kommunen. Forbedres
naturomraderne i kommunen vil det hgjst sandsynligt have en positiv effekt pa de bilag IV-arter,
der findes i kommunen.

Kommuneplanrammer som overlapper med Gront Danmarkskort

1B8,1D1,1E2,1E8,2B1,2D1,2R1,3B1,3B13,3B2,3 B3, 3C1,3 H1, 3R1,
3R2,3R3,3R4,351,4B1,4B2,4B3,4C1,4C2,4C3,4D1,4D2,4D3,4E2,4
R5,451,482,483,4S85,7B1,7D1,8B2,9.5,9.6,9.8,9.11.2,9.12,9B1,9D1, 9
D2,9D4,9D5,9D6,9D7,9D8,9D9,9E2,9L2,9R3,9R4 .

Af de rammer som overlapper med udpegningen af potentiel natur fremgar, at de
pageeldende rammeomrader er udpeget i Grgnt Danmarkskort som eksisterende
natur og potentiel natur, som samtidig bidrager til andre formal, herunder
klimatilpasning og klimaforebyggelse og rekreation.

Redeggrelse for Bilag IV-arter i Stevns Kommtl%%s



Bilag IV-arter i Stevns Kommune

39 danske dyrearter er i EU vurderet som szerligt sarbare og truede. Det geelder bl.a. flagermus,
odder, ulv, en reekke insektarter samt flere forskellige padder. Arterne fremgar af EU’s
Habitatdirektiv bilag IV og kaldes derfor i daglig tale bilag IV-arter.

Arterne er omfattet af en streng beskyttelse. Bilag IV-arterne ma ikke slas ihjel og der er forbud
mod forstyrrelse eller gdelaeggelse af deres yngle- og rasteomrade. For planter geelder, at de
ikke ma beskeeres eller graves op.

Kommuneplanlaegningen skal ske i overensstemmelse med beskyttelseshensyn og
bestemmelser for de internationale naturbeskyttelsesomrader og internationalt beskyttede arter,
herunder varetagelsen af forbuddet mod at beskadige eller gdelaegge bilag IV-dyrearters yngle-
og rasteomrader samt bilag IV-plantearters voksesteder.

| Stevns kommune er det blandt andet forskellige typer af flagermus, firben, salamandre, frger
og biller der indgar i EU’s Habitatdirektiv bilag IV. Stevns kommune har i 2012-2014 faet
foretaget en flagermusundersggelse. | 2020 blev der udarbejdet et markfirbensnotat for omradet
ved Boesdal Kalkbrud. | 20xx blev der udarbejdet en fuglerapport og i 2023 en padderapport,
begge for Tryggeveelde Adal.

Forekomster af flagermus i Stevns Kommune

Ud af Danmarks 17 forskellige flagermusarter, er der registreret 14, potentielt 15, arter pa
Stevns. De teeller bredgret-, dam-, brandts-, vand-, skaeg-, frynse-, brun-, langgret-, syd-,
skimmel-, trold-, pipistrel-, dvaerg-, leislers- og nordflagermus. Arterne Brandts- og
skeegflagermus er naesten umulige at kende fra hinanden, og det er derfor usikkert, om det er
den ene, den anden eller begge to, der er registreret pa Stevns.

De fleste af arterne er relativt almindelige i Danmark og forekommer da ogsa i hele kommunen.
Arterne har forskellige praeferencer for overvintringssted, fadesggningsomrade og ynglested,
men generelt holder de til i gamle treeer og bygninger. Af mere sjeeldne arter skal fremhaeves
bredgret-, dam-, Brandts/skaeg-, frynse-, pipistrel-, Leislers og nordflagermus.

Tryggeveelde Adal og Stevns Klint er kerneomrader for flere flagermusarter i kommunen, og
bredgret-, Brandts/skaeg- og frynseflagermus findes primaert her. Dam-, pipistrel-, Leislers og
nordflagermus er alle kun blevet registreret enkelte gange. Det var ved henholdsvis
Solgardsparken, Store Heddinge, Hgjerup og Boesdal. De er derfor meget sjaeldne pa Stevns,
og specielt for nordflagermus og Leislers flagermus kan man overveje, om der blot er tale om
traekkende dyr, der er pa mellemvisit pa Stevns.

Forekomster af andre hvirveldyr (dyr med rygrad) i Stevns Kommune

Langs hele Stevns Klint lever er der en stor bestand af markfirben - szerligt ved starre
naturomrader som Boesdal Kalkbrud og Holtug Kridtbrud. Markfirben holder til i omrader med
lav, 8ben vegetation og gerne med sten og klipper til at slikke sol pa. Klinten er derfor et ideelt
omrade for markfirben og er dens primaere levested i kommunen. Markfirben kan dog ogsa
findes i naturomrader laengere inde i kommunen.

Stor vandsalamander, spidssnudet fr@ og springfra er de eneste bilag IV-padder, der er
registreret i Stevns Kommune. De kan til gengeeld findes spredt i hele kommunen ved egnede
vandhuller.

Ud for Stevns kyster findes der desuden den lille hval; marsvin, som holder til langs det meste af
gstkysten ved Stevns Rev. Alt efter arstiden kan man veere heldig at se "@stersg-marsvin”, som
er en meget sjaelden form for marsvin.

Forekomster af insekter og planter i Stevns Kommune

| Vallg Dyrehave findes der eremit -en bille, der lever stgrstedelen af sit liv som en larve inde i
gamle traeer. Det er mange ar siden, at selve eremitten er observeret i Vallg Dyrehave, men der
er fund af ekskrementer, der beviser, at de stadig er til stede.
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| amternes tid blev der registreret den sjeeldne orkide, mygblomst, i Tryggeveelde Adal. Selv pa
daveerende tidspunkt var det et sjeeldent fund, og da arten ikke er set siden, er den formentligt
ikke laengere til stede i &dalen.

Bilag IV-arter indenfor ramme 9 R3, Hgjerup Ferie
og Fritid

Markfirben benytter hele Stevns Klint som levested, og da overdrevet ligger i forlaengelse af
klinten, er der hajst sandsynligt markfirben pa kalkoverdrevet syd for Hgjeruplund. Vegetationen
pa arealet er pa nuveerende tidspunkt groet til, s& den naesten overalt har en hgjde pa lige over
en meter. Det betyder, at omradet ikke er et egnet levested markfirben, der kraever en lav
lysaben natur, med spredte, hgjere bevoksninger. Arealet, som parkeringspladsen gnskes
etableret pa, er ligeledes haijt tilvokset, og da det tilmed er praeget af et tykt skyggende
graestaeppe og andre naeringselskende planter, vurderer kommunen, at denne del af arealet
heller ikke er et egnet levested for markfirben.

Der er derudover registreret vandflagermus, langeret flagermus, dvaergflagermus og
brunflagermus i omradet og sydflagermus, Leislers flagermus og troldflagermus indenfor 500
meter af ansggningsomradet. For projektet er det relevant, at alle de naevnte flagermusarter kan
holde til i treeer, mens alle undtagen brunflagermus og Leislers flagermus ogséa benytter
bygninger. Hvis der som fglge af projektet skal eendres pa bygningsmasse eller faeldes treeer,
skal det derfor sikres, at der ikke er flagermus, der benytter disse som levesteder. Denne
vurdering vil blive foretaget, nar projektet er blevet mere detailplanlagt, og projektet vil
efterfglgende blive tilpasset evt. fund. Overordnet vurderer kommunen, at flagermusenes
fourageringsgrundlag, primeaert bestaende af de beskyttede naturarealer, ikke vil blive pavirket af
projektet. Stevns Kommune har ikke kendskab til, at der skulle leve andre bilag IV-arter indenfor
ansggningsomradet.

Forsggsordningen i Hgjerup

6. november 2020 meddelte Erhvervsministeren forlaengelse af tilladelsen af 9. november 2015
efter forsggsordningen for kyst- og naturturisme med mindre aendringer til projektet Nyt
bes@gscenter for Stevns Klint, UNESCO verdensarv med to ar, i medfer af planlovens § 5, stk.
3, 2. pkt. og planlovens § 5, stk. 4.

Kystdirektoratet meddelte d. 16. maj 2022 dispensation fra strandbeskyttelseslinjen til det
ansggte. Miljg- og Fgdevareklagenaevnet traf d. 31 . januar 2024 afggrelse om hjemvisning af
Kystdirektoratets afggrelse, da Kystdirektoratet ikke i overensstemmelse med
habitatbekendtggrelsens krav har redegjort for, hvorvidt projektet kan medfere beskadigelse
eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, herunder stillet vilkar, der sikrer,
at der ikke sker en s&dan pavirkning af bilag IV-arter i forbindelse med projektets etablering.
Stevns Kommune har i 2024 udarbejdet supplerende naturundersggelser og redeggrelser og
Kystdirektoratet meddelte d. 5. september 2025 fornyet dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
til forsagsordningen i Hajerup.

Kommuneplanens pavirkning af Bilag IV-arter og fugle

Det vurderes ikke, at kommuneplanen vil medfare tab af levesteder eller forringe forholdene for
de beskyttede arter. Begrebet "beskyttede arter" omfatter bade bilag IV-arter og fugle.

Tveertimod forventes det, at den samlede indsats for natur og biodiversitet vil veere til gavn for
de sarbare, fredede og beskyttede arter og bidrage til at opretholde og forbedre deres levevilkar
i kommunen.

Se en uddybende redeggrelse for pavirkningen af internationalt beskyttede arter i
Miljgvurderingsrapporten.
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Naturomrade i Holtug Kridtbrud

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Naturbeskyttelse

Det er en national interesse at beskytte naturen og sikre, at naturomrader og levesteder for
dyr og planter opretholdes og genoprettes, og at Danmark varetager sine internationale
forpligtelser vedrerende bevarelse af naturen med dens bestande af vilde dyr og planter og
deres levesteder.

Den nationale interesse fokuserer pa indsatsen for at bevare eksisterende naturomrader
som levesteder for naturligt hjiemmehgrende arter af planter og dyr samt at sikre starre
sammenhangende naturomrader, der understgtter en positiv udvikling i biodiversiteten,
herunder i overensstemmelse med Natura 2000-planer, Natura 2000-skovplaner og
dertilhgrende kommunale handleplaner. Kommuneplanlaegningen er et vaesentligt redskab til
at sikre, at den samfundsmeessige udvikling kan ske pa et baeredygtigt grundlag med
respekt for menneskets livsvilkar og under hensyntagen til natur omrader og dyre- og
plantelivet.

Det er en national interesse, at kommunerne ikke planlaegger i strid med
planlaegningsforbuddet i planhabitatbekendtgarelsen* (bekendtgarelse nr. 1383 af
26/11/2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter). Planhabitatbekendtgerelsen
fastseetter forbud mod, at der i Natura 2000-omrader planlaegges for en raekke forhold,
herunder udleeg af nye arealer til byzone eller sommerhusomrade og placering/udvidelse af
starre tekniske anleeg, trafikanleeg, deponeringsanlaeg og lign. | seerlige tilfaelde kan
forbuddet fraviges.

LINKS

Forvaltningsplan For Stevns Klint UNESCO verdensarv
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Natura 2000-omrader

Tryggevaelde Adal N149, Vallg Dyrehave N152, Holtug Kridtbrud N182 og Stevns Rev N206 udger
fire helt unikke naturomrader af hgj naturmaessig veerdi. Disse omrader er udnaevnt af staten som
Natura 2000-omrader, der udger et netveerk af beskyttede naturomrader i EU. Hvert Natura 2000-
omrade er udpeget for at beskytte bestemte arter og naturtyper, der er sjaeldne, truede eller
karakteristiske for EU-landene. Omradets udpegningsgrundlag angiver hvilke arter og naturtyper, der
er beskyttet i omradet.

Natura2000 || Matura2000

Mal for Natura 2000-omrader
Stevns Kommune vil:

« arbejde for en fortsat styrkelse af Natura 2000-omraderne, sa hvert omrade opnar gunstig
bevaringsstatus.

« medvirke til, at der pa sigt sker en udvidelse af de eksisterende Natura 2000-omrader.

« medvirke til, at der pa sigt kommer yderligere Natura 2000-omrader.

» stgtte op omkring FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling nr. 15 om at beskytte
gkosystemer og bruge dem baeredygtigt. Herunder at fremme alle typer af skove.

» stotte op omkring FN'’s verdensmal for baeredygtig udvikling nr. 14 om livet i havet.

« arbejde for at sikre naturlige levesteder og stoppe tabet af biologisk mangfoldighed.

Retningslinjer for Natura 2000-omrader 261



5.2.1
Natura 2000-omrader er vist pa retningslinjekortet.

5.2.2

Indenfor Natura 2000-omrader ma der ikke ske forringelse af naturtyper og levesteder eller ske
betydelig forstyrrelse af de arter for hvilke omradet er udpeget. Dette geelder alle aktiviteter, der
kan pavirke Natura 2000-omraderne. Da en aktivitet kan ligge udenfor et Natura 2000-omrade
og stadig pavirke tilstanden af naturen indenfor et Natura 2000-omrader, gaelder forbuddet ogsa
pavirkninger fra eendringer uden for omraderne.

5.2.3
| Natura 2000-omraderne ma der ikke:

« udleegges eller planleegges arealer til byzone, sommerhusomrade, stgrre vejanlaeg,
servicestationer eller lignende.

¢ planleegges nye eller veesentlige udvidelser af teknisk eller trafikale anlaeg, lige som der ikke
ma udlzegges nye omrader til rastofindvinding pa land.

» foretages afggrelse efter anden lovgivning, der vil pavirke udpegningsgrundlaget for et
Natura 2000-omradet veesentligt.

Redeggrelse for Natura 2000-omrader

Stevns Kommune har en seerlig forpligtelse i forhold til de fire internationalt beskyttede omrader,
der findes i kommunen. Internationalt beskyttede omrader udgares af tre slags internationale
naturbeskyttelsesomrader: EF-fuglebeskyttelsesomrader, EF-habitatomrader og
Ramsaromrader. De to forstneevnte betegnes samlet Natura 2000-omrader. Ramsaromrader er
beskyttede vadomrader med saerlig betydning for fugle. Disse omrader findes ikke i Stevns
Kommune.

Der er for alle fire udpegninger i Stevns Kommune tale om EF-habitatomrader, som fordeler sig
pa falgende lokaliteter:

1) Habitatomrade nr. H183 Holtug Kridtbrud

2) Habitatomrade nr. H206 Stevns Rev

3) Habitatomrade nr. H132 Tryggevaelde Adal

4) Habitatomrade nr. H198 Vallg Dyrehave

Kommunen har et gnske om fortsat at styrke de fire Natura 2000-omraders naturmaessige veerdi
blandt andet gennem de handleplaner, der er udarbejdet for omraderne.

Stevns Kommune har i 2020 igangsat et starre projekt der skal udvikle Tryggevaelde Adal som
naturpark. En fremtidig naturpark sikrer en langsigtet planlaagning og udvikling af natur, kultur og
friluftsliv i samspil med en landdistriktsudvikling til gavn for borgere, bosaetning, turisme og
gvrige erhverv i naturparken.

Kommunen vil arbejde for, at staten pa lang sigt vil kunne udpege yderligere Natura 2000-
omrader i Kommunen. Stevns Kommune stér for udarbejdelsen af kommunale handleplaner for
Tryggevaelde Adal og delvis Vallg Dyrehave. Staten star for udarbejdelse af handleplaner for
resten af Natura 2000-omraderne.

Siden Kommuneplan 2021

Staten har har siden kommuneplan 2021 faet udpeget 0,8 ha yderligere habitatnatur i Stevns
Kommune i Holtug Kridtbrud.
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Redeggrelse for Kommuneplanens pavirkning af Natura 2000

Stevns Kommune rummer fire Natura 2000-omrader, som er udpeget for at beskytte szerlige
naturtyper og arter. Disse omrader er: Tryggeveelde Adal, Vallg Dyrehave, Holtug Kridtbrud og
det marine omrade Stevns Rev.

Kommuneplan 2025 indeholder ingen direkte planlaegning inden for disse omrader, og der er
taget hgjde for at undga pavirkning af bade naturtyper og arter. Planen vurderes derfor ikke at
medfgre vaesentlig negativ pavirkning. Der er dog opmeerksomhed p4, at mobile arter som
flagermus og fugle kan blive pavirket, hvis energianlaeg placeres teet pa Natura 2000-
omraderne. Derfor kraeves konkrete vurderinger i den videre planleegning. For eksempel er
bredaret flagermus en art, der kan vaere falsom over for sendringer i fadesggningsomrader.
Planen sikrer, at der ikke sker arealmeessigt sammenfald mellem energianlaeg og Natura 2000-
omrader, og at der tages hensyn til arterne i den videre planleegning.

Miljgvurderingen af Kommuneplan 2025 konkluderer, at kommuneplanen ikke vil have vaesentlig
indvirkning pa naturtyper eller arter pa udpegningsgrundlaget og at planen derfor ikke vil pavirke
Natura 2000-omraderne. Se en uddybende redegerelse for pavirkningen af Natura 2000 i
Miljgvurderingsrapporten under afsnittet Miljgvurdering.

Tryggeveelde A

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Naturbeskyttelse

Det er en national interesse at beskytte naturen og sikre, at naturomrader og levesteder for
dyr og planter opretholdes og genoprettes, og at Danmark varetager sine internationale
forpligtelser vedregrende bevarelse af naturen med dens bestande af vilde dyr og planter og
deres levesteder.

Den nationale interesse fokuserer pa indsatsen for at bevare eksisterende naturomrader
som levesteder for naturligt hiemmehgrende art€o5 planter og dyr samt at sikre starre



sammenhaengende naturomrader, der understgtter en positiv udvikling i biodiversiteten,
herunder i overensstemmelse med Natura 2000-planer, Natura 2000-skovplaner og
dertilhgrende kommunale handleplaner. Kommuneplanleegningen er et vaesentligt redskab til
at sikre, at den samfundsmaessige udvikling kan ske pa et baeredygtigt grundlag med
respekt for menneskets livsvilkar og under hensyntagen til natur omrader og dyre- og
plantelivet.

Det er en national interesse, at kommunerne ikke planleegger i strid med
planleegningsforbuddet i planhabitatbekendtgarelsen* (bekendtgerelse nr. 1383 af
26/11/2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter). Planhabitatbekendtggrelsen
fastseetter forbud mod, at der i Natura 2000-omrader planlaegges for en raekke forhold,
herunder udlaeg af nye arealer til byzone eller sommerhusomrade og placering/udvidelse af
starre tekniske anlaeg, trafikanleeg, deponeringsanlaeg og lign. | seerlige tilfeelde kan
forbuddet fraviges.

LINKS

Forvaltningsplan For Stevns Klint UNESCO verdensarv

Fredning_af Stevns Klint

Naturpolitik
Markfirben

Tryggevaelde Helhedsplan

Udviklingsplan Destination Stevns Klint
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Eksisterende og potentielle naturomrader

| Stevns Kommune er der mange stgrre eller mindre naturomrader, som indeholder spsendende
planter og dyr. Omraderne er ikke kun vigtige levesteder for dyr og planter, men har ogsa stor
rekreativ betydning for borgerne i kommunen. De eksisterende naturomrader bestar af naturomrader
med seerlige naturbeskyttelsesinteresser, herunder Natura 2000-omrader péa land samt gvrige
veerdifulde naturomrader. Som eksempler kan naevnes natur- og parkarealerne ved Vejs Ende i
Strgby Ladeplads, Solgardsparken i Strgby Egede, naturarealerne omkring Koldkrigsmuseum
Stevnsfort, Boesdal Kalkbrud samt Tryggeveelde A og Adal.

. Maturomrade

Potentielt Naturomrade

Naturbeskyttelsesomrade

Mal for naturomrader og potentielle naturomrader

Stevns Kommune vil:

266



» arbejde for at skabe mere natur, bevare den allerede eksisterende natur og genskabe
naturen, der hvor det giver mening.

« arbejde for at forbedre sammenhangen mellem kommunens naturomrader.

» arbejde for at skabe og sikre en mere varieret natur med plads til flere forskellige dyr og
planter og derved stgtte biodiversiteten.

» arbejde for at skabe Igsninger, der skaber mere natur samtidig med, at rekreative muligheder
og vandhandtering tilgodeses.

 sikre og forbedre naturveerdier i omraderne f.eks. gennem naturpleje, naturgenopretning,
fredning og opkeb af arealer.

« stotte op omkring FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling nr.15 om at beskytte
gkosystemer og bruge dem baeredygtigt. Herunder at fremme alle typer af skove, arbejde for
at sikre naturlige levesteder og stoppe tabet af biologisk mangfoldighed.

Retningslinjer for naturomrader og potentielle naturomrader

5.3.1
Eksisterende naturomrader og potentielle naturomrader fremgar af retningslinjekortet.

5.3.2

De eksisterende naturomrader ma ikke inddrages til byudvikling. @vrig arealanvendelse,
byggeri, anlaeg (herunder tekniske anlaeg) mv. ma ikke gennemfgres, hvis det kan forringe
naturtilstanden i omradet.

5.3.3

De potentielle naturomrader ma ikke inddrages til byudvikling. @vrig arealanvendelse, byggeri,
anlaeg (herunder tekniske anlaeg) mv. mé ikke gennemfgres, hvis det kan forringe
naturtilstanden i omradet.

5.3.4

Indenfor de eksisterende naturomrader og potentielle naturomrader ma tilstanden eller
arealanvendelsen af seerligt veerdifulde sammenhangende helheder eller enkeltelementer ikke
andres, hvis det forringer deres veerdi eller muligheden for at styrke eller genoprette deres
veerdi.

5.3.5

Hvis en pataenkt aendring af tilstanden og arealanvendelsen i de eksisterende naturomrader kan
medfgre forringelser, ma det kun ske ved dispensation fra naturmyndigheden, en sadan kan kun
gives hvis det kan begrundes ud fra veesentlige samfundsmaessige hensyn, og hvis det ud fra en
konkret kommuneplanmaessig vurdering kan ske uden at tilsidesaette de saerligt veerdifulde
sammenhaengende helheder eller enkeltelementer. Da de eksisterende naturomrader i Stevns
kommune alle er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3 skal begrundelsen desuden leve op
til kravene for dispensation herfra.

5.3.6

Inden for de eksisterende naturomrader og udpegede potentielle naturomrader ma der som
hovedregel ikke planlaegges eller gennemfares byggeri og anlaeg ud over det, der er
erhvervsmaessigt nadvendigt for driften af landbrug, skovbrug eller fiskeri. Der ma heller ikke
inddrages arealer til byudvikling, hvis det kan medfgre en forringelse af konkrete landskabs-,
natur- og kulturveerdier. Bygninger og anleeg inden for eksisterende naturomrader og udpegede
potentielle naturomrader skal placeres og udformes med szerlig hensyntagen til bevaring,
beskyttelse og mulighed for forbedring af landskabs-, natur- og kulturveerdierne.

5.3.7
Indenfor de eksisterende naturomrader og udpegede potentielle naturomrader langs Stevns
Klint ma der efter en konkret vurdering opfares mifBré bygninger og anleeg med rekreative



formal, der er offentligt tilgeengelige. Bygninger og anlaeg med rekreative formal skal placeres og
udformes med szerlig hensyntagen til bevaring, beskyttelse og mulighed for forbedring af
landskabs-, natur- og kulturveerdierne.

Redegeorelse for naturomrader og potentielle naturomrader

Naturen er generelt under pres. Landbruget er intensiveret, byerne vokser og vejnettet
udbygges. Det resulterer i faerre og mindre naturomrader, da meget natur i dag er splittet op i
sma omrader, der ofte ligger langt fra andre naturomrader. Nar naturomraderne bliver for sma,
betyder det, at antallet af forskellige dyr og planter bliver mindre. For delvist at kompensere for
naturomradernes manglende storrelse, er det vigtigt, at der skabes forbindelser mellem disse
omrader. Dette sker ved, at der etableres gkologiske forbindelser.

Udpegningen af eksisterende naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser og
potentielle naturomrader skal sikre den tilbagevaerende natur med de arter, der er tilpasset
forholdene pa Stevns. Hvis en art fgrst forsvinder, viser al erfaring, at det kan veere meget sveert
og dyrt at fa arten tilbage til omradet. Det er langt hen ad vejen bade billigere og bedre at pleje
den eksisterende natur end at skulle genskabe forsvunden natur. Stevns Kommune har derfor et
stort anske om at sikre de tilbagevaerende naturomrader, store som sma.

Navnlig naturtyper som enge og overdrev, som kraever afgraesning eller hgsleet, har vaeret under
kraftigt pres over en lang periode pa grund af eendringer i landbrugsdriften. Naturplejen, der
udfgres af kommunen, staten eller private, har kun i et vist omfang kunnet kompensere for
denne udvikling.

Naturen vil ogséa fremover blive udfordret som felge af klimaforandringerne, pa grund af skift i
temperaturer og nedbgrsmaengder. Det vil betyde, at nogle arter vil forsvinde, og andre arter vil
komme til.

Udpegningerne af eksisterende naturomrader og potentielle naturomrader er udfert pa baggrund
af tilgeengelig viden indhentet fra webbasserede kort som Web-GIS samt viden fra ekstern
konsulent.

Eksisterende naturomrader

Eksisterende naturomrader bestar af arealer der er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3 og
Natura 2000-omrader som er beskyttet via habitatdirektivet. De beskyttede naturtyper som
forekommer i Stevns Kommune er blandt andet skove, starre s@er, moser, overdrev, Stevns
Klint og Tryggeveelde — og Stevns adale, Holtug Kridtbrud og Vallg Dyrehave. Derudover er
Boesdal Kalkbrud udpeget. Det er omradernes eksisterende naturmaessige kvaliteter, der
skaber grundlag for udpegningen. De omrader, der pa biodiversitetskortet har en hgj artsscore,
er i Stevns Kommune primzert skovene og Natura 2000-omraderne. Disse er udpeget som
eksisterende naturomrader, og kommunen har generelt forsggt at udpege alle omrader med en
hgj artsscore som eksisterende naturomrader. Dermed er alle Natura 2000-omrader plus gvrige
naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser blevet udpeget som eksisterende
naturomrader i kommuneplanen.

Naturomraderne er udover retningslinjerne i kommuneplanen beskyttede gennem forskellige
lovgivninger alt efter deres beskaffenhed. Det er love som naturbeskyttelsesloven, skovloven,
vandlgbsloven, international lov med Natura 2000-udpegningen af visse omrader.

Kommuneplanens udpegning giver et samlet billede af naturen og de potentielle naturomrader i
kommunen. Det er ligeledes omrader, der er genstand for borgernes friluftsliv, bade nu og i

fremtiden.
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At der er tale om eksisterende naturomrader og potentielle naturomrader betyder, at der er
registreret et eksisterende vaerdifuldt naturindhold eller vurderet, at der er potentiale for at skabe
et sadant. Det betyder dog ikke, at der ikke er veaerdifuld natur andre steder, eller at det ikke er
muligt at etablere ny natur andre steder end i de udpegede potentielle naturomrader.

Potentielle naturomrader

De potentielle naturomrader er udpeget i sammenhaeng med eksisterende naturomrader og de
gkologiske forbindelser pa fglgende steder:

¢ Hvor der kan blive tale om naturgenopretningsprojekter.
¢ Hvor de kan have en rekreativ veerdi.
* Hvor dyrkningsforholdene i fremtiden vil blive ugunstige pga. hyppigere oversvemmelser.

Da pladsmangel er en af de primeere arsager til, at naturen er under pres, har kommunen
prioriteret at udpege potentielle naturomrader, hvor det kan fgre til, at de eksisterende
naturomrader bliver udvidet. Derefter har kommunen kigget pa, hvordan man kan forbinde
eksisterende naturomrader og potentielle naturomrader med hinanden. Dette er primeert gjort
ved at udpege de gkologiske forbindelser. Efterfglgende har kommunen kigget pa, hvor det giver
mening at lave natur for borgernes rekreative interesser og for at sikre grundvandet.

Ofte er der samspil imellem de forskellige prioriteter, for eksempel kan en skov udpeget af
naturhensyn allerede opfylde hensynene til at beskytte grundvandet. Der er udlagt potentielle
naturomrader, ud fra et stgrre lokalt kendskab til naturen i Stevns Kommune. De potentielle
naturomrader er ogsa udlagt hvor det giver mening, at der pa sigt kan genoprettes til natur, der
har afszet i de eksisterende naturomrader.

Desuden er starre lavbundsarealer udpeget som potentielle naturomrader. Udpegningen
omfatter landbrugsarealer, der i dag for en stor dels vedkommende dyrkes intensivt eller som er
vade og dermed sveerere at dyrke.

Udpegningen af stgrre lavbundsomrader som potentielle naturomrader vil ogsé kunne medfere
en positiv klimaeffekt, der ogsa hjzelper til at opfylde malene for klimaplanen, hvis eventuel
draening og drift standses og omraderne bliver omdannet til vddomrader. Nar driften standses,
og jorden bliver vandmeettet, vil jorden kunne oplagre drivhusgasser i langt hgjere grad end nu
er tilfeeldet. Det vil ogsa mindske udvaskningen af nzeringsstoffer til vores vandigb og dermed
forbedre vandmiljget.

Udpegningen af potentiel natur skal saledes sikre, at der ikke etableres anlaeg eller lignende
forhold, der kan udelukke en fremtidig naturmaessig udvikling. Der er i denne sammenheaeng ikke
taget endegyldigt stilling til disse omraders potentielle naturtype.

Natur der bidrager til andre formal

Hele omradet langs Stevns Klint er udpeget som et sammenhaengende netveerk af eksisterende
natur og potentielle naturomrader. Samtidig er dette omrade i udviklingsplan for destination
Stevns Kilint 2020, udpeget som det omrade i kommunen der har kommunens vigtigste
turismedestinationer.

De sakaldte perler pa en snor langs klinten og UNESCO Verdensarven er velbesggte og meget
vigtige, bade for turismeerhvervet og kulturhistorisk.

Boesdal Kalkbrud og Hgjerup blev i 2015 en del af Erhvervsministeriets forsggstilladelse og har
faet dispensation fra Strandbeskyttelseslinjen til henholdsvis opfersel af et besagscenter i
Boesdal og arkitektonisk Iaft af hele omradet i H@j%ﬁﬂ) dog under forudseetning af at



omradernes naturveerdier ikke forringes.

Stevns Kommunes Kommunalbestyrelse prioriterer derfor i retningslinje 3.3.7, at der indenfor de
eksisterende naturomrader og udpegede potentielle naturomrader langs Stevns Klint, efter en
konkret vurdering, ma opfgres mindre bygninger og anlaeg med rekreative formal, der er
offentligt tilgaengelige. Bygninger og anlaeg med rekreative formal skal placeres og udformes
med saerlig hensyntagen til bevaring, beskyttelse og mulighed for forbedring af landskabs-,
natur- og kulturvaerdierne. Hermed prioriteres bade natur og rekreative formal.

Desuden fremgar det i Kommuneplan 2025 af de rammer der overlapper med udpegningen af
potentiel natur, at de pageeldende rammeomrader er udpeget i Grgnt Danmarkskort som
eksisterende natur og potentiel natur, som samtidig bidrager til andre formal, herunder
klimatilpasning og klimaforebyggelse og rekreation.

Gjorslev Bageskov

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Naturbeskyttelse

Det er en national interesse at beskytte naturen og sikre, at naturomrader og levesteder for
dyr og planter opretholdes og genoprettes, og at Danmark varetager sine internationale
forpligtelser vedrarende bevarelse af naturen med dens bestande af vilde dyr og planter og
deres levesteder.

Den nationale interesse fokuserer pa indsatsen for at bevare eksisterende naturomrader
som levesteder for naturligt hiemmehgrende arter af planter og dyr samt at sikre stgrre
sammenhaengende naturomrader, der understgatter en positiv udvikling i biodiversiteten,
herunder i overensstemmelse med Natura 2000-planer, Natura 2000-skovplaner og
dertilhgrende kommunale handleplaner. Kommuneplanleegningen er et vaesentligt redskab til
at sikre, at den samfundsmaessige udvikling kan ske péa et baeredygtigt grundlag med
respekt for menneskets livsvilkar og under hensyntagen til natur omrader og dyre- og
plantelivet.
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Det er en national interesse, at kommunerne ikke planlsegger i strid med
planlaegningsforbuddet i planhabitatbekendtgarelsen* (bekendtgarelse nr. 1383 af
26/11/2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter). Planhabitatbekendtggrelsen
fastseetter forbud mod, at der i Natura 2000-omrader planlaegges for en raekke forhold,
herunder udlzeg af nye arealer til byzone eller sommerhusomrade og placering/udvidelse af
starre tekniske anlaeg, trafikanlaeg, deponeringsanlaeg og lign. | seerlige tilfeelde kan
forbuddet fraviges.

LINKS

Forvaltningsplan For Stevns Klint UNESCO verdensarv

Fredning_af Stevns Klint

Naturpolitik
Markfirben

Flagermus i Stevns Kommune

—

raepolitik

Tryggeveelde Helhedsplan

Udviklingsplan Destination Stevns Klint
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Eksisterende og potentielle gkologiske forbindelser

planter kan sprede sig mellem de vigtigste naturomrader i Stevns Kommune, skal der derfor veere en
korridor mellem omraderne som muligggr spredning mellem beslaegtede naturtyper. Dette kaldes for
gkologiske forbindelser og de udgeres i det moderne landskab ofte af vandlgb, diger og levende
hegn.

Dkologisk Forbindelse

Dkologiske Forbindelser

Potentiel @kologisk Forbindelse

Mal for gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser
Stevns Kommune vil:

» sikre de eksisterende gkologiske forbindelser, sa det vilde plante- og dyreliv forsat kan
spredes mellem naturomraderne.

« arbejde for at etablere yderligere gkologiske forbindelser og hgjne kvaliteten af de
eksisterende.

 stotte op omkring FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling nr. 15 om at beskytte
okosystemer og bruge dem baeredygtigt. Herunder at fremme alle typer af skove, arbejde for
at sikre naturlige levesteder og stoppe tabet af biologisk mangfoldighed.

Retningslinjer for gkologiske forbindelser og pzotentielle okologiske forbindelser
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5.4.1
Jkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser er udpeget og vist pa
retningslinjekortet.

Okologiske forbindelser

5.4.2

Der ma ikke foretages aendringer, som fjernelse eller etablering af forhold, som overskeerer,
reducerer eller forringer de gkologiske forbindelsers biologiske veerdi som spredningsveje for
vilde planter og dyr, uden at der sikres kompenserende foranstaltninger.

54.3
Naturkvaliteten af de gkologiske forbindelser skal bevares og forbedres i overensstemmelse
med malsaetningen gennem ekstensivering af drift, naturpleje og naturgenopretning.

Potentielle gkologiske forbindelser

5.4.4

Der ma ikke foretages ndringer i arealanvendelsen, som forhindrer en fremtidig udvikling af
omraderne til spredningsveje for vilde planter og dyr, uden at der sikres kompenserende
foranstaltninger.

Redeggrelse for gkologiske forbindelser og potentielle skologiske forbindelser

Antallet af dyr og planter, der findes i et naturomrade, afhaenger af mange ting. En vigtig faktor
er blandt andet i hvor hgj grad planterne og dyrene har mulighed for at flytte sig til og fra et
omrade. Gode spredningsmuligheder nedsaetter risikoen for isolation og indavl i sma bestande,
og arter vil ligeledes hurtigt kunne genindvandre, hvis de af den ene eller anden grund skulle
forsvinde lokalt. Dette er seerlig vigtigt, nar naturen skal kunne tilpasse sig de eendringer som
klimaforandringerne medferer. Se ogsé afsnittet om klimatilpasning. Der er lagt veegt pa at
forsgge at forbinde de enkelte naturtyper med hinanden, sa skov forbindes til skov, eng til eng/
mose osV.

De nuvaerende og potentielle gkologiske forbindelser er udpeget med baggrund i det nye
biodiversitetskort og beliggenheden af eksisterende og potentiel natur. Stevns Kommune har
faet kortlagt eksisterende beskyttede naturomrader, omrader der har potentiale til at blive
veerdifulde naturomrader, fredskov og eksisterende beskyttede sger. Ud fra en 200 m. buffer pa
alle registrerede sger i kommunen, har Stevns Kommune lagt gkologiske forbindelser mellem
naturomraderne via sgerne. De fleste padder vil vandre mellem vandhuller op til 200 m fra
hinanden, hvorfor det er en buffer pa 200 m. der er valgt. Derudover giver vandlgb god mulighed
for spredning af visse arter langs med breemmerne. Det grenne Danmarkskort og dermed ogsa
de gkologiske forbindelser er dermed rettet til, s& de passer bedre med den nuvaerende
udpegning af naturomrader, potentielle naturomrader og nabokommuners udpegninger. Der er
lagt stor vaegt pa sa vidt muligt at falge eksisterende diger og laeshegn mellem naturomraderne,
sa der ikke fremover ligger store forbindelser indover marker, hvor dyrene alligevel ikke feerdes i
stor stil.

De gkologiske forbindelser skal vaere med til at sikre den biologiske mangfoldighed med seerlig
fokus pa udpegningsgrundlaget for de internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000
omréader.

Dkologiske forbindelser .,



De gkologiske forbindelser tager udgangspunkt i eksisterende levende hegn, sten- og jorddiger
og arealer langs med vandlgb. Derudover er der lagt stor vaegt pa det nyeste biodiversitetskort,
hvor det tydeligt ses at Stevns Kommune har 3 overordnede gkologiske forbindelser i nord-syd
gaende retning:

o Tryggeveelde Adal
* Forbindelse af de stgrre skove
* Kysten

KYST

Jkologiske forbindelser i Stevns kommune

De gkologiske forbindelser fglger som udgangspunkt eksisterende vandigb med en breemme pa
2 meter, som er den eksisterende 2-meter breemme pé beskyttede vandigb. Andre §3
beskyttede naturtyper, hegn og diger har ingen yderligere breemmer, da arterne formodes at
bevaege sig i de beskyttede naturtyper, hegn og diger og ikke ved siden af. | de gkologiske
forbindelser er det derfor seerligt betydningsfuldt, at det eksisterende manster af grefter, levende
hegn og diger bevares og sikres mod aktiviteter og anleeg, der kan pavirke forbindelserne i
negativ grad.

Potentielle gkologiske forbindelser

De potentielle gkologiske forbindelser forbinder potentielle naturomrader med eksisterende
naturomrader og skaber desuden forbindelser indbyrdes mellem de potentielle naturomrader. De
potentielle gkologiske forbindelser fglger fortrinsvis levende hegn, jorddiger, vandlgb og
vandlgbsbraemmer eller andre elementer i landskabet, som kan give skjul og lae for vilde dyr, og
som i visse tilfaelde er beskyttet via anden lovgivning. De potentielle gkologiske forbindelser er
ogsa udpeget pa steder, hvor der er potentiale for at skabe nye naturomrader og forbindelser.
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De potentielle gkologiske forbindelser er udpeget med henblik pa en fremtidig sammenbinding
af de potentielle naturomrader. De skal sikre mulighed for spredning mellem veletablerede
naturomrader og nyetablerede naturomrader.

Siden Kommuneplan 2021

| Kommuneplan 2025 er Grgnt Danmarkskort og dermed ogsa de gkologiske forbindelser
endret markant. Tidligere var forbindelserne meget brede og svaerere at administrere efter. Det
nye kort skulle gerne hjeelpe til med administrationen og forventes derfor ogsé at veere mere
restriktive, da de er blevet mindre og der er lagt vaegt pa et netvaerk af flere smalle gkologiske
forbindelser frem for fa brede korridorer.

Salamander

LINKS
Naturpolitik
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Skovrejsning

Skov er en af danskernes foretrukne udflugtsmal og levested for mange forskellige planter og
dyrearter. Samtidig kan skove udnyttes industrielt, i forbindelse med beskyttelse af grundvandet og til
at understrege veerdifulde landskabstraek. Modsat kan skov visse steder slgre landskabsformer og
veerdifulde kulturhistoriske traek og miljger. Skov udggr en mindre del af landskabet pa Stevns.

_,a-"‘"f Lellinge

-

Koge

Yemmedrup

W

Stioby Egede

Faxe Ladeplads

Skovrejsning @nsket Skovrejsning @nsket

Skovrejsning Uensket

Skovrejsning Ugnsket

Mal for skovrejsning

Stevns Kommune vil:
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¢ understgtte skovrejsning som middel til at sikre grundvands- og
drikkevandsressourcer, fremme biodiversiteten, fremme spredningsmulighederne for det vilde
plante- og dyreliv og gge mulighederne for friluftsoplevelser.

» sikre, at omrader, der rummer vaerdier pa grund af landskabelige, geologiske, kulturhistoriske
og biologiske interesser, der ikke er forenelige med skovrejsning, friholdes for
skovtilplantning.

 stotte op omkring FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling nr. 15 om at beskytte
okosystemer og bruge dem baeredygtigt. Herunder at fremme alle typer af skove, arbejde for
at sikre naturlige levesteder og stoppe tabet af biologisk mangfoldighed.

 statte op omkring FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling nr. 6 om rent vand og sanitet.
Dette primeaert ved at rejse skov, der skal beskytte grundvandet mod sprgjtemidler.

¢ gge det samlede privat og offentligt ejede skovareal i Stevns Kommune med mindst 500 ha i
2050 set i forhold til 2019, svarende til en samlet agning af skovarealet i Stevns Kommune
med godt en femtedel.

« frem til 2050 i snit plante 15 hektar ny, privat skov om aret, samt at der udover klimaskoven
ved Klippinge er etableret yderligere 40 ha skov/traebeplantning i 2050

Retningslinjer for skovrejsning

5.5.1

Skovrejsningsomrader og omrader, hvor ny skovrejsning er ugnsket (skovrejsning ugnsket-
omrader), er udpeget og vist pa retningslinjekortet. @vrige, ikke-udpegede arealer er omrader er
neutralomrader, hvor skovrejsning kan veere muligt og ikke er ugnsket.

5.5.2

Der ma ikke plantes ny skov i de omrader, der er udpeget som ugnsket til skovrejsning.
Forbuddet omfatter ikke skov, som er opstaet ved selvsaning. Allerede eksisterende skov
indenfor disse omrader ma gerne blive stadende.

5.5.3

Indenfor omrader, som er udpeget til Skovrejsning ensket kan der kun etableres store
solcelleanlaeg efter en konkret vurdering, og under forudseetning af at der samtidig udpeges
erstatningsarealer til Skovrejsning gnsket andetsteds i kommunen, i skovrejsning
neutralomrader.

5.5.4

Indenfor kirkeomgivelser, kulturmiljger og landskabsinteresser kan der som hovedregel ikke
rejses skov. Dog kan der, i forbindelse med indsatser for beskyttelse af de grundvandsdannende
oplande (GDO) og boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO), efter en konkret vurdering,
rejses skov eller etableres anden natur pa de grundvandsdannende oplande og BNBO'er.

5.5.5

| forbindelse med indsatser for beskyttelse af de grundvandsdannende oplande (GDO) og
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) kan der efter en konkret vurdering, herunder en
vurdering af behovet for en arkaeologisk forundersggelse, rejses skov eller etableres anden
natur pa de grundvandsdannende oplande, som ligger indenfor kulturarvsarealer.

Redeggrelse for skovrejsning

Mere skov
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Med Den Grgnne Trepart er der pa landsplan rejst et gnske om at etablere mere skov, sa
skovarealet i 2090 deekker 20-25 % af det samlede landareal. | 2023 deekkede det samlede
skovareal ifglge Danmarks Statistik 13,4 % af landet. P& Stevns udger det samlede areal med
eksisterende skov ca. 9,1 % af kommunens areal.

| Kommuneplanen deekker udpegningen af 'skovrejsning @nsket’, dvs. de omrader hvor det er
hensigtsmeessigt og muligt at rejse ny skov, ca. 28% af kommunens areal. Samtidig udger
neutralomrader, dvs. omrader som ikke er udpeget, men hvor der stadig kan rejses skov, 29 %
af kommunens areal. Det er sdledes muligt at rejse skov pa 57% af hele Stevns Kommunes
samlede areal, mens 43 % af kommunens samlede areal er udpeget til skovrejsning ugnsket.

Kommuneplanens udpegninger til skovrejsning
fordeler sig pa 3 kategorier:

» Skovrejsningsomrader (Skovrejsning gnsket)
Udpegningen af skovrejsningsomrader er sket med henblik pa at sikre drikkevandsinteresser,
sikre byneert friluftsliv, styrke de gkologiske forbindelser i landskabet, og sge maengden og
kvaliteten af skovnatur.

« Skovrejsning ugnsket-omrader
Disse omrader er udpeget, hvor omraderne rummer uforstyrrede landskabsveerdier,
geologiske veerdier eller kulturhistoriske vaerdier som kulturmiljger og kirkeomgivelser. Nogle
af disse veerdier kan ga tabt, hvis der plantes hgj, taet beplantning. | omrader, hvor
skovrejsning er ugnsket, er der derfor forbud mod plantning af skov. Kommunalbestyrelsen
kan i seerlige tilfaelde give dispensation til skovrejsning i disse omrader, hvis der foreligger
seerlige begrundelser for skovplantningen.

* lkke-udpegede omrader
Disse omrader er hverken udpeget som skovrejsningsomrade eller som skovrejsning
ugnsket-omrade. Det kan vaere muligt at plante skov i ikke-udpegede omrader. (I disse
omrader har lodsejerne samme mulighed for at opna tilskud til skovrejsning som i omrader
med skovrejsning gnsket).

Revision af udpegningerne til skovrejsning

| Kommuneplan 2025 er der arbejdet med at revidere udpegningen af
skovrejsningsudpegningerne. Der er udtaget arealer og ligeledes tilfgjet tilsvarende pa nye
steder, sa det samlede areal af skovrejsningsomrader er uandret fra kommuneplan 2021 til
Forslag til Kommuneplan 2025. Z£ndringerne er foretaget for at understotte og beskytte
forskellige hensyn:
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« /Endringerne er foretaget for at understgtte den revision af Grgnt Danmarkskort, som ogséa
indgar i Kommuneplan 2025 og herved muligggre en sammenhaengende struktur af skove,
naturomrader og gkologiske forbindelser.

« | udkanten af de starre byer er skovrejsning gnsket udtaget og aendret til skovrejsning
ugnsket, sa fremtidig by- og erhvervsudvikling muligggres. Andre steder er der udpeget nye
bynaere skovrejsning-gnsket arealer for at fremme bynatur.

* Desuden er der arbejdet med at sikre de grundvandsdannende oplande (GDO) til
drikkevandsboringer ved at udpege nye skovrejsning gnsket-omrader samt aflyse
skovrejsning minus. Dette var et gnske pa Udvalget for Plan, Miljg og Tekniks temadrgftelse
d. 5. november 2024. | temadrgftelserne var der blandt andet fokus pa skovrejsning som
middel til at sikre grundvandet p& Stevns.

* | arbejdet med revisionen af skovrejsningstemaet har der samtidig vaeret fokus pa at sikre
oplevelsen af landskabs- og kulturveerdier, blandt andet i kulturmiljger, kirkeomgivelser og
abne bevaringsvaerdige landskaber, ved i stgrst mulig grad at friholde disse for skovrejsning.
Dog har sikringen af grundvandet i nogle af disse omrader veegtet hgjere.

Der er i revisionen arbejdet med at opretholde det samlede skovrejsningsareal i kommuneplan
2025, ved at udlaegge nye skovrejsning gnsket-arealer som erstatning for de arealer som
udtages. Det samlede udpegede areal for skovrejsning gnsket er saledes usendret fra
Kommuneplan 2021 til Kommuneplan 2025.

Nye starre skovrejsning @nsket-omrader i Kommuneplan 2025:

« Streekningen mellem Rahoved Skov ved Klippinge og Magleby Skov
« Streekningen mellem Lyderslev og Lund

e Skgrpinge

¢ Hellested

« Syd for Strgby Egede (sikring af drikkevand).

Understottelse af naturinteresser i Gront
Danmarkskort

For at kunne sikre en starre sammenhaeng i naturomraderne og de gkologiske forbindelser i
forslag til kommuneplanen, er fglgende kriterier lagt til grund:

» Skovrejsningsomrader skaber forbindelse mellem de eksisterende skove pa Stevns.

« Skovrejsningsomrader er med til at styrke de eksisterende gkologiske forbindelser og
naturomrader.

» Der er udpeget skovrejsningsomrader for at skabe sammenhasng med og styrke gkologiske
forbindelser f.eks. mellem to eksisterende skove

* Nogle skovrejsningsomrader bliver brudt af skovrejsning ugnsket, f.eks. syd for Lyderslev,
hvilket skyldes kabeltraceer som skal friholdes for treeer/skov.

Tilretning af skovrejsning @nsket udpegningen for at sikre fremtidig byuadvikling

| udkanten af de starre byer er skovrejsning gnsket udtaget og eendret til skovrejsning ugnsket,
sa fremtidig by- og erhvervsudvikling er fremtidig mulighed. Modsat er der andre steder udpeget
nye byneere skovrejsning-gnsket arealer for at fremme bynatur.

Skovrejsning gnsket er udtaget ved den allerede eksisterende skov gst for Store Heddinge.
Desuden er der, af hensyn til oplevelsen af kulturmiljget, udtaget skovrejsning gnsket nord og
syd for det veerdifulde kulturmiljg Erikstrup Mark.

Alle de udtagne arealer er erstattet af tilsvarende @ggkovrejsning gnsket andetsteds.



Sikring af grundvandsdannende oplande (GDO) og
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO)

Starstedelen af kommunen er defineret som omrade med saerlig drikkevandsinteresse og med
felsomme indvindingsomrader, hvorfor grundvandsbeskyttelse indenfor bl.a. BNBO og
grundvandsdannende oplande, hvor transporttiden er under 25 &r, er saerlig vigtig. Dette kan
bl.a. ske ved skovrejsning, anden natur eller multifunktionel arealanvendelse, da det som
udgangspunkt har en god og langsigtet beskyttelse af drikkevandet.

For at kunne styrke muligheder for skovrejsning til drikkevandsbeskyttelse i forslag til
kommuneplanen, er fglgende kriterier lagt til grund:

« Der har som udgangspunkt veeret gnske om at benytte skovrejsningsomrader til at beskytte
drikkevandsinteresser dvs. GDO og BNBO-omrader. Dette er dog ikke muligt alle steder pga.
eksisterende byomrader eller udpegning til byvaekst, kirkeomgivelser, kulturmiljger og
bevaringsveerdier landskaber samt kulturarvsarealer.

¢ | de GDO- og BNBO-omrader som ligger indenfor kirkeomgivelser, kulturmiljger og
bevaringsveerdier landskaber samt kulturarvsarealer, er tidligere skovrejsning ugnsket aendret
til neutral-omrader og der er tilfgjet en retningslinje, som muligger, at der efter en konkret
vurdering og afheengig af vurderingen kan plantes skov.

¢ GDO og BNBO-omrader, som i kommuneplan 2021 13 i neutral-omrader, udpeges i Forslag til
Kommuneplan 2025 til skovrejsning gnsket.

Skovrejsning pa kulturarvsarealer

Museum Sydgstdanmark vurderer, at alle fem lokaliteter — Strgby Toftegard, Havnelev, Klippinge
Bjerge, Vallg Slot og Himlinggje — rummer vaesentlige fortidsminder og derfor bar friholdes for
skovrejsning og skovbrug. | Streby Toftegard fremhaeves stormandsgarden fra germansk
jernalder og vikingetid som et internationalt betydningsfuldt anleeg med omfattende forbindelser
til det gvrige Europa og spor af kultisk aktivitet. Havnelev vurderes som nationalt betydningsfuld
med bopladsspor fra tidlig neolitikum og kultiske deponeringer, som endnu ikke er fuldt
afdaekket. Klippinge Bjerge er af regional betydning og rummer spor fra neolitikum til jernalder,
herunder rundhgje og ildskgrnede sten, og vurderes som sarbart over for jordarbejde. Vallg Slot
udmeerker sig ved sit voldstedskompleks med banker, grave og middelalderbygninger, hvor kun
dele er fredet, og hvor der er risiko for at beskadige ufredede, men vaesentlige anlaeg. Endelig er
Himlinggje af international betydning med fyrstegrave fra romersk jernalder og et stort potentiale
for yderligere fund, herunder bebyggelsesspor og depotfund relateret til gravleeggelserne. Pa
baggrund af de arkivalske kontroller anbefaler museet, at der ikke foretages skovrejsning i de
naevnte omrader uden forudgaende arkaeologisk forundersggelse, og at der ved fund af
fortidsminder straks tages kontakt til museet i henhold til museumsloven.

Hvis der gnskes skovrejsning indenfor et konkret areal i det pageeldende kulturarvsareal, kan
bygherre eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udferes pa landjorden, forud for
igangsaetning af arbejdet anmode Museum Sydgstdanmark om en udtalelse jf. Museumslovens
§25. Udtalelsen vil indeholde en vurdering af om det kan anbefales at foretage en arkaeologisk
forundersggelse. En forundersggelse har til hensigt at belyse omfanget og afgraensningen af
veesentlige fortidsminder pa

det pagaeldende areal med henblik pa friholdelse for beplantning.

Kategorisering af de forskellige omradetyper med drikkevandsinteresser:

1. BNBO er de boringsnaere beskyttelsesomrader, dvs. omraderne nzer drikkevandsboringerne.

2. GDO er det grundvandsdannende opland, dvs. det omrade, hvor nedbgren har bedst
mulighed for at treenge ned til grundvandsmagasinet, og som ender i boringen. Indenfor
GDO er transporttiden af drikkevandet under 25 ar.
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3. Indvindingsoplande er typisk stgrre omrader, hvorfra grundvand over flere hundrede ar
strammer til vandveerkets boringer.

Rammeomrader i Kommuneplan 2025, der ligger indenfor indvindingsoplande, GDO og BNBO:
9E1,3B5,9D5,8B3,9L2,6B5,5J1,9D11,5E1,9 D6, 9 D7, 6 B6, 5 B5, 3B10, 7 D1, 9 D9,
9.8,9.6,4B6,9.12,8B2,3B9,6B1,8C1,6 B2, 5E2,5B2,6 E2,7 C1,2B7,5B4,3B12,5
B3,7B1,4B3,5D2,6C1,3B6,6B3,5C1,4C1,3B11,5B1,4B2,3D1,9.10

Dobbeltudpegning af storre solcelleomrader
indenfor skovrejsning gnsket

Stevns kommune udlagde med kommuneplan 2013 og 2017 meget store omrader i kommunen
til skovrejsning @nsket, svarende til omtrent 28 % af kommunens samlede areal. Arealerne bley,
blandt andet med afsaet i Stevns Kommunes Landskabsanalyse fra 2011, udpeget pa de
omrader i kommunen som havde faerrest planmaessige bindinger og derfor blev anset for egnet
til skovrejsning. Pa det tidspunkt var man ikke opmaerksom pa at skovrejsning @nsket er
seerdeles restriktiv og i princippet ikke kan reduceres igen.

Den Grenne Trepart skal sikre, at skovarealet i 2090 daekker 20-25 % af Danmarks samlede
landareal. Stevns Kommunes udpegninger til skovrejsning gnsket daekker 28 % af kommunens
samlede landareal, inklusive allerede eksisterende skov udger tiisammen 37 % af kommunens
areal. Dertil kommer neutralomraderne, som udger 29% af kommunen.

Dvs. at der i princippet vil kunne plantes skov pa 66% af kommunens samlede landareal, hvilket
er langt mere end de 20-25 % skovareal som skal sikres med den grgnne trepart.

Set i lyset af at der desuden skal sikres store arealer til vedvarende energi, er der behov for at
arbejde med en vis grad af multifunktionalitet i de store udpegninger i det abne land for at sikre
en fleksibilitet i forhold til bade at kunne Igse klima- og biodiversitetsudfordringerne.

| kommuneplan 2025 gnsker Stevns kommune derfor at lave en dobbeltudpegning, hvor
neutralomrader for placering af st@rre solcelleanlaeg kan ligge indenfor omrader som er udpeget
til skovrejsning gnsket.

En ny retningslinje nr. 6.2.4 sikrer, at der inden for omrader, som er udpeget til Skovrejsning
gnsket, kun kan etableres store solcelleanlaeg efter en konkret vurdering, og under forudsaetning
af at der samtidig udpeges erstatningsarealer til Skovrejsning gnsket andetsteds i kommunen.

Sikring af Fingerplanens arealreservationer til vej

| Kommuneplan 2025 er skovrejsningslaget revideret, sa der ikke er skovrejsning gnsket
indenfor arealreservationerne i Fingerplanen til fremtidige vejforbindelser.

Skovrejsning naer eltransmissionsanlaeg

Der henvises til afsnittet servitutarealer i redegerelsen for hgjspaendingsledninger under afsnittet
Energiinfrastruktur.
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B@gebjerg

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Skovrejsning

Det er en national interesse, at kommunernes planlaegning understgtter skovlovens formal
om at forgge skovarealet. Skovene deekker i dag ml. 14-15 procent af landets areal.

Aftale om et Grgnt Danmark ( juni 2024) og Aftale om Implementering af et Grgnt Danmark
(november 2024) fastseetter, at der inden 2045 skal etableres 250.000 hektar ny skov.
Skovrejsning er en central del af Danmarks grenne omstilling og bidrager til kulstoflagring,
kveelstofreduktion, mere og sammenhangende natur samt rent drikkevand. Etablering af ny
skov bidrager vaesentlig til at na klimaneutralitet og pa sigt nettonegative emissioner.
Udpegning af skovrejsningsomrader er retnings@gdnde for, hvor det ud fra en



samfundsmaessig helhedsbetragtning er mest hensigtsmaessigt at placere nye skove. |
omrader med naturveerdier, landskabsvaerdier, geologiske vaerdier, kulturhistoriske veerdier
samt i rAstofgraveomrader og i arealkorridorer til fremtidige og eksisterende
infrastrukturanlaeg, kan disse interesser vaere uforenelige med skovrejsning. Sadanne
omrader skal friholdes for skovrejsning og skal derfor udpeges til omrader, hvor
skovtilplantning er ugnsket.

LINKS
Naturpolitik

Flagermus i Stevns Kommune
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Kortbilag: Skovrejsning
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Lavbundsarealer

Lavbundsarealer er omrader praeget af naturlig hgj grundvandsstand og som har et hgjt organisk
indhold. Mange lavbundsarealer har tidligere vaeret naturlige vddomrader, men de er i

dag opdyrkede og draenede.. Natur-, Klima-forandringer og aendrede nedbgrsmganstre har bragt
denne type arealer i fokus. Lavbundsarealerne spiller en stor rolle i forhold til disse udfordringer i
kraft af arealernes seerlige levesteder for truede planter, dyr og svampe og bibeholder hgj
biodiversitet, opbevarer grundvand samtidig med at de fastholder CO> i jorden.

Udpegning af lavbundsomraderne og de fastlagte retningslinjer passer godt overens med FN's
Verdensmal nr. 13 om Klimaindsats og nr. 15 Livet pa land.

=12

. 6-12
Lavbundsarealer
=6 % kulstofindhold i de everste 30 cm

=6 kulstof, &r 2014

Mal for lavbundsarealer

Stevns Kommune vil:
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» arbejde for, at vaesentlige naturmaessige og kulturhistoriske veerdier ikke gar tabt via en
restriktiv administration af areallovgivningen.

« arbejde for en gget biodiversitet samt et gget naturareal i kommunen gennem reetablering af
vadomrader pa arealer med mere end 6 % terv.

« arbejde for at sikre potentielle naturomrader og sikre at samfundsudviklingen sker under
hensyn til klimaforandringer ved at friholde lavbundsarealer iszer for arealet med mere end 6
% tarv for bebyggelse og andre anlaeg til skade for vadomradet.

« arbejde for at indarbejde de lavtliggende arealer i planlaegningen, sa naturgenopretningen i
videst muligt omfang kombineres med en tilpasning til en forventet vandstandsstigning og
oget nedber forarsaget af klimaforandringerne.

« arbejde for at udnytte lavbundsomrader til klimasger, hvor der bliver tilbageholdt vand i
perioder med meget nedbgar. Efterfaglgende kan vandet fra klimasgerne frigives til vandlgb i
sommerperioden, hvor disse kan vaere udtarringstruede.

« understgtte verdensmalene nr. 13 om Klimaindsats og nr. 15 Livet pa land i arbejdet med
reetableringen af vadomrader.

» At Tryggevaelde Adal er omlagt til (periodisk) vad eng i 2030.

e At 75 % af alle kulstofrige landbrugsjorder i Stevns Kommune er omlagt til (periodisk) vad
eng i 2050.

Retningslinjer for lavbundsarealer

5.6.1
Lavbundsarealer med mere end 6 % tarv pr. 2022 er udpeget pa retningslinjekortet.

5.6.2
Pa lavbundsarealer skal byggeri samt anlaeg og dreening via pumper/ unaturlig draening sa vidt
muligt undgas.

5.6.3
Eventuelt ngdvendigt byggeri eller anlaeg skal udformes, sa det ikke forhindrer, at et
lavbundsareal i fremtiden kan genetableres som naturomrade.

5.6.4
Reetablerede naturomrader skal udformes, sa de tilgodeser naturmaessige forhold bedst muligt.

5.6.5

Inden for omrader, der er udpeget som lavbundsarealer, herunder landbrugspligtige arealer, der
kan genoprettes til vadomrader (som en del af vandomradeplanerne), ma der ikke meddeles
tilladelse til byggeri, anlaeg, dreenpumper mv. som kan hindre reetableringen af den naturlige
vandstand.

5.6.6
Lavbundsomrader, der er omfattet af en eksisterende lokalplan, kan bebygges hvis der etableres
afveergeforanstaltninger mod oversvgmmelse.

Redeggrelse for lavbundsarealer

Landskabets udvikling

Siden begyndelsen af 1900-tallet er der blevet opdyrket rigtig mange sger, enge, moser og
andre typer natur, som tidligere var vade lavninger i landskabet. Opdyrkningen har betydet en
voldsom reduktion i forekomsten af uopdyrkede lavbundsarealer og vadomrader i naturen. Men
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det har ogsa betydet, at landskabet ikke laengere har samme evne til at opsamle og tilbageholde
vand, nar der kommer store meengder regn.

Lavbundsarealer fremstar i dag ofte som kunstigt dreenede, afvandede og dyrkede

omréader, hvilket betyder, at vandet hurtigt ledes ud i de nzerliggende vandigb, grefter eller havet.
| forbindelse med nedber afledes vandet fra det abne land derfor langt hurtigere i dag, end far
lavbundsarealerne blev opdyrket.

Kombinationen af ovenstédende og at der generelt kommer stgrre sammenhaengende maengder
nedbgr, pa grund af klimasendringerne, ger at lavtliggende omrader som f.eks. Strgby Egede i
stigende grad belastes af store kraftige afstremninger fra baglandet.

Lavbundsarealerne udggr omrader, der kan omdannes til naturlige vadomrader. | kombination
med dette kan de ogsa vaere med til at reducere konsekvensen af klimaforandringerne pa
byerne og landbrugsarealerne i kommunen. Dette er tilfaeldet da lavbundsarealerne udggr
omrader for etablering af naturlige forsinkelsesbassiner (vddomrader) for overfladevand. Disse
naturlige forsinkelsesbassiner/vadomrader vil bade kunne tilbageholde vand men vil ogsa kunne
udformes pa en made, sa de leder vand ud i kommunens vandlgb, som Igber tgr i varme somre
med lidt nedbar. P4 den made kan bade natur og menneskelig aktivitet gavnes.

| forbindelse med etablering af sddanne bassiner/vadomrader er det naturligt at indarbejde et sa
stort naturindhold, som det er muligt. Dette kan ske ved at genskabe eventuelle lavbundsarealer
som sger, moser, vade enge eller ved at etablere nye naturomrader, der i perioder kan tale at
veere oversvgmmet.

| hvert tilfaelde hvor et vadomrade reetableres skal det vurderes, i hvilket omfang rekreativ
udnyttelse er foreneligt med omradets andre veerdier. | det omfang en rekreativ udnyttelse
skgnnes mulig, skal dette element ligeledes indarbejdes, blandt andet ved sikring af
adgangsmuligheder.

AEndringer i Kommuneplan 2025

Tidligere kortdata fra Den Danske Jordklassificering, Institut for Agrogkologi, Aarhus Universitet,
der er lavet ud fra GMI-kort fra ca. 1900-tallet, og afgreenset i forhold til: eng, mose og marsk,
blev i kommuneplan 2021 suppleret med yderligere kortdata fra et statsligt kort fra 2014, som
angiver indhold af terv (organisk kulstof over 6%). Et tegn pa at et omrade tidligere har ligget
hen som et lavbunds- eller vadomrade, som risikerer at frigive store maengder af klimagas.

Idet en stor del af tgrven netop er afgasset siden 2014 og saledes overrepreesenterer arealernes
starrelse, er der i revisionen af Kommuneplan 2025 gjort brug af Miljgstyrelsens nyere kort fra
2022 (kulstofindhold over 6%) til at udpege disse tgrveholdige jordarealer. Idet nogle arealers
starrelser nu viser sig underrepreesenteret, ses 2014-kortet fortsat i Kommuneplan 2025 som
arealer, der relativt nemt kan genoprettes.

Det videre arbejde

| det videre arbejde med den grgnne trepart arbejder Stevns Kommune desuden med et
potentialekort, som indeholder de ikke kortlagte omrader med organisk kulstofindhold over 6%
samt naturomrader.
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Potentialekort lavbund

Du kan orientere dig yderligere i 'Potentialekort lavbund', hvis du klikker pa linket til hgjre.

Lavbundsarealer naer eltransmissionsaniaeg

Der henvises til afsnittet servitutarealer i redegarelsen for hgjspaendingsledninger under afsnittet
Energiinfrastruktur.
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Lavning pa mark

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Lavbundsarealer — reduktion af naeringsstofudledning til vandmiljget

Det er en national interesse, at lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader, og
som vil kunne udvikle sig til vaerdifulde natur- eller vddomrader, sikres bedst muligt.
Vadomradeprojekter er et veesentligt middel til at nedbringe naeringsstofindholdet - szerligt
kveelstof - i vandmiljget. Projekterne bidrager til opfyldelsen af miljgmalene i henhold til EU’s
vandrammedirektiv, som forpligter medlemslandene til at sikre god @kologisk tilstand i de
malsatte vandomrader, herunder vandlgb, sger og kystvande. Kommuner skal ved
udpegning af lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader, sikre, at det sker pa
grundlag af en samlet arealafvejning af areal- og miljginteresserne

og de rekreative hensyn i det abne land. Det bemaerkes, at lavbundsarealer, der kan
vadgares med henblik pa reduktion af kveelstofudledning til vandmiljget og kulstofrige
lavbundsarealer, varetages som to selvsteendige nationale interesser, men at der i flere
tilfeelde kan veere arealoverlap.

Lavbundsarealer — reduktion af drivhusgasudledning

Det er en national interesse, at kommunernes planlaegning understgtter malsaetningerne i
Aftale om et Grgnt Danmark (juni 2024) og Aftale om implementering af et Grant Danmark
(november 2024) om udtagning af 70.000 hektar kulstofrige landbrugsarealer og 70.000
hektar randarealer inden 2030. Udtagning af kulstofrige lavbundsarealer bidrager il at
mindske landbrugets udledning af drivhusgasser ved at reducere udledningen af CO..
Derudover kan der veere positive, afledte effekter, sdsom reduktion af udledningen af
kveelstof, fremme af visse naturtyper og disses tilknyttede biodiversitet, og i en del tilfeelde
kan mulighederne for friluftsliv i omradet gges. Udledningen af drivhusgasser fra
lavbundsarealer reduceres, nar landbrugsdriften stoppes, og arealerne vadgeres. Ved
vadlaegning reduceres ilttiigangen og dermed nedbrydningen af organisk kulstof.
Drivhusgasudledningen reduceres altsa ved, at det lagrede kulstof i jorden bevares. For at
sikre opnaelse af dette, bgr kommunernes planlaegning sikre, at kulstofrige lavbundsarealer
med potentiale for udtagning og vadgering af klimahensyn, som udgangspunkt friholdes fra
aktiviteter, der ikke er forenelige med vadgering. Forekomsten af kulstofrige lavbundsarealer
fremgar af Aarhus Universitets kort over kulstofr%%]lavbundsjorder (kulstof2022-kortet).



Udtagning af kulstofrige lavbundsarealer er dermed central i Danmarks grenne omstilling, og
er medvirkende til at reducere CO- udledningerne. Udtagningsindsatsen bidrager saledes til
at nd Danmarks klimamalseaetninger.

Potentialekort lavbund

LINKS

Tryggevaelde Helhedsplan

Pilotnaturpark Tryggeveelde Adal
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Sundhed og fritidsliv

Retningslinjerne for sundhed og fritidsliv er delt op i 4 emner, som er vigtige i forhold til at understatte
sundheden og fritidslivet:

Fritidsliv og friluftsanlaeg
handler blandt andet om, hvordan fritidslivet skal indrettes under hensyntagen til naturen.

Golfbaner og starre anlaeg til udendarssport
handler om hvilke hensyn kommunen er opmaerksom pa, hvis der kommer et gnske om starre anleeg
i det &bne land.

Anvendelse af vandlgb, sger og kystvande
handler blandt andet om, at vandkvaliteten skal vaere s& god, at man kan bade og fiske mv.

Rekreative stier
handler om de steder hvor offentligheden har adgang til naturen og det abne land.

SUP pa stranden ved Rgdvig

FN'S VERDENSMAL
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8. Anstaendige jobs og gkonomisk vaekst

9. Industri, innovation og infrastruktur
11. Beeredygtige byer og lokalsamfund
12. Ansvarligt forbrug og produktion

14. Livet i havet

LINKS
Stevns Kommunes Sundhedspolitik 2023-2026

Udviklingsplan Destination Stevns Klint

Stevns Kommunes Turismestrategi 2019-2022
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Fritidsliv og friluftsanlaeg

Stevns Kommune prioriterer borgernes muligheder for at dyrke et aktivt fritidsliv, at styrke sundheden
og ikke mindst muligheder for at have socialt samvaer. Der skal veere balance mellem mulighederne
for at lave nye anleeg til fritids- og friluftsbrug og hensynet til naturen og miljoet.

Der er ikke udpeget omrader for friluftsanleeg i Kommuneplan 2025

Mal for fritidsliv og friluftsanlag
Stevns Kommune vil:

+ medvirke til at forbedre borgernes mulighed for rekreativ udnyttelse af kommunens natur- og
landskabsveerdier samtidig med, at de kvaliteter, der er grundlaget for omradets rekreative
veerdi, ikke forringes.

« fremme lysten til at beveege sig - gerne ved gget tilgeengelighed og inddragelse af naturen.

« fremme pleje af og adgang til naturen.

¢ binde omrader sammen pa tvaers med stier, f.eks. en sti fra Store Heddinge ud til
trampestien.

« forbedre parkeringsmuligheder ved naturen og skabe bedre adgang til badestrandene.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 12 i det strategiske arbejde med at fremme beeredygtig
turisme og beeredygtig forvaltning af naturressourcerne i kystomraderne.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 14 i det forhold til at beskytte hav- og kystnaere omrader og
deres gkosystemer.

Retningslinjer for fritidsliv og friluftsanlaeg

6.1.1
Etablering af anleeg og omrader til frilufts- og fritidsliv skal forega pa baggrund af en
helhedsorienteret planlaegning, hvor naturgrundlaget samtidig s@ges forbedret.

6.1.2

Fremme af friluftslivet ma ikke medfere, at hensynet til naturen tilsidesaettes. Oplysning skal
fremme forstaelsen for naturen. Pa baggrund af sarbarhedsanalyser kan det veere ngdvendigt at
friholde dele af naturen for aktivitet.

6.1.3

Fremme af friluftslivet og turismen ma ingen steder medfere, at offentlighedens adgangs- og
opholdsmuligheder i kystomrader og andre naturomrader forringes. Tvaertimod skal
mulighederne sages udbygget, nar nye projekter gennemfgres.

6.1.4

Friluftsanlaeg, der af areal- eller miljgmaessige grunde ikke kan placeres i byen, kan placeres i
landomrade. Eksisterende friluftsanlaeg kan udvides, under hensyntagen til at
beskyttelsesomradernes landskabs-, natur- og kulturveerdier ikke forringes (Se henvisninger il
andre relevante afsnit under redegarelsen).

6.1.5

Friluftsanlaeg skal s& vidt muligt anvendes til flere forskellige friluftsaktiviteter og vaere offentligt
tilgaengelige. Ved indpasning af friluftsanlaeg i landomradet skal stgj, belysning, bygninger og
anleeg begraenses og udformes med hensyntagen til omgivelserne.
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6.1.6

Der kan etableres stgttepunkter for friluftslivet ved oplevelsesmuligheder langs kysten og i det
gvrige landomrade, nar det efter en konkret vurdering ikke skader beskyttelsesinteresserne.
Staettepunkter skal fortrinsvis placeres, hvor der er god stiadgang. De kan indrettes i
eksisterende bygninger eller knyttes til eksisterende frilufts-, kultur- eller overnatningsanleeg i
landomradet. | stgttepunkter kan der etableres begraensede anlaeg, der stgtter det almene
friluftsliv.

6.1.7
Primitive teltpladser kan i princippet etableres overalt, hvor det efter en konkret vurdering ikke
skader beskyttelsesinteresserne, og hvor lovgivningen tillader det.

6.1.8

Naturskoler, besggsgarde og tilsvarende begraensede bygningsanlaeg kan etableres eller
indrettes i eksisterende bygninger, nar anvendelsen efter en konkret vurdering ikke skader
beskyttelsesinteresserne.

Redeggrelse for fritidsliv og friluftsanlag

Rekreative muligheder i dit naermiljo

Stevns Kommune tilstraeber, at der for hver landsby samt de stgrre bysamfund findes
naerrekreative muligheder. F.eks. i form af lokale stisystemer eller offentlige granne arealer, der
kan indgé som en integreret del af bysamfundet, og som samtidig vil kunne bidrage til
befolkningens mentale og fysiske sundhedsmaessige tilstand samt til de lokale, naturmaessige
veerdier. Der laegges i denne forbindelse en seerlig vaegt pa oplevelser samt udfoldelser, der som
udgangspunkt ikke kreever seerlige anleeg eller larmende udstyr.
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Redegarelseskort: Faciliteter for friluftslivet

Nyeste tiltag

* Hundeskov i Store Heddinge (januar 2024)

« Etablering af 1. etape af Tryggeveeldestien fra Vallgby til Stolpehuse (december 2020)
» Hundeskov i Strgby Egede (september 2019)

« Gangbro til fugletarn i Tryggevaelde Adal (juni 2019)

» Mountainbikebane i Magleby (maj 2019)

+ Etablering af et mindre udendgrs fitnessomrade i Byskoven i Harlev (2018).
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Foto: Shelter i Holtug

Regnvandsbassiner

Ofte vil et rekreativt omrade kunne kobles sammen med handtering af overfladevand, der bliver
en starre og sterre udfordring. Bassiner til forsinkelse af overfladevand kreever allerede i dag
bynaere arealer, der naturligt kan anvendes til flere formal. Vandet kan saledes indga som et
rekreativt element, f.eks. i form af abne sger som i Store Heddinge og i Solgardsparken.

Informationsskilte

Stevns Kommune vil tilstraeebe, at der pd kommunale omrader etableres information, skiltning og
lign., der er med til at formidle og underbygge oplevelsen i omraderne. Derudover vil Stevns
Kommune i samarbejde med private lodsejere arbejde pa at etablere information og skiltning,
hvor dette kan lade sig ga@re pa private arealer. Stevns Kommune vedtog et nyt skiltedesign i
2022 til skiltning pa det rekreative omrade. Kommune vil labende udfolde det nye design
saledes, at alle kommunens skilte pa dette omrade vil fglge det nye design indenfor en naermere
arraekke.
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Tilgeengelig badestrand i Rgdvig

Visionsplan for Stevnshallen og omradet omkring

Friluftsguiden

LINKS
Stevns Kommunes Sundhedspolitik 2023-2026 300




Udviklingsplan Destination Stevns Klint

Stevns Kommunes Turismestrategi 2019-2022

Stevns Kommunes Kulturpolitik 2020-2023

Visionsplan for Store Heddinge aktivitets- og_sportspark

Friluftsguiden

301



Kortbilag: Fritidsliv og friluftsanleeg

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Golfbaner og starre anlaeg til udendgrssport

| Stevns Kommune har vi en golfbane ved Store Tarnby og en fodboldgolfbane ved Hestehave Huse,
og sa er der planlagt et rideanlaeg vest for Magleby. Hvis du taenker pa at bygge/anlaegge noget
lignende, f.eks. klatrebane eller frisbee-golf, sa vil en ansggning blive vurderet efter disse
retningslinjer.

Skar

Golfbaner og Stgrre anleeg til udendgrssport Golfbane

Mal for golfbaner og storre fritidsanlaeg til udenderssport
Stevns Kommune vil:

* taenke idraet og beveegelse ind i alle livets faser.

« fremme mulighederne for udendarsaktiviteter for kommunens borgere og turister; deriblandt
rekreative udfoldelsesmuligheder pa golfbaner og anleeg til udendgrssport.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 8 og 12 i det strategiske arbejde med at fremme
baeredygtig turisme og baeredygtig forvaltning af naturressourcerne.

Retningslinjer for golfbaner og starre fritidsanlaeg til udendorssport

6.2.1
Efter en naermere vurdering af behovet kan nye golfbaner etableres og eksisterende baner
udvides, safremt beskyttelsesinteresser og landbrugsinteresser ikke taler imod det.
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6.2.2
Der kan ikke etableres golfbaner eller andre anleeg til udendgrssport i Natura 2000-omrader.

6.2.3
De udpegede naturomrader og potentielle naturomrader skal som udgangspunkt friholdes for
anleeg af golfbaner og andre stgrre anlaeg til udendgrssport.

6.2.4

Ved anleeg af golfbaner ma omradernes naturmaessige, kulturhistoriske og landskabelige
veerdier ikke forringes. | projekterne skal der arbejdes med at forage naturindholdet og
offentlighedens adgang, herunder anlaeg af stier. Det skal tilstraebes, at arealer til golfbaner ogsa
kan anvendes til andre former for friluftsliv, der er forenelige med golfspillet.

6.2.5

Etablering af gvrige stgrre anlaeg til udendgrssport kan ske i landbrugsomrader og skal ske pa
baggrund af en neermere kommunal planlaegning, herunder evt. lokalplan og under hensyntagen
til beskyttelsesinteresser i omradet.

6.2.6
Etablering af golfbaner og stgrre anlaeg til udendgrssport skal fortrinsvis ske i tilkknytning til
eksisterende sommerhusomrade eller byzone efter afvejning af alle relevante interesser.

6.2.7

Ved placering af golfbaner og stgrre anleeg til udendgrssport skal mulighederne for god, kollektiv
og individuel trafikbetjening inddrages, ligesom det skal tilstreebes, at anleeggene placeres pa
jorder, der er mindre egnede til landbrugsformal.

6.2.8

Golfbaner, rideanlaeg og andre arealkraevende anlaeg med bygninger skal overalt tilpasses
landskab og beplantning, og terreenregulering méa kun finde sted i begreenset omfang, med
mindre anlaegget indrettes i efterbehandlede rastofgrave. Anlaeg, bygninger og udenomsarealer
skal i videst muligt omfang vaere offentligt tilgeengelige. Bygninger og parkeringsanlaeg skal
holdes samlet og knyttes til eksisterende bygninger, hvis det ikke strider mod landskabshensyn
eller medfarer veesentlige stgj- eller trafikgener. Der ma ikke indrettes kunstig belysning bortset
fra deempet belysning ved bygninger og parkering.

Redeggrelse for golfbaner og storre fritidsanlag til udendorssport

Der er en eksisterende golfbane i kommunen, Vallg Golfklub ved Store Tarnby, og der planlagt
et rideanlaeg. Der er med denne kommuneplan ikke reserveret specifikke arealer til nye
golfbaner eller stgrre anlaeg til udendarssport. Lokaliseringen af nye anlaeg vil ske pa baggrund
af en naermere planleegning afheengig af aktivitetens omfang og med skyldig hensyntagen til de
beskyttelsesmaessige interesser. Det er en forudsaetning for udvidelse og etablering af
golfbaner, at der tages hensyn til naturmaessige, grundvandsmaessige, sikkerhedsmaessige,
friluftsmaessige og kulturhistoriske forhold. Golfbaner og andre stgrre anleeg til udendgrssport
kan ikke etableres i Natura 2000-omrader, naturbeskyttelsesomrader, fredskov og i fredede
omréader. Se ogsa afsnittet om stgj, for at laese om stgjende friluftsanlaeg.
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Vallg Golfbane

LINKS
Stevns Kommunes Sundhedspolitik 2023-2026
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Kortbilag: Golfbaner og starre anlaeg til udendgrssport

1: 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Anvendelse af vandlgb, sger og kystvande

Kommunens ca. 43 km lange kyststraekning samt Tryggeveaelde og Stevns A er vigtige steder, som
danner udgangspunkt for mange af kommunens samlede rekreative tilbud. Samtidig er vandet langs
kysten, i aerne og i kommunens sger en del af et sarbart kredslgb hvis balance, utallige dyr, planter
og naturomrader er afthaengige af.

Badestrande :E: Badestrand

Oplevelse af Vandleb

Rekreativ sejlads, Rekreativt Fiskeri

Rekreative Vandigb [\/ Oplevelse af Vandiab

Rekreativt Fiskeri og Oplevelse af
Vandlob

Vandscootersejlads Vandscootersejlads Forbudt

Mal for anvendelse af vandlgb, sger og kystvande

Stevns Kommune vil:
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 sikre et fornuftigt samspil mellem benyttelse og beskyttelse af vandomrader.

« arbejde for at sikre en udnyttelse af de rekreative vaerdier, der knytter sig til kommunens
vandlgb, sger og kystvande uden at hensynet til deres naturmaessige veerdi og kvalitet
tilsidesaettes.

« forbedre parkeringsmuligheder ved naturen og skabe bedre adgang til badestrandene.

« forbedre vandkvaliteten i savel grundvand, kystvand, sger og vandigb.

¢ gennemfgre en analyse af mulighederne for at beskytte fem offentlige vandlgb mod udtgrring
og dermed beskytte livet i vandlgbene.

+ medbvirke til at gennemfgre indsatser og prioriteringer for vandomradeplanerne.

+ arbejde med FN's verdensmal nr. 8 og 12 i det strategiske arbejde med at fremme
baeredygtig turisme og baeredygtig forvaltning af naturressourcerne i kystomraderne.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 14 i det forhold til at beskytte hav- og kystnaere omrader og
deres gkosystemer og ved at bevare og sikre baeredygtig brug af havene og de kystneere
omrader og ved at reducere havforurening forarsaget af landbaserede aktiviteter.

Retningslinjer for anvendelse af vandlgb, sger og kystvande

6.3.1
Badestrande er udpeget pa retningslinjekortet.

6.3.2
Vandscooter sejlads er ikke tilladt inden for de udpegede forbudszoner, som ses pa
retningslinjekortet.

6.3.3

Der kan etableres stattepunkter for friluftslivet med bl.a. primitive teltpladser og anlgbsbroer,
landingspladser og udlejningssteder for kanoer og kajakker langs kysten, ved sger og aer,
safremt det er foreneligt med beskyttelsesinteresser og andre kommuneplanmaessige interesser.

6.3.4

Der kan generelt etableres nye badestrande langs kysten. Pa eksisterende og nye badestrande

kan der etableres stattepunkter for friluftslivet med mindre bygninger til betjening af badegaester,
safremt det er foreneligt med beskyttelsesinteresser og andre kommuneplanmaessige interesser.

6.3.5
Byggeri og anleeg, som etableres som stgttepunkter for fritids- og friluftsliv i naerheden af
vandlgb, sger og kystvande, ma ikke have en negativ pavirkning af vandmiljget.

6.3.6
Vandlgb, sger og kystvande méa anvendes i overensstemmelse med vandomradeplaner og den
til enhver tid geeldende lovgivning.

6.3.7

Kystvandenes kvalitet og naturindhold skal i tilstraekkelig grad muliggare badning, dykning,
lystfiskeri og lignende aktiviteter. Dette geelder generelt, men iszer hvor kystvande graenser op il
rekreative omrader.

Redegorelse for anvendelse af vandlgb, seer og kystvande

Vandomradeplaner

Vandomradeplanerne for 2015-21 bygger pa EU’s vandrammedirektiv, som har til formal at
beskytte vandmiljget i hele EU. Stevns Kommune er omfattet af to vandomradeplaner: Det er
henholdsvis @stersgen for den sydligste del af kownen og Kgge Bugt for den midterste og



nordlige del af kommunen.

Tiltagene i vandlgbene, som skal gennemfares i planperioden, er foreslaet af et vandrad, som
bestar af bl.a. landbrugsrepraesentanter og grgnne organisationer. Stevhs Kommune skal blandt
andet plante traeer langs vandlgbene, genslynge nogle vandlgbsstraekninger og give andre
straekninger ny vandligbsbund.

Badestrande

Stevns Kommune har udpeget ni strande som badestrande med badevandsstationer. |
badesaesonen (1. maj — 1. september) undersgger Stevns Kommune jeevnligt badevandet pa
disse ni badevandsstationer:

e Strandparksvej

« Strgby Egede (Ahornvej)
¢ Ved Lunden

* Ved Vejs Ende

+ Magleby Skov

¢ Bggeskoven

¢ Radvig Ost

¢ Radvig Vest

* Revgard

Vi undersgger, om der er for mange faekale bakterier i vandet, om vandet er klart og uden synlig
forurening. Normalt er badevandet i Stevns af god kvalitet. Dog kan badevandet i somre med en
meget varm og ter periode na temperaturer, sa alger og bakterier trives rigtig godt.

Sejlads med vandscootere og jetski

Sejlads med vandscootere og jetski skal ske efter 'bekendtggrelse om regulering af ikke-
erhvervsmaessig sejlads pa seterritoriet med vandscootere m.v.". Bekendtgerelsen er geeldende
for sejlads med motorbade, herunder vandscootere, jetski mv. og for braetsejlads ud for
kyststraekningen. Al sejlads skal forega saledes, at badende og andre sejlende ikke forulempes
eller udseettes for fare, og saledes at stgj, der er til ulempe for andre, undgas.

Sejlads med vandscootere reguleres ogsa af regler udstedt af andre myndigheder, herunder
reglerne om stgj (Miljgstyrelsen) og regler om sgfartssikkerhed, herunder regler om
speedbadskarekort (Sefartsstyrelsen). Derudover kan omrader af saterritoriet af naturhensyn
veere beskyttet af regler, herunder reglerne i naturbeskyttelsesloven og i
vildtreservatbekendtgerelser. Endvidere kan adgangen til vandscootersejlads vaere reguleret i
fredninger, herunder fredningsbekendtggrelser. Desuden kan vandscootersejlads veere reguleret
af politiets lokale retningslinjer for sejlads. Opmaerksomheden henledes seerligt pa, at sejlads
med vandscooter er forbudt i og omkring Stevns Kommunes udpegede badestrande jf. politiets
lokale retningslinjer.

Se ogsa afsnittet om fritidsliv og friluftsanleeg.
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Surfing i Redvig

LINKS

Udviklingsplan Destination Stevns Klint

Stevns Kommunes Turismestrategi

Forvaltningsplan for Stevns Klint

Stevns Klint UNESCO Verdensarv

Stevns Kommunes Sundhedspolitik 2023-2026

Stevns Kommunes Turismestrategi 2019-2022

Spildevandsplan

Badestrande
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Kortbilag: Anvendelse af vandlab, sger og kystvande

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Rekreative stier

Landskabet er en af de vigtigste ressourcer pa Stevns - bade som grundlag for friluftsaktiviteter og
som attraktion. Derfor arbejder Stevns Kommune aktivt med udvikling af nye rekreative stier.

Rekreative stier
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Gjorslevstien: Begeskov Havn - Streby
Ladeplads

/\_/ Hijertesti Gjorslev
/\_/ Hzervejen
/\-/ Kirkestien
/\-/ Kleversti
[ 1
M9 Radvig-Prassts
% Rundtur ved Himlingaje
% Readvig - Begeskov Hawn
% Redvig-Hajerup retur
L Spor i Landskabet - nattergaletur
Stevns Klint Trampesti
Stevns Klint Verdensary
/\/ Stevns rundt Mord
{‘\' . Stevnz Rundt Syd
)
Pt Streby Ladeplads - Kage Havn
Trommeslagerve] - Holtug Kridtbrud

i I'-, Vemmetofie Strand - Radvig

Mal for rekreative stier

Stevns Kommune vil:
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 sikre befolkningens adgang til rekreativ udfoldelse under hensyn til de naturgivne betingelser.

¢ sgge at skabe rekreative faerdselsmuligheder i umiddelbar neerhed til de enkelte
lokalsamfund i teet samarbejde med relevante lodsejere og via frivillige aftaler.

» sikre gode forbindelser til naturomrader og landskabelige attraktioner til gavn for bade
lokalbefolkningen og turismen uden at beskyttelseshensyn tilsidesaettes.

« fremme plejen af og adgangen til naturen og etablere stier, s& de kan binde omrader
sammen pa tveers f.eks. trampestien og Store Heddinge.

 sikre drift af eksisterende stier.

+ arbejde med FN's verdensmal nr. 9 og 11 ved at opgradere infrastrukturen og sikre
trafiksikkerheden samt tilgaengelige og beeredygtige transportsystemer.

» arbejde med FN's verdensmal nr. 12 i det strategiske arbejde med at fremme beeredygtig
turisme og baeredygtig forvaltning af naturressourcerne i kystomraderne.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 14 i det forhold til at beskytte hav- og kystnaere omrader og
deres gkosystemer. Og ved at styrke indsatsen for kultur- og naturarven, som de rekreative
stier forbinder.

Retningslinjer for rekreative stier

6.4.1
Rekreative stier og ruter er udpeget pa retningslinjekortet.

6.4.2
Det regionale og nationale stinet skal bevares, udbygges og keedes sammen med andre
nationale og internationale vandreruter.

6.4.3
Det regionale stinet skal indarbejdes i lokalplanlaegningen og derved sikre muligheden for
stiernes etablering. Stierne skal om muligt etableres i eget tracé.

6.4.4
Eksisterende jordveje og stier i det dbne land skal s& vidt muligt bevares og udbygges.

6.4.5
Mulighederne for feerdsel pa cykel, til fods, til hest og til vands skal udbygges, nar det er
foreneligt med gvrige beskyttelseshensyn.

6.4.6
Rekreative stier skal sikres, nar der ngdvendigvis skal ske krydsninger i forbindelse med
etablering af nye infrastrukturanlaeg.

Redeggrelse for rekreative stier

Stevns Kommune foretog i 2014 en grundig kortlaegning af alle kommunens rekreative stier. Der
blev afholdt borgermgder for at blotleegge behov og muligheder for nye forlgb. Arbejdet
resulterede i rapporten 'Rekreative ruter 2014".

Klgverstier og andre stiprojekter

| dag er der klgverstier i Rgdvig og Harlev samt hjertestier i Straby Egede og Ba@geskoven. Der
arbejdes videre pa vandreruter i Tryggevaelde Adal, hvor farste etape blev etableret i 2020. |
2024 blev den nye klgversti i Store Heddinge etableret med fire byneere ruter.

Arbejdet med udvikling af nye stier sker i taet samarbejde med aktive borgere og relevante
lodsejere. Stevns Kommune har foretaget en landskabsanalyse efter
Landskabskaraktermetoden med udpegning af ny@%tentielle og eksisterende naturomrader,



der kan tale en vis form for rekreativ udnyttelse i form af aget adgang for publikum p& egnede
stier. Disse eventuelle udpegninger vil indga i de samlede overvejelser i det fremtidige arbejde
med stier.

Principper for arbejdet er udpegning af eksisterende og potentielle stier, gar det muligt at:

+ Opleve det stevnske landskab, bade de store attraktioner og nye og hidtil uopdagede
‘'skgnhedspletter’.

* Ga laengere ture, ga rundture og ikke kun 'ud og hjem’ ad samme vej.

« Starte sin tur umiddelbart uden for degren, hvor man bor.

Stevns Klint Trampesti

Stevns Klint Trampesti er en vandresti langs Stevns Klint, der bestar af et omtrent 20 km langt
stiforlgb fra Rgdvig i syd til Begeskov Havn i nord. P4 store straek bringer stien de besagende
helt teet pa klintekanten, hvorfra der er en storslaet udsigt over havet.

Trampestien er det bedste udgangspunkt for at danne sig et indtryk af den variation af klintens
fysiske fremtoning, der er pa hele streekningen. Samtidig fungerer stien som hovedfaerdselsare
for den vandrende og forbindelsesled mellem omradets mange kystnaere attraktioner og
seveerdigheder. Stien giver i hgj grad den bes@gende mulighed for at se kystomradet i en
sammenhaeng.

Det er tanken, at trampestien udvikles yderligere som faerdselsare og afstemt
formidlingsplatform for oplevelsen af Stevns Klint. Mod syd vil den byde et meget bredt publikum
pa en nemt tilgeengelig, autentisk naturoplevelse, mens den fra Stevns Fyr og mod nord vil
fremstd som en mere ubergrt og udfordrende naturoplevelse. Stevns Kommune forestar driften
af omradet.

Stevns Klint og trampestien blev fredet i 2021 for at sikre omradet og adgangen til det bedst
muligt. Med fredningsbestemmelserne har vi det bedste redskab til at beskytte og bevare Stevns
Klint som verdensaryv, sikre tilgaengelighed via en fast stiforbindelse langs klinten, en 25 meter
brede dyrkningsfri braemme langs klinten, formidling, forskning og feerdsel.

Stier i naturbeskyttelsesloven

Ifelge naturbeskyttelsesloven skal ejere af veje og stier, der kan have rekreativ betydning, sgge
kommunen om tilladelse til en evt. nedlaeggelse. Det drejer sig saerligt om veje og stier i det
abne land, der enten er gennemgaende, farer til de naturtyper, der ifaslge samme lov er offentlig
adgang til samt veje og stier, der fgrer til seerlige udsigtspunkter, kulturminder og lignende.
Kommunalbestyrelsen kan treeffe afgarelse om, at vejen eller stien ikke méa nedlaegges, safremt
vejen eller stien har veesentlig rekreativ betydning, og safremt der ikke findes eller etableres
tilfredsstillende alternative adgangsmuligheder.
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Vandring i naturen

LINKS

Udviklingsplan Destination Stevns Klint

Stevns Kommunes Turismestrategi

Forvaltningsplan for Stevns Klint

Stevns Klint UNESCO Verdensarv

Stevns Kommunes Sundhedspolitik 2023-2026

Stevns Kommunes Turismestrategi 2019-2022

Klgverstier
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Kortbilag: Rekreative stier

1: 100000 (hvis udskrevet pa A3) lads



Trafik

Retningslinjerne for trafik er delt op i tre emner::

Det overordnede vejnet
handler blandt andet om, hvordan vejnettet haenger sammen, sa trafikanter i videst muligt omfang

ledes ad de starste veje.

Kollektiv trafik
handler om bus- og togforbindelser i Stevns Kommune.

Trafikstier og cykelruter
handler om, hvordan man kan komme rundt i Stevns Kommune pa cykel.

Tag elbussen gratis

Andels elbus i Boesdal

FN'S VERDENSMAL
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9. Industri, innovation og infrastruktur

11. Beeredygtige byer og lokalsamfund

Trafikplan for Stevns Kommune 2025 (linket aktiveres efter planens vedtagelse).
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Det overordnede vejnet

Det overordnede vejnet omfatter de veje, der sikrer en god infrastruktur i Stevns Kommune. Vejene
forbinder de starre byer i kommunen og forbinder kommunen med de omkringliggende kommuner.
Det overordnede vejnet i Stevns Kommune omfatter kun kommunale veje. Stevns Kommune har
ingen statsveje.

Fordelingsveje

Det overordnede vejnet

Trafikveje og gennemfartsveje

/\/ Forlgning vest om Streby Egede, § 26
nr. 4

Omfartsve) fra det nordlige Stevns
udenom Kege, § 26 nr. 23

Fingerplan 2019

Mal for det overordnede vejnet

Stevns Kommune vil:

320



» sikre, at de kommunale veje er i en stand, som trafikkens art og sterrelse kreever.

« arbejde for, at antallet af trafikuheld reduceres i planperioden og trygheden forbedres for alle
trafikanter.

« udvikle vej- og trafikforholdene hen imod miljgmeaessig sterre baeredygtighed.

« arbejde for at udforme vejnettet sa alle trafikantgrupper opnar god fremkommelighed.

» sikre, at vejenes tilstand vedligeholdes pa en made som sikrer, at den samlede kapital, som
er investeret i vejene ikke forfalder.

« undga erosionsskader pa vejbroer over vandigb.

« sikre at Tingvejen er farbar aret igennem i fremtiden.

 sikre at Hajstrupsvej er farbar aret igennem i fremtiden.

» sikre, at serviceniveauet pa vejene tilpasses vejenes funktion og trafikkens starrelse.

» sikre alle borgere og virksomheder en god tilgaengelighed via det overordnede vejnet.

« understatte FN's verdensmal nr. 9 ved at opgradere infrastrukturen.

Retningslinjer for det overordnede vejnet

7.11
Det overordnede vejnet bestar af gennemfartsveje og fordelingsveje. Gennemfartsveje og
fordelingsveje er vist pa retningslinjekortet.

7.1.2
Det overordnede vejnet skal fastholdes og udbygges i n@gdvendigt omfang som veje med god
fremkommelighed og stor trafiksikkerhed.

7.1.3

For veje i det overordnede vejnet har fremkommelighed hgj prioritet. Facadelgse veje skal i
videst muligt omfang bibeholdes. Hvor det kan lade sig gare, skal eksisterende overkarsler
fiernes.

7.1.4

| det &bne land tilstreebes normalt afstande pa minimum 1-2 km mellem veitilslutninger pa det
overordnede vejnet. Gennem byomrader tilstraebes afstande pa minimum 500 meter mellem
vejtilslutninger til det overordnede vejnet.

7.1.5
Der bar etableres afskeermende beplantning ud mod eksisterende veje, planlagte veje og
byggelinjesikrede veje ved etablering af nye bolig- eller erhvervsudstykninger.

7.1.6

Langs starre gennemfartsveje, hvor der er tinglyst vejbyggelinjer mod tilgraensende ejendomme,
ma der ikke opfgres bebyggelse m.v. pa arealerne foran byggelinjen uden dispensation fra
vejmyndigheden.

7.1.7
Planleegningen for trafikanlaeg og seerligt parkeringspladser skal tilgodese muligheden for
etablering af ladestationer for el-biler jf. de bekendtgarelser, som staten udskriver for omradet.

7.1.8
Der kan etableres en omfartsvej syd om Strgby Egede som vist med stiplet linje pa
retningslinjekortet.

71.9
Der kan etableres en ny vej til Stevns fra det nordlige Stevns udenom Kage, som vist med stiplet
linje pa retningslinjekortet.
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Redeggrelse for det overordnede vejnet

Vejnettet pavirker os alle hver eneste dag. Vejnettet sikrer, at vi frit og forholdsvis ubesveeret kan
faerdes rundt omkring. Derfor har det stor betydning for de fleste mennesker, at vejnettet lever
op til nogle basale funktioner:

¢ God fremkommelighed

¢ God tilgeengelighed

* Ngdvendig kapacitet

* God trafiksikkerhed og oplevet tryghed

Det kan ofte vaere vanskeligt at prioritere samtlige funktioner pa én vejstraekning. Derfor har
Stevns Kommune valgt at dele vejnettet op i vejklasser. Vejklasserne definerer, hvilke funktioner
der prioriteres pa de forskellige veje. P& de storre veje vil fremkommelighed og kapacitet blive
prioriteret hgjest, mens det pa de mindre veje kan veaere tryghed, tilgaengelighed eller miljg, som
prioriteres hgjest. Det kommunale vejnet i Stevns Kommune er delt op pa fglgende vis:

» Trafikveje/gennemfartsveje
¢ Fordelingsveje
* Lokalveje/boligveje

Herudover er der private faellesveje og private veje i kommunen.

| Stevns Kommune bestar det overordnede vejnet udelukkende af kommunale veje, idet der ikke
er statsveje i Stevns Kommune. Stevns Kommune er vejmyndighed pa de kommunale veje og
tager blandt andet stilling til ans@gninger om dispensation fra de tinglyste vejbyggelinjer. Langs
de tidligere amtsveje er der tinglyst vejbyggelinjer pa de tilgraensende ejendomme i en afstand
af 15 til 25 meter malt fra midten af vejen. Byggelinjer er palagt for at sikre, at landevejen kan
udvides til en stgrre bredde, eller der kan laves en cykelsti langs vejen. Pa arealerne foran
byggelinjen ma der ikke opfares bebyggelse m.v. uden dispensation fra Stevns Kommune.

Ved anleeg af nye veje og udbygning af eksisterende veje vil Stevns Kommune have fokus pa
tilpasning til landskabsinteresser. Blandt andet skal der vaere fokus pa adgang til naturbeskyt-
telsesomrader og kulturhistoriske beskyttelsesomrader.

Trafikplan 2025 - 2029

Stevns Kommune har i 2019 udarbejdet to trafikplaner. Den ene er en generel trafikplan for hele
kommunen, mens den anden er mere lokalt forankret i omradet omkring Strgby Egede, hvor der
er de starste traengsels- og kapacitetsproblemer.

Trafikplanerne er evalueret i 2024 og bliver samlet til en trafikplan for hele Stevns Kommune
som skal gaelde for perioden 2025 — 2029.

Trafikplanen kortlaegger tilstanden for de forhold, der er veesentlige for kommunens vejnet — og
opsaetter samtidig mal for udviklingen af trafikken i Stevns Kommune i den kommende planperi-
ode. Fglgende temaer er behandlet i trafikplanen:

« Overordnet planlzegning

o Trafiksikkerhed

¢ Byudvikling — herunder opbygning af vej- og stinet
¢ Fremkommelighed og kapacitet

Visionerne for disse temaer opridses kort i de efterfelgende afsnit.

Overordnet planlagning
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For at reducere trafikken igennem Strgby Egede by, har der siden amternes tid veaeret et gnske
om at etablere en vej syd og vest om Strgby Egede hen over Tryggevaelde Adal. Roskilde Amt
eksproprierede i 2006 arealer til vejprojektet. Men Stevns Kommune genoptog farst projektet i

2010, og der blev den nye VVM-tilladelse paklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet, som i 2013

gav klager medhold primaert pa grund af naturtypen, rigkeer, i omradet. Stevns Kommune ejer

stadig arealerne.

Vejferinger i Fingerplan 2019

Den kommunale planleegning skal medtage arealreservation til de i Fingerplan 2019 mulige
fremtidige over-ordnede vejanlaeg. | Fingerplanen indgar der to principielle reserveringer til
overordnede vejanlaeg i Stevns kommune:

4) En forlaegning af Stevnsvejen vest om Streby Egede, der skal lede trafikken syd om Strgby
Egede.

23) En forbindelsesvej mellem Stevnsvejen og Sydmotorvejen - udenom Kgge.
Forbindelsesvejen til Stevns indgar i fingerplanen med en reservering, der Igber nord om
Klippinge og Harlev.

De to reserveringer til mulige fremtidige overordnede vejanleeg, nr. 4) og 23) i Fingerplanens
liste, er udpeget pa retningslinjekortet for det overordnede vejnet. Der indgar retningslinjer for
begge vej-reserveringer i Kommuneplan 2025. Reserveringerne til de to potentielle vejanlaeg er
bade overordnede og principielle og kan derfor aendre sig som felge af en VVM-undersagelse.

W
X
P
r !
Eksisterende veje Reservation til nye anlaeg Igangvaerende undersagelse  jorer
— Motorvej — Motorve)/motorvejsudvidelse  ==== HH - Forbindelse Numré pa kartet hermdser
3 : liste owver nyanlag i § 26
@vng overardnet ve) = @Gurig overordnet vej mmme (stlig Ringve|
1 Transportkomridorer Vejandeeggenes forlab er vist

oversigtligt og kan veere af

principiel karakter

Udsnit af Kortbilag P: Reservationer til overordnede vejanleeg, Fingerplan 2019

Statsvej til Stevns

Formalet med at anleegge en ny forbindelsesvej til Stevns er at aflaste Strandvejen og Ringvejen
i og omkring Kage, som begge er hardt belastet af pendlertrafik fra Stevns, samt skabe en mere
direkte forbindelse fra Stevns til motorvejsnettet.

Det er endnu ikke afklaret hvilken vejstatus en ny vej vil fa, men Stevns Kommune har et staerkt

onske om at vejen bliver en statsvej, og anmoder Vejdirektoratet herom.

| perioden 2008 - 2013 har Kage og Stevns Kommuner faet udarbejdet en raekke rapporter, der
undersgger mulighederne for at mindske trafikken gennem Kgge og samtidig forbedre
vejforbindelsen mellem Stevns og Sydmotorvejen.

| perioden 2017 - 18 gennemfarte Vejdirektoratet en forundersggelse af en ny vejforbindelse til
Stevns og i 2019-2021 har Vejdirektoratet gennemfert en VVM-undersagelse heraf.
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Vejdirektoratets VVM-undersggelse for en statsvej
til Stevns

Formalet med at anleegge en ny forbindelsesvej til Stevns er at aflaste Strandvejen og Ringvejen
i og omkring Kage, som begge er hardt belastet af pendlertrafik fra Stevns, samt skabe en mere
direkte forbindelse fra Stevns til motorvejsnettet.

Det er endnu ikke afklaret hvilken vejstatus en ny vej vil fa, men Stevns Kommune har et staerkt

onske om at vejen bliver en statsvej, og anmoder Vejdirektoratet herom.

| perioden 2008 - 2013 har Kgge og Stevns Kommuner faet udarbejdet en raekke rapporter, der
undersgger mulighederne for at mindske trafikken gennem Kage og samtidig forbedre
vejforbindelsen mellem Stevns og Sydmotorvejen.

| perioden 2017 - 18 gennemfgrte Vejdirektoratet en forundersggelse af en ny vejforbindelse til
Stevns og i 2019-2021 har Vejdirektoratet gennemfgrt en VVM-undersggelse heraf.
Vejdirektoratets VVM-undersggelse for en statsvej til Stevns

Som led i finansloven for 2019 besluttede den daveerende regering (V, LA og K) at gennemfgre
en VVM-undersagelse af en ny vej til Stevns. VVM-undersggelsen har til formal at beskrive og
vurdere de trafikale, miljgmaessige og gkonomiske konsekvenser af en ny vej til Stevns.
Undersggelsen tager udgangspunkt i for-undersggelsens forslag om en sydlig forbindelse til
Stevns fra Sydmotorvejen til rute 261 nord for Klippinge, som byradene i Kage og Stevns
kommuner har peget pa i forlaengelse af forundersggelsen.

I VVM-undersggelsen beskrives 3 forslag til linjefering for en ny vej mellem Sydmotorvejen og
rute 261 ved Klippinge, som forlgber henholdsvis nord og syd om Harlev.

Forslag A er en bearbejdet udgave af forundersggelsens forslag om en sydlig forbindelse til
Stevns gennem Vallg Storskov og nord om Harlev og Klippinge. | forbindelse med VVM-
unders@gelsen er sket en justering af linjefaringen — blandt andet for at skabe stgrre afstand til
boligomraderne i den nordlige del af Harlev.

Forslag B er en udlgber af den indledende idé- og forslagsfase, som forlgber syd om Vallg
Storskov, Harlev og Klippinge. Til dette forslag er undersagt to mulige tilslutninger il
Vordingborgvej: en ved Slimmingevej og en i et sydligere punkt syd for Kanderad.

Den 9. april 2021 blev VVM-undersggelsen offentliggjort og var i afsluttende offentlig haring frem
til den 4. juni 2021. Stevns Kommune afgav sammen med Kage kommune et hgringssvar, hvor
man peger pa, at VVM-undersggelsen bgr udvides med en nordligere Igsning.

De 3 linjefgringer i Vejdirektoratets VVM-undersagelse.
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De 3 linjefaringer i Vejdirektoratets VVM-undersagelse.

Trafiksikkerhed

Trafiksikkerhed

Trafikplan 2025 — 2029 indeholder et hovedafsnit om trafiksikkerhed, som er en opdatering af
afsnittet i de tidligere trafikplaner. Dette hovedafsnit skal fungere som kommunens trafiksik-
kerhedsplan i perioden 2025 — 2029.

| hovedafsnittet Trafiksikkerhed kortlaegges status for de trafikuheld, der er registreret pa
kommunens veje samt trafikmaengder og hastigheder. Ud fra disse data samt input fra
borgerworkshops udpeges lokaliteter og straekninger, hvor der er behov for tiltag til forbedring af
tryghed og trafiksikkerhed. Eksempler pa dette er:

« Etablering af lokale hastighedsbegraensninger og fartdeempende foranstaltninger i
byomrader.

« Nye tiltag pa steder der er szerligt uheldsbelastede.

+ Deltagelse i kampagner, der skal hjeelpe bilister, gadende og cyklende med at holde fokus pa
egen og andres sikkerhed i trafikken.

Byudvikling og opbygning af vej- og stinet

At opretholde og udvikle et godt vejnet er en af de grundlseggende forudsaetninger for at udvikle
et omrade og tiltreekke nye borgere og virksomheder. Der er vedtaget planer for byudvikling i de
fire bycentre i kommunen: Store Heddinge, Strgby Egede, Harlev og Radvig, men ogséa andre
steder som Vallgby er der planer for udvikling af byomrader.

Med udvikling falger som regel mere trafik og derfor tilstreeber Stevns Kommune hele tiden at
tilpasse det eksisterende vejnet og sikre den ngdvendige fremkommelighed og kapacitet i
forbindelse med anlzeg af nye vejstraekninger eller renovering af eksisterende veje.
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Samtidig er der fokus pa, at kommunens stisystem skal haenge bedre sammen, hvad enten der
er tale om cykelstier langs det overordnede vejnet eller mere lokale stier henvendt til barn pa vej
til skole eller mere sundhedsfremmende og rekreative formal.

Fremkommelighed og kapacitet

Den starste trafikale udfordring i Stevns Kommune er ophobningen af pendlertrafik mod
Kage/Kgbenhavn, hvor Strgby Egede er en trafikal flaskehals iseer i myldretiden. Stevns
Kommune har derfor, sammen med Kege Kommune, en feelles udfordring i forhold til at sikre
den bedst mulige fremkommelighed for pendlere til og fra hovedstadsomradet. Stevns
Kommune er i teet dialog med Kgge Kommune om en ny vejforbindelse til Stevns. Iht.
Infrastruktur-plan 2035 skal der i 2027 igangseettes en supplerende Miljg Konsekvens Vurdering
(MKYV - tidligere VVM) af de linjefgringer, som Stevns og Kage Kommuner er enige om skal
undersgges.

Stevnsvej

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Fingerplanen

Fingerplanen er et landsplandirektiv udstedt efter planlovens kapitel 2 c. Fingerplanen
fastlaegger de overordnede rammer for den fysiske planleegning i hovedstadsomradet, der
udgeres af 34 kommuner. Disse kommuner skal i deres kommune- og lokalplanleegning
folge Fingerplanens bestemmelser, principper og arealudpegninger.

Vej- og broanlzeg

Det er en national interesse, at der sker en koordinering mellem den kommunale og den
statslige transportplanleegning, og at kommuneplanlzegningen udarbejdes under hensyn til
den overordnede infrastruktur for veje.

Kommunernes planleegning skal vaere i overensstemmelse med offentlige investeringer i
infrastruktur og transport, sa staten ikke palaegges en veesentlig merudgift i forbindelse med
drift og udbygning af eksisterende statsveje sang@gd nyanlaeg.



Det er en national interesse, at kommunernes planlaegning for stajfelsom anvendelse neer
statsveje overholder Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj, sdledes at det i
planleegningen omkostningseffektivt sikres, at f.eks. boliger i fremtiden ikke ungdigt
stgjbelastes. Ved kommunernes planlaegning for stgjfalsom anvendelse i stgjbelastede
omréader, skal der samtidig ske planleegning for de stgjafskeermende foranstaltninger, der
skal sikre den fremtidige anvendelse mod stgj, sa planleegningen understatter de statslige
investeringer i transportinfrastruktur, og sa planlaegningen ikke medfarer veesentlige
merudgifter for staten til stgjdeempende foranstaltninger.

Det er en national interesse, at hensynet til eksisterende og mulige fremtidige statslige
infrastrukturanleeg varetages i forbindelse med kommunernes planleegning. Eksempelvis vil
planleegning for omrader til lavbundsjorde, der kan genoprettes til vadomrader, eller
energianlaeg, f.eks. vindmaller og solcelleanlaeg, skulle udarbejdes under hensyn til
tilgreensende overordnet infrastruktur for statsveje. Ved planlaegning for solcelleanlaeg i
naerheden af eksisterende og mulige udvidelser af statsveje, skal kommunerne kunne
redegeare for, at geeldende vejplanforudsaetninger for planlagte nye statsveje og eksisterende
statsvejes senere udbygning respekteres, at trafikanternes sikkerhed ikke forringes, og at
vejinteresser bliver tilgodeset ved eendringer i spredningskorridorer, faunapassager, hegning,
adgangsveje m.v. Arealer udlagt til eksisterende og mulige fremtidige statslige
infrastrukturanlaeg er typisk uforeneligt med skovrejsning, og sadanne arealer skal derfor
udpeges til omrader, hvor skovtilplantning er ugnsket.

DEFINITIONER

En 'facadelgs vej' er en vej med fa tilslutninger/udkearsler.

LINKS
Trafikplan 2025

Politik for Stevns Kommunes vejtraeer
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Kortbilag: Det overordnede vejnet

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Kollektiv trafik

Den kollektive trafik er en vigtig del af den kommunale infrastruktur. Gode bus- og togforbindelser til
Kage og videre mod Kgbenhavn, samt internt i kommunen mellem byudviklingsbyerne (Store
Heddinge, Harlev, Streby Egede og Radvig), er afggrende for at kunne tiltraekke tilflyttere, sikre et
aktivt byliv og i sidste ende ogsa pavirke miljget i en positiv retning.

| 2016 fik Stevns Kommune integreret skolebuskgrslen i den kollektive trafik og har pa den made
opnaet en raekke forbedringer af busbetjeningen. Dette er stadig en af grundtankerne i den kollektive
trafik — og forventes saledes at fortsaette i den kommende planperiode.

Jernbane [\/ Jernbane

Togstation @  Topstation

Mal for kollektiv trafik

Stevns Kommune vil:
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» optimere den kollektive trafik i kommunen indenfor de givne gkonomiske rammer. Det geelder
bade den kollektive trafik mod Kage og Kebenhavn og den kollektive trafik internt i
kommunen séledes, at den kollektive trafik kan blive et attraktivt alternativ til at kere i bil.

» sikre, at den kollektive trafik giver mulighed for pendling til arbejdspladser udenfor
kommunen.

» sikre, at den kollektive trafik giver mulighed for transport mellem landsbyerne i kommunen.

« sikre, at de befordringsberettigede elever i folkeskolen primeert kan kgres med skolebus eller
rutebus.

 sikre tilbud om fleksibel passagerbefordring (Flextur, Plustur etc.) til borgerne i kommunen.

« arbejde for at den offentlige transport skal ggres fossilfri, og det skal vaere nemmere at
transportere sig klimavenligt.

» arbejde for at rutebusser og flex-trafik er fossilfri i 2030.

* bakke op om Lokaltogs mal om, at @stbanen kgrer pa batterier senest i 2030.

 arbejde for at karetiden med Jstbanen fra Rgdvig til Kebenhavn H er kommet ned pé& en time
i 2030.

« arbejde for at der i 2050 er kommet en gst-vest gaende cykelstiforbindelse i Stevns
Kommune.

« prioritere at samarbejde med Region Sjeelland, regionens kommuner og de offentlige
trafikselskaber om udvikling og afprgvning af muligheder for bedre kollektiv mobilitet i
landomraderne og infrastrukturprojekter i regionen.

« arbejde med FN's verdensmal nr. 9 og 11 ved at ggre det attraktivt at benytte den kollektive
transport, blandt andet ved at bevare Jstbanen samt sikre, at der keres med miljgvenlige
busser pa Stevns.

Retningslinjer for kollektiv trafik

7.21

| forbindelse med udbygning af banestraekninger, udvidelse af driften pa eksisterende
banestraekninger samt udvidelse og/eller aendringer i anvendelsen af terminalanleeg ved
banerne skal der tages de ngdvendige stgjmaessige hensyn til tilgraeensende stgjfelsomme
omrader.

7.2.2

Der ma ikke i landzone udlaegges arealer til stajfelsom anvendelse i omrader, der er belastet
med et stgjniveau over 60 dB(A) fra jernbanetrafik. Graenseveerdien for rekreative omrader i
landzone er 55 dB(A). Tilsvarende graenseveerdier skal anvendes ved anlzaeg af nye baner
gennem stgjfelsomme omrader. Kan ovenngaevnte stgjniveauer ikke sikres ved
afstandsdeempning, skal kravene om forebyggelse af stagjgener, safremt det er muligt, fastsaettes
som beskrevet i Miljgstyrelsens geeldende vejledning om ’Stgj og vibrationer fra jernbaner’.

7.2.3
Eventuelle eendringer og udvidelser i anvendelsen af terminalanlaeg skal ske under hensyntagen
til trafikforholdene i gvrigt i det bergrte byomrade.

724
For at forbedre omstigningsfaciliteterne mellem tog og bus skal det sa vidt muligt s@ges at
placere busholdepladser i tilknytning til jernbanestationer.

7.2.5
For at forbedre muligheden for kombination af cykggbil og tog skal der ved stationer sikres
parkeringsmuligheder for savel cykler som biler.



7.2.6
Ved forbedring af terminaler skal det i samarbejde med det relevante trafikselskab sikres, at
cykelparkering placeres bedst muligt i forhold til terminalernes skiftemulighed.

7.2.7
Der kan efter naermere forhandlinger mellem kommunen og det enkelte baneselskab etableres
supplerende standsningssteder pa de eksisterende banestraekninger.

Redeggrelse for kollektiv trafik

Den kollektive trafik har stor betydning i forhold til Stevns Kommunes vision om at veere en
attraktiv bosaetningskommune, der udover en storslaet natur ogsa kan tilbyde kollektiv trafik som
alternativ til bilen.

Ostbanen

Stevns Kommune har pa trods af sin geografiske placering en relativ god forsyning med kollektiv
transport. Det skyldes isaer Lokaltogs linje fra Kege til Harlev, og videre herfra til henholdsvis
Radvig og Faxe Ladeplads (dstbanen). Seerligt togtrafik har stor betydning for pendleres
incitament for at skifte fra bil til kollektiv trafik.

Med nye skinner og derved bedre komfort i togene samt 15 minutters drift mellem Harlev og
Kgge ma Jstbanen forventes at kunne treekke endnu flere pendler over i toget i forhold til
tidligere. Det er endvidere planen at der vil komme nyt batteritog pa @stbanen indenfor en
arraekke, som yderligere vil forbedre komforten.

Stationer og deres naeromrader har saledes de seneste ar haft et betydeligt fokus — ogsa i
Stevns kommune, hvor generel byudvikling vurderes blandt andet ud fra et snske om at
fastholde stationerne som vaerende en del af centrum, i byen og for udviklingen. Dette ses
tydeligst i Radvig, hvor den nye station er blevet flyttet taettere pa nye boligomrader og
idreetsfaciliteter.

b
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De gule busser (MOVIA)

1 2016 blev der lavet et stort arbejde med at analysere busdriften i Stevns kommune for at
forbedre busforbindelsen mellem Kgge, Stragby og Streby Egede, samtidig med at
skolebusserne

Skolebuskarsel er en integreret del af det offentlige transport hvilket er derfor at nogle ruter kun
karer om morgen og eftermiddag.

Rutenettet i Stevns kommune har efter Corona vist sig steerkt, da passagertallet meget hurtigt
kom op pa naesten sammen niveau som fgr Corona, hvilket ogsa er grunden til at der kun
forventes sma justeringer ind i den kommende kommuneplan.

Der er i lighed med @stbanen ogsa forventning til at alle busserne fra MOVIA vil kgre pa strem
senest i 2029 hvilket vil hjzelpe til opfyldelse at kommunens klimamal og sikre en mere
behagelig transport.

Lokaltog

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Jernbaneanlaeg

Det er en national interesse, at der sker en koordinering mellem den kommunale og den
statslige transportplanleegning, og at kommuneplanlzegningen udarbejdes under hensyn til
den overordnede infrastruktur for jernbaner. Kommunernes planleegning skal sikre
overensstemmelse mellem byudviklingen og offentlige investeringer i infrastruktur og
transport, sa staten ikke palaegges en vaesentlig merudgift i forbindelse med drift og
udbygning af eksisterende eller anlaeg af nye jernbaneanlaeg.
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LINKS
Trafikplan 2025

Lokaltog

Movia
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Kortbilag: Kollektiv trafik

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)




Trafikstier og cykelruter

Trafikstier er beregnet til at fa cyklister og gaende hurtigt fra A til B. Det vil sige, at en trafiksti er sa
direkte som mulig mellem f.eks. to byer. Trafikstier er forskellige fra rekreative stier, som har til formal
at give cyklisten en oplevelse. Det kan f.eks. vaere en slynget sti gennem et naturskent omrade.

Cykelstier har en positiv betydning pa mange omrader. Farst og fremmest forbedres
trafiksikkerheden ved anleeg af cykelstier, da de s@rger for at separere trafikanterne. Den
tryghedsfaelelse som cykelstier er med til at generere er ofte en forudsaetning for at fa flere til at cykle.
Nar flere borgere veelger at cykle, har det en positiv effekt p4 miljget og folkesundheden. Her kan du
finde en gennemgang af eksisterende cykelstier og cykelruter samt et overblik over muligheder for at
udvikle dem.

Trafikstier Trafiksti

Mational cykelrute

/\/ Regional cykelrute

Mal for trafikstier og cykelruter

Regionale cykelruter

Stevns Kommune vil:
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« fremme et trafikstinet, der indbyder til mere miljgvenlige transportformer, og som kan anspore
befolkningen til at vaelge et transportmiddel, der bidrager til folkesundheden.

« fremme et overordnet trafikstinet, der sikrer god fremkommelighed og hgj trafiksikkerhed.

* have fokus pa barn og unge, sa deres muligheder for at veere selvtransporterende til
daginstitutioner, skoler, ungdomsuddannelser og fritidsformal mv. forbedres, nar nye stier
planlaegges.

« udbygge trafikstinettet Isbende med henblik pa at sikre hgj trafiksikkerhed og god
fremkommelighed for gdende og cyklende isaer i omraderne omkring daginstitutioner og
skoler samt, hvor folk feerdes i forbindelse med fritidsaktiviteter.

« forbedre og udbygge trafikstierne (cykelstinettet) langs med landevejene samt det nationale
og regionale cykelrutenet.

» arbejde med FN's Verdensmal nr. 9 og 11 ved at opgradere infrastrukturen og sikre
trafiksikkerheden samt tilgaengelige og beeredygtige transportsystemer.

Retningslinjer for trafikstier og cykelruter

7.31
De eksisterende og planlagte trafikstier er udpeget pa retningslinjekortet.

7.3.2
Eksisterende nationale og regionale cykelruter er anvist pa retningslinjekortet.

7.3.3
Der skal i planlaegningen af nye lokale trafikstier sikres en sammenhaeng med de regionale
trafikstier samt mellem de nationale og regionale cykelruter.

7.3.4
Der skal i planlaegningen af trafikstier sa vidt muligt sikres sammenhaeng med det rekreative
stinet.

7.3.5
Ved udformning og placering af trafikstier skal der tages hensyn til naturen, herunder gkologiske
forbindelser, landskabelige vaerdier og kulturmiljger.

7.3.6
Trafikstier langs eksisterende veje anleegges som enkelt- eller dobbeltrettede cykelstier,
feellesstier eller cykelbaner.

7.3.7
Trafikstier i eget tracé anlaegges primaert som dobbeltrettede cykelstier eller faellesstier.

Redeggrelse for trafikstier og cykelruter

Trafikstierne skal medvirke til at give pendlerne forskellige muligheder for valg af
transportmiddel. Da stierne primeert er rettet mod at tilgodese hurtigst mulig cykeltransport,
ligger de primaert langs de stgrre veje. Trafikstierne skal have en standard, som giver de bedst
mulige forhold for cyklisterne, herunder sikkerhed, direkte rute, vintervedligeholdelse, god
belzegning, belysning osv. Etablering af stianleeg er et af midlerne til at fremme cykeltrafikken og
dermed regeringens mal om reduktion af transportsektorens CO2-udledning. Se i gvrigt Stevns
Kommunes Planstrategi 2020.

Jget cykeltrafik er en naturlig del af malet om at @ge den enkelte borgers aktivitet og dermed
egen sundhed, hvilket er indsatsomrader som Stevns Kommune har stor fokus pa. Dette sker i
teet koordinering med malene og visionerne i Stevns Kommunes sundhedspolitik. Nye stier skal
gerne anlaegges hvor behovet er starst saledes at¥B6St muligt far glaede af dem.



Eksisterende trafikstier er koordineret med nabokommunerne, sa trafikanterne oplever en
naturlig sammenhaeng pa tvaers af kommunegreenserne. Der Igber desuden én national
cykelrute gennem Stevns Kommune (N9), der samtidig er en delstreekning af den internationalt
kendte cykelrute, Berlin-Kgbenhavn. Ruten anvendes primaert af turister.

Der er gennem de senere ar bygget nord-sydgaende cykelstier, sdledes at man nu kan kgre
naesten uden afbrydelser fra Kage til Rgdvig og fra Kage til Harlev pa nye cykeltrafikstier.
Derimod mangler der tvaergaende cykeltrafikstier pa de smalle veje, hvor der ofte keres hurtigt i
bil.

Cykelsti

LINKS
Trafikplan 2025

Cykelruten Berlin-Kgbenhavn

Friluftsguiden - cykling
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Kortbilag: Trafikstier og cykelruter

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Klima og energi

Klima og energi er temaer, der bergrer mange af vores daglige behov. Det handler bade om vores
pavirkning pa klimaet, og om hvordan vi handterer klimaforandringerne. Retningslinjerne for klima og
energi er delt op i fire emner.

Vedvarende Energi
Under afsnittet findes retningslinjer for vindmgller og store solcelleanlseg samt feelles biogasanleeg i
Stevns Kommune.

Energiinfrastruktur
Under afsnittet findes retningslinjer for energiinfrastruktur over og under jorden i Stevns Kommune.

@vrige tekniske anlaeg

Under afsnittet findes retningslinjer for gvrige tekniske anlaeg, herunder tele- og antennemaster samt
sendeanleeg mv., med beskrivelse af, hvilke hensyn Stevns Kommune lzegger veegt pa, nar et nyt
teknisk anlaeg skal seettes op.

Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion

Under afsnittet findes retningslinjer for, hvordan Stevns Kommune forholder sig til de vejrmaessige
situationer, f.eks. oversvgmmelse og erosion, som klimaet udseetter os for nu og i fremtiden. Du kan
blive klogere pa, hvordan det ser ud for din ejendom i forhold til ekstrem regn eller stormflod.

Traktor pa oversvemmet Tingvej

FN'S VERDENSMAL
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7, Baeredygtig energi

9. Industri, innovation og infrastruktur
11. Baeredygtige byer og lokalsamfund
12. Ansvarligt forbrug og produktion
13. Klimaindsats

15. Livet pa land

17. Partnerskaber for handling
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Vedvarende energi

| Stevns Kommune er der i perioden 1996-2000 opfart starre landvindmgller. Der er ingen store
solcelleanleeg i kommunen.

Det fremgar af Klimaplan 2023, at for at nd malet om, at Stevns Kommune bliver selvforsynende
med gren strem i 2030, skal der produceres omkring 150 GWh fra solceller og/eller landvindmgller i
2030. | denne fremskrivning indgar ogsa strem til at drive de dengang planlagte fijernvarmeanlaeg,
som nu er opgivet. Produktion af 150 GWh svarer til f.eks. omkring 175 ha solceller eller 12 styk 3,5
MW landvindmgller. | 2019 blev der til sammenligning produceret 23 GWh gren strgm fra solceller og
vindmgller i Stevns Kommune.

Det er et tiltag i Stevns Kommunes Klimaplan 2023, at retningslinjerne for vindmeller i
kommuneplanen skal opdateres i 2025, og at der skal fastleegges retningslinjer for store
solcelleanlaeg i kommuneplanen. Det samme fremgar af Stevns Kommunes Planstrategi 2023.

Stevns Kommunes malsaetning om produktion af gran strgm vil kunne nas med forskellige
kombinationer af store solcelleanlaeg og vindmaller, og det er vaesentligt med denne fleksibilitet til
konkret at arbejde med de projektforslag, der passer bedst ind i en stevnsk kontekst. Stevns
Kommunes malseetning for produktion af gran strgm skal nas med et stort fokus p4, at de tekniske
anlaeg, som f.eks. store solcelleanlzeg eller vindmgller over 25 meter totalhgjde, pavirker borgere,
landskaber, kulturveerdier og verdensarven mindst muligt. De reviderede retningslinjerne for
vindmgller og de nye retningslinjer for store solcelleanlaeg i Kommuneplan 2025 er udarbejdet ud fra
denne forstaelse.

Til at supplere retningslinjerne i kommuneplanen for opstilling af store solcelleanlaeg og vindmgller i
Stevns Kommune gnsker kommunalbestyrelsen at fastlaegge nogle kriterier i et
administrationsgrundlag for arbejdet med vedvarende energi. Administrationsgrundlaget kan
fastlaegge nogle rammer for fremgangsmaden for planlaegning for vedvarende energi, f.eks. ift.
ansggningsproces, borgerinddragelse, prioritering mellem konkrete projekter mv.
Administrationsgrundlaget vil afspejle politiske hensyn, som kommunalbestyrelsen veegter hgijt i
forbindelse med stillingtagen til konkrete projekter, og som kan anvendes til at styre processen for
myndighedsbehandling af projektforslag mv. Kommunalbestyrelsen vil arbejde med at fastlaegge
sadanne kriterier sidelgbende med udarbejdelsen og vedtagelsen af Kommuneplan 25.

Mal for vedvarende energi
Stevns Kommune vil:

» veere selvforsynende med grgn strem i 2030.

« veere nettoeksporter af grgn strem i 2050.

« prioritere at stgtte op om lokale aktarer, som gnsker at etablere solcelleanlaeg eller
landvindmgiller.

 prioritere inddragelse og kompensering af bergrte lokalsamfund ved godkendelse af konkrete
projekter, herunder mulighed for at f& medejerskab eller andel i fortjenesten.
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Vindmagller i det stevnske landskab

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Vedvarende energianlaeg

Det er en national interesse, at der sikres arealer til udbygning af vedvarende energianleeg.
Den nationale interesse for vedvarende energianlaeg omfatter biogasanlaeng samt
elproducerende solceller og vindmgller. Arealreservationerne til de sterste vedvarende
energianlaeg, herunder vindmgller og solceller, er afggrende for at sikre tilstraekkelig
kapacitet og andel af vedvarende energi i Danmarks energisystem. Derfor skal kommunerne
i deres planlaegning tage hensyn til udbygning af vindmgller og solcelleanleeg, da anleeggene
er ngdvendige for den nationale energiforsyning og for den grenne omstilling. For at sikre, at
produktionen af grgn strem kan integreres optin@t2skal der ske en



sammenhaengende udbygning af vindmgller og solcelleanlaeg ift. den ngdvendige
infrastruktur og elforsyningsnettet. Energiforsyningsnettet varetages som en selvstaendig
national interesse.

Det er en national interesse, at der i kommuneplanlagningen udpeges arealer til faelles
biogasanleeg, som bl.a. kan medvirke til reduktion af drivhusgasser. Der skal i planlaegning
for arealerne tages hensyn til bl.a. naboer, grundvand og natur- og landskabsinteresser.
Feelles biogasanleeg skal som udgangspunkt placeres i erhvervsomrader til klasse 7-
industrivirksomheder, medmindre szerlige forhold taler imod f.eks. infrastruktur og
gyllegrundlag.

Stevns Kommunes Klimaplan 2023
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Store solcelleanlaeg

Her kan du se de omrader i kommunen hvor der ikke @nskes etablering af store solcelleanlzeg.

| Koge

Negativ Omrader Solcelleanlaeg . Solcelleanlz=g Usnsket

Mal for store solcelleanlaeg
Stevns Kommune vil:

« veere selvforsynende med gren strgm i 2030.

« veere nettoeksporter af grgn strem i 2050.

 prioritere at statte op om lokale aktgrer, som gnsker at etablere solcelleanlaeg.

« prioritere inddragelse og kompensering af bergrte lokalsamfund ved godkendelse af konkrete
projekter, herunder mulighed for at f& medejerskab eller andel i fortjenesten.

Retningslinjer for store solcelleanlag

8.1.1

Omrader, hvor store solcelleanlaeg er ugnskede, er udpeget pa retningslinjekortet. Inden for
omraderne (sakaldte negativ-omrader) kan der ikke opstilles store solcelleanlaeg. Negativ-
omraderne er udpeget ud fra andre interesser og eksisterende bindinger fastlagt i
kommuneplanen, der ikke er forenelige med store solcelleanleeg, dvs. udpegede kulturmiljger,
kirkeomgivelser, omrader med landskabsinteresser, uforstyrrede landskaber, Natura 2000-
omrader samt eksisterede eller potentielle naturorg?fer.



8.1.2
| de gvrige, ikke-udpegede omrader (neutral-omrader) er det muligt at opstille solcelleanleeg
efter en konkret vurdering.

8.1.3

Store solcelleanlaeg skal som udgangspunkt opstilles uden for kystnaerhedszonen. Opstilling
inden for kystnaerhedszonen er kun mulig, hvis der ikke kan findes en egnet placering uden for
kystneerhedszonen, og hvis der kan redegeres for en seerlig planleegningsmaessig eller
funktionel begrundelse. Ved opstilling inden for kystnaerhedszonen skal store solcelleanleeg
opstilles i starst mulig afstand fra kystlinjen og fortrinsvis bag eksisterende bebyggelse og
beplantning.

8.1.4

Inden for omrader, som i kommuneplanen er udpeget til Skovrejsning gnsket, kan der kun
opstilles store solcelleanlaeg efter en konkret vurdering. Opstilling forudseetter, at der samtidig
udpeges erstatningsarealer til Skovrejsning gnsket andetsteds i kommunen i neutral-omrader for
skovrejsning.

8.1.5

Der skal tages hensyn til natur- og kulturarvsinteresser ved opstilling af store solcelleanlaeg.
Mulighederne for at bidrage til aget biodiversitet og understette gkologiske forbindelser skal
teenkes ind.

8.1.6

Store solcelleanlzeg skal som udgangspunkt udformes og indpasses med hensyntagen til det
omkringliggende landskab. Eksisterende bebyggelse, levende hegn eller anden bevoksning,
skal som udgangspunkt indarbejdes i den samlede afskeermning af store solcelleanlaeg.

8.1.7

Store solcelleanlzeg skal som udgangspunkt placeres med en minimumafstand pa 150 meter fra
byer, sommerhusomréader, kolonihaveomrader og anden beboelse. Der kan afviges fra
afstandskravet ved en konkret vurdering.

8.1.8
Ved opstilling af store solcelleanlaeg skal der tages hensyn til offentlighedens adgang til den
omgivende natur.

8.1.9

Planleegningen for solcelleanleeg bar tage hensyn til, at solcelleanlaegget ikke hindrer udbygning
af eksisterende el- og gastransmissionsanlaeg, herunder hgjspaendingsstationer, eller hindrer
adgangen hertil for gvrige tekniske anleeg.

Redeggrelse for store solcelleanlaeg

Kommuneplan 2025 indeholder som noget nyt retningslinjerne for store, lokalplanpligtige
solcelleanlaeg.

Retningslinjerne gaelder ikke for mindre solcelleanlaeg, som ikke er lokalplanpligtige. Det kan
f.eks. veere mindre anleeg, som placeres i tilknytning til eksisterende byggeri, og som primaert
skal deekke eget forbrug. Sadanne solcelleanleeg kan dog bl.a. kreeve byggetilladelse eller
landzonetilladelse, athaengig af udformning eller placering. Det vil vaere en konkret vurdering,
hvornar solcelleanlaeg er sa store eller har en karakter, der ger, at der er lokalplanpligt.
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Retningslinjerne folger op pa loveendringer pa omradet, herunder solcellebekendtgarelsen
(bekendtgarelse nr. 440 af 03. maj 2024 om planleegning for lokalplanpligtige solcelleanlaeg i det
abne land), der bl.a. fastseetter, at det er en national interesse i den kommunale planlaegning, at
der sikres arealer til udbygning med solcelleanlaeg.

Der er foretaget negativ-udpegninger pa retningslinjekortet i kommuneplanen af omrader, hvor
store solcelleanleeg er ugnskede, og hvor det séledes ikke er muligt at opstille store solceller.
Med denne tilgang er det tydeligt, i hvilke omrader det pga. af andre interesser og bindinger i
kommuneplanen ikke er muligt at opstille store solcelleanlaeg.

Uden for negativ-omraderne, i de sakaldte neutral-omrader pa retningslinjekortet, er det muligt
at ansgge om opstilling af solcelleanlaeg, hvorefter kommunen konkret vurderer
realiserbarheden af det ans@gte projekt og dets placering ift. planforhold mv. Ved at udpege
neutral-omrader gives opstillere et raderum til at foresla egnede placeringer til opstilling af store
solcelleanlaeag med mulighed for tilpasning af projektet til det konkrete omrade. Safremt der ikke
er faglige forhold, der taler imod et projekts realisering det pagaeldende sted, bliver det op til
kommunalbestyrelsen at beslutte, om det konkrete projekt gnskes realiseret.

Negativ-omrader for store solcelleanlzeg

Beskyttelsen af de vaerdifulde kulturmiljger og landskaber i Stevns Kommune savel som sarbar
natur og biodiversitet er essentielt, nar der skal opstilles solcelleanleeg. Det er baggrunden for
udpegningen af negativ-omrader, hvor det ikke er muligt at opstille store solcelleanlaeg.

Negativ-omraderne er saledes omrader, der i kommuneplanen enten er udpeget som
kulturmiljger, omrader med landskabsinteresser, kirkeomgivelser, uforstyrrede landskaber,
Natura 2000-omrader eller eksisterende eller potentielle naturomrader.

Neutral-omrader for store solcelleanlaeg

Uden for negativ-omraderne, i sakaldt neutral-omrader, er der ikke pa forhand fundet forhold,
der umuligggr opstilling af store solcelleanlaeg. Der skal dog foretages en konkret vurdering af
det enkelte projekt og dets placering, hvor pavirkning ift. f.eks. omrader med geologiske
interesser, lavbundsarealer, gkologiske forbindelser, starre sammenhaengende landskaber og
omrader med grundvandsinteresser mv. skal vurderes.

Inden for omrader, som er udpeget til Skovrejsning @nsket, kan det efter en konkret vurdering
besluttes, at der skal opstilles store solcelleanlaeg. Det forudsaetter dog, at der samtidig udpeges
erstatningsarealer til Skovrejsning gnsket andetsteds i kommunen. Omrader udpeget til
Skovrejsning gnsket indgar saledes ogsa i neutral-omrader til opstilling af store solcelleanlaeg.
Denne tilgang er valgt pa baggrund af, at der i Stevns Kommune tidligere er udpeget et stort
areal til Skovrejsning @nsket. Fremadrettet skal der potentielt ogsa findes egnede arealer til
store solcelleanlaeg i Stevns Kommune, og derfor er der behov for at arbejde for
multifunktionalitet i de store udpegninger i det abne land, hvor det er muligt, og med fleksibilitet
til bade at kunne lgse klima- og biodiversitetsudfordringerne. Se ogsad mere herom i afsnittet om
skovrejsning under temaet om natur.

For at bevare de abne kyster i Danmark og friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg ma
der som udgangspunkt ikke opstilles store solcelleanlaeg i kystnaerhedszonen.
Kystneerhedszonen er fastlagt i planloven og daekker som udgangspunkt kyststraekningen fra
strandkanten og ca. 3 km ind i landet (se ogsa afsnittet om kystnaerhedszonen under temaet om
turisme). Det er kun muligt at opstille store solcelleanleeg inden for kystnaerhedszonen, safremt
der ikke kan findes egnede placeringer uden for kystnaerhedszonen, og det forudsaetter, at der
er en saerlig planlaegningsmeessig eller funktionel ﬁé&rundelse for opstilling i kystneerhedszonen.



Ved opstilling af store solcelleanleeg skal mulighederne for at bidrage til @get biodiversitet og
understgtte gkologiske forbindelser taenkes ind. De gkologiske forbindelser og potentielle
gkologiske forbindelser er udpeget i kommuneplanen for at vaere spredningsveje for vilde
planter og dyr. Det er veesentligt, at store solcelleanlzeg understatter disse, hvis muligt, og ikke
placeres pa en made, sa de negativt pavirker disse omrader. Endvidere skal offentlighedens
adgang til den omgivende natur sikres, f.eks. ift. adgangsveje til eksisterende natur eller til ny
natur etableret som en del af et stort solcelleanlaeg.

Store solcelleanleeg skal som udgangspunkt udformes og indpasses med hensyntagen til det
omkringliggende landskab, og der skal sikres passende afstand til beboelsesomrader.

Servitutarealer for eltransmissionsanlaeg

Planlaegningen af stgrre solcelleanlaeg skal tilgodese, at servitutarealet for
eltransmissionsanlaeg friholdes.

Der tillades ikke solcelleanlzeg i servitutarealet for eltransmissionsanlaeg. Etablering af stier og
serviceveje i servitutarealet kraever dispensation fra den tinglyste servitut. Hegning kan i visse
tilfeelde ogsa kraeve dispensation. | servitutarealet for jordkabelanlaeg tillades der ikke
beplantning med dybdegaende ragdder.

Lynafledere og master bgr overholde de anbefalede sikkerhedsafstande til
eltransmissionsanlaeg.

Hensyn til forsvarsministeriets radarovervagning
samt radio- og telekommunikation

For at sikre at konkret planlaegning tager hensyn til de nationale interesser, er Stevns Kommune
opmaerksom pa at sikre inddragelse af relevante statslige myndigheder sa tidligt som muligt i
planlaegningsprocessen. Det geelder f.eks. Etablissement- og Terreenkommandoen under
Forsvarsministeriet for s& vidt angéar planlaegningsprocessen for et VE-anlaeg (vindmgller og
store solcelleanlaeg), sa det sikres, at der ikke planlaegges pa en made, der pavirker
Forsvarsministeriets radarovervagning samt radio- og telekommunikation mv.
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Solceller langs Kagevej

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Vedvarende energianlaeg

Det er en national interesse, at der sikres arealer til udbygning af vedvarende energianleeg.
Den nationale interesse for vedvarende energianlaeg omfatter biogasanleeng samt
elproducerende solceller og vindmgller. Arealreservationerne til de storste vedvarende
energianlaeg, herunder vindmgller og solceller, er afgarende for at sikre tilstreekkelig
kapacitet og andel af vedvarende energi i Danmarks energisystem. Derfor skal kommunerne
i deres planlaegning tage hensyn til udbygning af vindmeller og solcelleanleeg, da anleeggene
er ngdvendige for den nationale energiforsyning og for den grgnne omstilling. For at sikre, at
produktionen af grgn strem kan integreres optimalt, skal der ske en

sammenhaengende udbygning af vindmgller og solcelleanlaeg ift. den ngdvendige
infrastruktur og elforsyningsnettet. Energiforsyningsnettet varetages som en selvstaendig
national interesse.

Stevns Kommunes Klimaplan 2023
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Vindmagller

Her kan du se de omrader hvor der star starre vindmaller i Stevns Kommune.

Vindmglle Omrader 25m-125m

Vindmglle konsekvensomrade Vindmelle Kensekvensomrade

Mal for vindmoller
Stevns Kommune vil:

¢ veere selvforsynende med gren strgm i 2030.

« veere nettoeksportgr af grgn strgm i 2050.

e prioritere at stgtte op om lokale aktgrer, som gnsker at etablere landvindmgller.

 prioritere inddragelse og kompensering af bergrte lokalsamfund ved godkendelse af konkrete
projekter, herunder mulighed for at f& medejerskab eller andel i fortjenesten.

Retningslinjer for vindmeller

8.21
Vindmgller med totalhgjde over 25 meter skal opstilles inden for omrader udpeget til vindmeller i
kommuneplanen.
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8.2.2

Der er udpeget tre omrader til vindmeller pa mere end 25 meter totalhgjde og som
udgangspunkt op til 125 meter totalhgjde pé retningslinjekortet. Der er opstillet vindmgller i
omraderne.

8.2.3

Opstilling af vindmaller over 25 meter totalhgjde uden for de udpegede vindmglleomrader kan
finde sted efter en konkret vurdering og forudsaetter supplerende planlaegning, herunder
udarbejdelse af kommuneplantillzeg med udpegning af omrade til vindmaller.

8.2.4

Vindmeller over 25 meter totalhgjde kan som udgangspunkt ikke opstilles i omrader, der i
kommuneplanen er udpeget som kulturmiljger, kirkeomgivelser, omrader med
landskabsinteresser, uforstyrrede landskaber, stgrre sammenhangende landskaber, Natura
2000-omréader, eksisterede eller potentielle naturomrader samt gkologiske forbindelser. Der skal
altid ske en konkret vurdering ved opstilling af vindmeller over 25 meter totalhgjde.

8.2.5

Vindmgller skal som udgangspunkt opstilles uden for kystnaerhedszonen. Opstilling inden for
kystnaerhedszonen er kun mulig, hvis der ikke kan findes en egnet placering uden for
kystneerhedszonen, og hvis der kan redeggres for en seerlig planleegningsmaessig eller
funktionel begrundelse. Ved opstilling inden for kystneerhedszonen, skal vindmgller placeres i
sterst mulig afstand fra kystlinjen.

8.2.6

Inden for omrader, som i kommuneplanen er udpeget til Skovrejsning gnsket, kan der opstilles
vindmgller over 25 meter totalhgjde efter en konkret vurdering. Opstilling forudsaetter, at der
samtidig udpeges erstatningsarealer til Skovrejsning gnsket andetsteds i kommunen i neutral-
omrader for skovrejsning.

8.2.7
Vindmagller over 25 meter totalhgjde ma ikke opstilles naermere nabobeboelse end 4 gange
vindmgllens totalhgjde. Der kan afviges fra afstandskravet ved vindmglleejers egen beboelse.

8.2.8
Vindmgller ma ikke opstilles naermere skel mod jernbanestraekninger end totalhgjden plus 10 m.

8.2.9

Der skal tages hensyn til den samlede landskabsmaessige oplevelse ved placering af vindmgller
over 25 meter totalhgjde, hvor afstanden er mindre end 28 gange totalhgjden til eksisterende
eller planlagte vindmagller.

8.2.10
Vindmgller over 25 meter totalhgjde opstillet i grupper skal opstilles i et let opfatteligt geometrisk
menster og udformes, sa de fremstar harmoniske i forhold til landskabet.

8.2.11
Husstandsvindmeller ma vaere maksimalt 25 meter totalhgjde, og kan kun opstilles uden for
omréader udpeget til vindmgller.

8.2.12
Husstandsvindmgller uanset typen kan kun opstilles efter en konkret vurdering og under
forudsaetning af, at de overholder de gaeldende stgjkrav, og ikke skaemmer landskabet.

8.2.13
Hgje elektrisk ledende objekter naer Eltransmissions jordkabelanleeg bar ikke placeres naermere
end 50 m fra respektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for beskyttelse mod

speendingsstigning i jorden.
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Konsekvensomrader omkring vindmeller

8.2.14
Konsekvensomrader pa 500 meter omkring omrader til vindmeller over 25 meter totalhgjde er
udlagt pa retningslinjekortet.

8.2.15
Inden for konsekvensomraderne ma der ikke der ikke etableres ny stgjfalsom bebyggelse eller
arealanvendelse.

Redegorelse for vindmgller

Det er kommunernes opgave at planlaegge for vindmaeller pa land. Planlaegningen for vindmgller
reguleres af planloven, og af bekendtggrelse nr. 923 af 06. september 2019 om planleegning for
og tilladelse til opstilling af vindmaller.

| Kommuneplan 2021 var der udpeget tre positiv-omrader til vindmgller med en totalhgjde pa
mere end 25 m pa retningslinjekortet. Der er opstillet vindmgller i omraderne. Det fremgar af
Kommuneplan 2021, at udgangspunktet for disse omrader var, at der kan opstilles meller pa op
til 125 meter totalhgjde.

Med Kommuneplan 2025 er retningslinjerne for vindmgller revideret. De tre eksisterende
omrader til vindmeller med tilherende konsekvensomrader er viderefgrt pa retningslinjekortet.
Der er ikke udpeget nye omrader til vindmgller pa retningslinjekortet.

Retningslinjer for opstilling af vindmgller

Vindmgller med totalhgjde over 25 meter skal opstilles inden for omrader udpeget til vindmeller i
kommuneplanen. Idet der ikke er udpeget nye omrader til vindmgller pa retningslinjekortet i
Kommuneplan 2025, vil der i forbindelse med planlaegning for et konkret projekt med opstilling af
vindmgller skulle udarbejdes et kommuneplantillzeg. | den forbindelse udpeges det specifikke
areal, som projektet omhandler, til omrade til vindmaeller pa retningslinjekortet. Dette vil som
udgangspunkt kunne ske parallelt med den gvrige myndighedsbehandling, herunder
udarbejdelse af forslag til lokalplan mv.

Ved projektforslag om opstilling af vindmeller vil der skulle ske en konkret vurdering af det
enkelte projektforslag og dets placering. | den forbindelse skal det vurderes, hvorvidt
projektforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for vindmgller. Det
vurderes samtidig om der kan vaere andre pavirkninger ift. f.eks. omrader med geologiske
interesser, lavbundsarealer og omrader med grundvandsinteresser mv. Safremt der ikke er
faglige forhold, der taler imod et projektforslags realisering det pageeldende sted, bliver det op til
kommunalbestyrelsen at beslutte, om der skal arbejdes videre med planleegning for det konkrete
projekt.

Vindmgller over 25 meter totalhgjde kan som udgangspunkt ikke opstilles i omrader, hvor der
kan ske pavirkning af kulturmiljger, kirkeomgivelser, omrader med landskabsinteresser,
uforstyrrede landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber. Endvidere er det et fokus at
beskytte sarbar natur og biodiversitet, s pavirkning af Natura 2000-omrader og eksisterende
naturomrader savel som omrader udpeget som potentielle naturomrader i kommuneplanen,
undgas. De gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser er udpeget i
kommuneplanen for at vaere spredningsveje for vilde planter og dyr. Det er veesentligt, at

vindmgller ikke placeres pa en made, sa det pavirker disse omrader. Det vil altid skulle foretages
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en konkret vurdering ved opstilling af vindmgller over 25 meter totalhgjde. Der vil kunne ses pa
mulighederne for at tilpasse et konkret projektforslag til det specifikke omrade med hensyntagen
til det omgivende miljg og det omkringliggende landskab.

For at bevare de abne kyster i Danmark og friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg ma
der som udgangspunkt ikke opstilles vindmaller i kystnaerhedszonen. Kystnaerhedszonen er
fastlagt i planloven og daekker som udgangspunkt kyststraekningen fra strandkanten og ca. 3 km
ind i landet (se ogsa afsnittet om kystnaerhedszonen under temaet om turisme). Opstilling af
vindmagller i kystnaerhedszonen er kun mulig, hvis der ikke kan findes andre egnede placeringer,
og hvis der er en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for opstilling i
kystneerhedszonen. Ved opstilling inden for kystnaerhedszonen, skal mgllerne placeres i starst
mulig afstand fra kystlinjen.

Inden for omrader, som er udpeget til Skovrejsning @nsket, kan der opstilles vindmgller efter en
konkret vurdering, safremt der samtidig udpeges erstatningsarealer til Skovrejsning gnsket
andetsteds i kommunen. Der er i Stevns Kommune tidligere udpeget et stort areal til
Skovrejsning gnsket. Fremadrettet skal der potentielt ogsa findes egnede arealer til bl.a.
vindmgller i Stevns Kommune. Der er behov for at arbejde for multifunktionalitet i de store
udpegninger i det abne land, hvor det er muligt, og med fleksibilitet til bade at kunne Igse klima-
og biodiversitetsudfordringerne. Se mere i afsnittet om skovrejsning under temaet om natur.

Der skal tages hensyn til nabobeboelse ved planleegning for vindmgller. Vindmaller over 25
meter totalhgjde ma ikke opstilles naermere nabobeboelse end 4 gange vindmgllens totalhgjde.
Der kan afviges fra afstandskravet ved vindmaglleejers egen beboelse.

Vindmgller over 25 meter totalhgjde opstillet i grupper skal fremsta harmoniske, f.eks. ved at
veere ens med hensyn til starrelse, udseende, materialevalg, omlgbsretning, omdrejningstal,
navhgjde og rotordiameter.

Opstilles vindmaller over 25 meter totalhgjde i en afstand pa mindre end 28 gange totalhgjden til
eksisterende eller planlagte vindmgller, skal der i vurderingen af den landskabelige pavirkning
tages hgjde for den samlede landskabsmeessige oplevelse fra alle vindmgllerne.

Husstandsvindmeller ma veere op til 25 meter totalhgjde, og kan ikke opstilles i omrader
udpeget til vindmgller. Ved husstandsvindmgiller forstas ogsa sakaldte mikro- og minivindmeller.
Opstilling af hustandsvindmagller uanset typen og hgjden kraever ansggning til kommunen efter
bygningsreglementet og bekendtggrelse om stgj fra vindmgller. Der vil altid skulle ske en
konkret vurdering af f.eks. pavirkningen pa landskabs-, natur- og kulturveerdier, og
hustandsvindmgllen skal opfylde krav til stgj og skyggekast. Placering af hustandsvindmaeller i
landzone kraever desuden landzonetilladelse.

Konsekvensomrader omkring vindmgoller

| de udlagte konsekvensomrader for stgj pa 500 meter omkring omrader til vindmegller ma der
ikke etableres ny stgjfalsom bebyggelse eller arealanvendelse.

Der er kun fa muligheder for at opstille nye
vindmgller i Stevnhs Kommune

Nar geeldende lovkrav og retningslinjer for opstilling af vindmeller over 25 meter totalhgjde ses
samlet, er der meget begraenset mulighed for opstilling i Stevns Kommune. Stevns Kommune
har foretaget en overordnet screening af mulige omrader til opstilling af nye vindmgller i
kommunen. Omraderne er fundet ved at udelukkeé%%omréder, hvor det ikke umiddelbart



vurderes muligt at opseette nye vindmgller. Der er i den forbindelse taget udgangspunkt i
opstilling af vindmeller pa 150 meter totalhgjde, som, efter Stevns Kommunes oplysninger,
generelt er standardhgjden for de landvindmaeller, der opfgres i dag. Hajden er iseer vaesentlig
ift. at overholde afstandskravet til nabobeboelse, der er 4 gange vindmgllens totalhgjde. De
markerede omrader pa kortet neden for er med andre ord omrader, hvor opstilling af vindmeller
ikke vurderes udelukket pga. andre interesser. | disse omrader kan der veere mulighed for at
opstille vindmaller, hvis Stevns Kommune modtager en konkret ansggning med et
projektforslag, men kun efter en grundig afklaring og vurdering af det enkelte projekt. Kortet kan
abnes i et starre format ved at klikke pa linket i hajre side.

Kort over omrader, hvor der kan vaere mulighed for at opstille vindmgller

Ved den overordnede screening er der ikke umiddelbart fundet eksisterende bindinger i de
markerede omrader, som er i konflikt med opstilling af vindmeller p4 150 meter totalhgjde. |
omraderne vil opstilling af vindmgller umiddelbart kunne ske uden at pavirke kulturmiljger,
kirkeomgivelser, omrader med landskabsinteresser, uforstyrrede landskaber og starre
sammenhaengende landskaber. Opstilling af vindmgller i omraderne vil umiddelbart ogsa kunne
ske uden at pavirke Natura 2000-omrader og eksisterende naturomrader savel som omrader
udpeget som potentielle naturomrader i kommuneplanen samt gkologiske forbindelser.

Nogle af omraderne ligger helt eller delvist inden for kystnaerhedszonen. Safremt der ikke kan
findes egnede placeringer uden for kystneerhedszonen, og hvis der kan redeggres for en szerlig
planlaegningsmeaessig eller funktionel begrundelse, vil der efter en konkret vurdering kunne
opstilles vindmgller inden for omrader i kystnserhedszonen.

Seerligt afstandskravet til nabobeboelse er afgarende for mulighederne for opstilling af store
vindmgller. Ved at justere hgjden pa vindmgllen til en lavere totalhgjde, reduceres
afstandskravet. Der kan afviges fra afstandskraveB&ed vindmelleejers egen beboelse. | andre



kommuner er der eksempler pa opkgb af ejendomme for at overholde afstandskravet. Der vil
saledes muligvis kunne findes flere egnede omrader, f.eks. ved at en ansgger i et konkret
projektforslag ser pa disse parametre.

De mulige omrader, som fremgar af kortet, vil i den videre proces med planlaegning for
vedvarende energi blive undersagt neermere med henblik pa at kvalificere hvert af omradernes
egnethed til opstilling af vindmgller. Hvis omraderne viser sig egnede, vil konkrete projektforslag
evt. pa et senere tidspunkt kunne indga i en samlet prioritering om opstilling af anlaeg til
vedvarende energi. Det gaelder ogsa projektforslag om opstilling af store solcelleanleeg i Stevns
Kommune, som kan understatte kommunens malsaetning for produktion af gren strem.

Respektafstand ved arbejde naer el

For Energinets eltransmissionsanlaeg er der fastsat lodrette og vandrette respektafstande, som
hverken personer, vaerktgj eller materiel ma komme inden for uden en arbejdsinstruktion fra
Energinet. Respektafstandene er fastsat for at give betryggende sikkerhed ved arbejde i
naerheden af elekiriske ledningsanlaeg. (Bekendtgarelse om sikkerhed for udfgrelse af ikke
elektrisk arbejde i naerheden af elektriske anlaeg’, BEK nr. 1112 af den 18.08.2016). For
Energinets eltransmissions-jordkabelanleeg er respektafstanden 1 m. Hgje elektrisk ledende
objekter som vindmeller neer eltransmissions-jordkabelanlaeg begr ikke placeres neermere end 50
m fra respektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for beskyttelse mod
spaendingsstigning i jorden.

Hensyn til forsvarsministeriets radarovervagning
samt radio- og telekommunikation

For at sikre at konkret planlaegning tager hensyn til de nationale interesser, er Stevns Kommune
opmaerksom pa at sikre inddragelse af relevante statslige myndigheder s4 tidligt som muligt i
planlaegningsprocessen. Det geelder f.eks. Etablissement- og Terraenkommandoen under
Forsvarsministeriet for sa vidt angar planlasgningsprocessen for et VE-anlaeg (vindmeller og
store solcelleanlaeg), sa det sikres, at der ikke planlaegges pa en made, der pavirker
Forsvarsministeriets radarovervagning samt radio- og telekommunikation mv.
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Landvindmgiller i det abne land

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Vedvarende energianlaeg

Det er en national interesse, at der sikres arealer til udbygning af vedvarende energianleeg.
Den nationale interesse for vedvarende energianlaeg omfatter biogasanlaeng samt
elproducerende solceller og vindmgller. Arealreservationerne til de sterste vedvarende
energianlaeg, herunder vindmgller og solceller, er afggrende for at sikre tilstraekkelig
kapacitet og andel af vedvarende energi i Danmarks energisystem. Derfor skal kommunerne
i deres planlaegning tage hensyn til udbygning af vindmeller og solcelleanleeg, da anleeggene
er ngdvendige for den nationale energiforsyning og for den grenne omstilling. For at sikre, at
produktionen af grgn strem kan integreres optinggskal der ske en



sammenhangende udbygning af vindmgller og solcelleanlaeg ift. den ngdvendige
infrastruktur og elforsyningsnettet. Energiforsyningsnettet varetages som en selvstaendig
national interesse.

SIKKERHEDSAFSTANDE FRA VINDMGLLER TIL JORDKABLER

i

Sikkerhedsafstande til jordkabler, jfr. retningslinje 8.4.4

Stevns Kommunes Klimaplan 2023

Kort over omrader, hvor der kan vaere mulighed for at opstille nye vindmgller
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Biogasanlaeg

Der er ikke udpeget omrader for industrielle biogasanlaeg i Kommuneplan 2025

Mal for sterre industrielle biogasanlaeg
Stevns Kommune vil:

« afklare mulighederne for, at husdyrgedning fra kommunen i starre omfang kan blive
behandlet pa industrielle biogasanleeg.

» sikre, at omrader med seerlige naturbeskyttelses- og bevaringsinteresser samt landskabelige
og kulturhistoriske veerdier friholdes for udlaeg af sterre industrielle biogasanleeg.

Retningslinjer for storre industrielle biogasanlag

8.3.1

Der er ikke udpeget placeringer til stgrre felles biogasanlaeg. Starre feelles biogasanlaeg kan
forst etableres efter en naermere analyse af de tilgaengelige ressourcer i samarbejde med Faxe,
Kage og Ringsted kommuner.

Redegorelse for sterre industielle biogasanlag

Redegorelse for storre industrielle biogasanlag

Det folger af planloven, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for beliggenheden af
tekniske anlaeg, herunder arealer til feelles biogasanlaeg (sterre industrielle biogasanleeg).

Biogas produceres ud af organiske restprodukter som isaer husdyrgedning, men ogsa andre
organiske restprodukter som halm, roetoppe, madaffald, affald fra industriel fadevareproduktion
mv. Biogas regnes for CO2-neutralt, og samtidig kan udledningen af drivhusgasser forbundet
med handtering af husdyrg@dning reduceres ved at levere husdyrggdningen til biogasanlaeg.
Regeringen har tidligere med Klimaaftale om gren strem og varme 2022 fastsat en ambition om,
at Danmark senest i 2030 skal vaere 100 % pct. forsynet med gren gas, sa den fossile naturgas
kan udfases.

| Stevns Kommune findes der hverken mindre biogas-gardanlaeg eller sakaldte 'feelles
biogasanlaeg’, som enten kan ejes af nogle fa landmaend i forening med henblik pa at behandle
husdyrgadning fra disse garde, eller som kan antage en industriel sterrelse, hvor der behandles
store maengder organisk affald.

De seneste ar er udviklingen pa biogasomradet isaer géet i retning af etablering af store
industrielle biogasanleeg. Pa de industrielle biogasanleeg, som ligger teettest pa Stevns
Kommune, er kapaciteten udvidet, eller der arbejdes pa udvidelser. Det geelder i Solrad
(200.000 tons arligt), Keng i Vordingborg Kommune (udvidet fra 300.000 til 450.000 tons arligt i
2023), Ringsted (100.000 tons arligt med gnske om at udvide det eksisterende anlaeg) samt
planer om et nyt anleeg i Herluflille i Neestved (evt. op til 600.000 tons arligt).

De senere ar har der veeret en nedgang i antallet af stgrre husdyrbrug i Stevns Kommune, sa
der i dag er under 10 tilbage. Samtidig er der etableret et antal store nye gyllebeholdere i Stevns
Kommune beregnet til at modtage afgasset biomasse fra de industrielle biogasanlaeg i Solrgd,
Vordingborg, Ringsted og Naestved. Den afgassec@e";@iomasse transporteres saledes jeevnligt



over laengere afstande, hvilket kan give mulighed for, at det kan betale sig at hente gylle fra de
tilbagevaerende husdyrbrug i Stevns Kommune, selvom de ligger mere end 30 km fra et
industrielt biogasanlaeg, idet man herved kan undgé tomme returkgrsler med tankvognene.
Transport pa 30 km betragtes normalt som graensen for, hvad der er rentabelt at transportere
pga. gyllens hgje vandindhold.

Med udgangspunkt i bl.a. Naturstyrelsens guide for Kommuneplanlaegning for biogasanleeg har
Stevns Kommune foretaget en screening af mulighederne for at placere et industrielt
biogasanleeg i Stevns Kommune. Screeningen viser, at der ikke er omrader i Stevns Kommune
som umiddelbart egner sig godt til etablering af et stort industrielt biogasanlaeg.

Pa baggrund af ovenstaende er der ikke udpeget omrader til placering af starre industrielle
biogasanlaeg i Kommuneplan 2025. Pga. nedgang i husdyrbrug i Stevns Kommune og pga. stor
tilvaekst i kapacitet pa industrielle biogasanleeg i kommuner beliggende rundt om Stevns
Kommune er der ikke umiddelbart vurderet at vaere et behov. For adskillige af de
omkringliggende anleeg er det desuden rentabelt at transportere biomasse mellem jordbrugerne
pa Stevns og biogasanlaeggene. Derudover vurderes mulighederne for placering af et stagrre
industrielt biogasanlaeg i Stevnhs Kommune at veere begraensede.

Hvis Stevns Kommune modtager en ansggning om etablering af et starre industrielt
biogasanlaeg, vil det veere muligt efter en konkret vurdering og forudsaetter supplerende
planlaegning, herunder udarbejdelse af kommuneplantillaeg med udpegning af omrade til starre
feelles biogasanleeg.

Biogasanlaeg naer eltransmissionsanlag

Der henvises til afsnittet anlaegssikkerhed i redegarelsen for hgjspaendingsledninger under
afsnittet Energiinfrastruktur.

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Det er en national interesse, at der i kommuneplanlagningen udpeges arealer til feelles
biogasanleeg, som bl.a. kan medvirke til reduktion af drivhusgasser. Der skal i planlaegning
for arealerne tages hensyn til bl.a. naboer, grundvand og natur- og landskabsinteresser.
Feelles biogasanleeg skal som udgangspunkt placeres i erhvervsomrader til klasse 7-
industrivirksomheder, medmindre seerlige forhold taler imod f.eks. infrastruktur og
gyllegrundlag.

Stevns Kommunes Klimaplan 2023
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Energiinfrastruktur

Her kan du se en oversigt over eltransmissionsanlaeg over og under jorden i Stevns Kommune.

Hajspaendingsledninger f \ Hajzpeendningskabel

J

Krigers Flak Krigers Flak — hejspaendingskabel

Kontek /\/ Kontek — hajspeendingskabel

Mal for energiinfrastruktur
Stevns Kommune vil:

« Arbejde for, at ledningstraceer fremfgres som jordkabler, sa vidt muligt.

« Arbejde for, at der ikke udleegges nye tracéer til hgjspaendingsinfrastruktur.

¢ Understatte arbejdet med FN's verdensmal nr. 7 " Baeredygtig energi " i sin fremtidige
energiplanlaegning.

Retningslinjer for energiinfrastruktur

8.4.1
Sma, lokale anlaeg til energi- og/eller kraftvarmeproduktion kan placeres i kommunecentrene og
i gvrige byer under hensyn til natur-, miljg- og landgkabsforholdene.



Hgjspandingsinfrastruktur

8.4.2
Retningslinjekortet for energiinfrastruktur viser eltransmissionsanlaeg i kommunen. Hensynet
til eltransmissionsanlaeg, med tilhgrende restriktioner, skal sikres.

8.4.3
Der ma ikke etableres stgjfalsom bebyggelse i naerheden af eksisterende hgjspaendingsanlaeg.
Og nye hgjspaendingsanlaeg ber ikke opfgres teet pa miljgfelsomme formal.

8.4.4

Hgje elektrisk ledende objekter naer eltransmissions-jordkabelanlaeg ber ikke placeres naermere
end 50 m fra respektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for beskyttelse mod
spaendingsstigning i jorden.

Redeggrelse for energiinfrastruktur

Redeggrelse for energiinfrastruktur

Det fglger af planloven, at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for beliggenheden af
tekniske anlaeg, som f.eks. anlaeg og linjefgringer til el- og gastransmission.

Energinet ejer og driver bade eltransmissionsnettet, dvs. elnettet pad mere end 100 kV, og
gastransmissionsnettet, dvs. det overordnede gasnet, der leder naturgas fra bl.a. Nords@en ind
til distributionsnettene pa landjorden, i Danmark. Bade eltransmissionsanlaeg og
gastransmissionsanleeg er en national interesse, som kommunen skal tage hensyn til i den
kommunale planleegning.

| Stevns Kommune Igber ingen gastransmissionsforbindelser. Eltransmissionsnettet bestar af
jordkabler.

Forsyning
Kommunen forsynes med elektricitet via Cerius.

Der er udlagt naturgasnet i Harlev, Store Heddinge, Radvig, Streby Egede, Vallgby, Klippinge,
Hellested, Lille Heddinge og Sigerslev samt til visse storforbrugere. Der er indfgrt forbud mod
opvarmning med oliefyr i nye huse og med naturgas i omrader, hvor der ikke er godkendt et
naturgasprojekt.

| resten af kommunen foregar varmeforsyningen ved individuelle oliefyr, biobraendselsanlaeg,
jordvarme, varmepumper m.v.

Stevns Kommune har de seneste ar, i samarbejde med Klar Forsyning, undersggt muligheden
for etablering af fiernvarme i kommunens starste byer. Nye fijernvarmeprojekter pa Stevns har
dog vist sig ikke at veere rentable.

Eltransmissionsnetforbindelser

Gennem Stevns Kommune lgber forskellige transmissionsforbindelser til elnettet. Der Igber for
eksempel eksisterende hgjspaendingskabler fra Store Heddinge til Karise samt Harlev til
Vedskglle.
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Kontek-forbindelsen

Kontek-forbindelsen er en hgjspaendt jeevnstrgmsforbindelse (HVDC) mellem Sjeelland og
Tyskland. Forbindelsen og de tilhgrende konverterstationer ved Bjeeverskov pa Midtsjeelland og
ved Rostock ejes af Energinet. Kontek-forbindelsen Igber under jorden i den nordlige del af
Stevns kommune, mellem Praesteskov og Vallg.

Kriegers Flak | og Il

Det eksisterende streamtransmissionskabel fra havvindmglleparken Kriegers Flak | er fgrt i land
vest for Rgdvig. Kablet Igber igennem Stevns Kommune vest for Lyderslev, Harlev og Vallg
Storskov. Staten har i 2025 igangsat et landsplandirektiv for bl.a. hgjtspaendingsstationen syd for
Lyderslev, som skal betjene den kommende havvindmellepark Krigers Flak Il. Kablet til Krigers
Flak 1l skal Igbe parallelt med det eksisterende kabel for Krigers Flak | og
kompenseringsstationen gnsker Energinet at placere syd for Lyderslev.

Eltransmissionsnettet

Servitutarealer

Energinets eltransmissions anlaeg er generelt sikret ved tinglyste servitutter. Det betyder bl.a., at
der indenfor en given afstand til luftlednings- og jordkabelanleeg ikke uden meddelt dispensation
kan laves fysiske eendringer og etableres anlaeg af nogen art. Servitutarealet administreres
meget restriktivt, hvormed dispensation ikke automatisk kan forventes meddelt.

| servitutarealet for jordkabelanlezeg ma der ikke etableres beplantning med dybdegéende rgdder,
idet radderne kan beskadige jordkablerne bade ved gennemboring eller ved, at redderne rykker
jordkablerne i stykker, hvis traeer veelter i storm.

Etablering af et vddomrade eller lavbundsprojekt i servitutarealet omkring et
eltransmissionsanlaeg udggr en tilstandsaendring, som kraever en dispensation fra den tinglyste
servitut.

Respektafstand ved arbejde naer el

For eltransmissionsanlaeg er der fastsat lodrette og vandrette respektafstande, som hverken
personer, veerktgj eller materiel ma komme inden for uden en arbejdsinstruktion fra Energinet.
Respektafstandene er fastsat for at give betryggende sikkerhed ved arbejde i neerheden af
elektriske ledningsanlaeg. (Bekendtggrelse om sikkerhed for udfgrelse af ikke elektrisk arbejde i
naerheden af elektriske anlaeg’, BEK nr. 1112 af den 18.08.2016). For Energinets
eltransmissions-jordkabelanleeg er respektafstanden 1 m.

Anleegssikkerhed

Elanlaeg har en lovmaessig beskyttelse i Bekendtgerelse om sikkerhed for udfarelse af elektriske
anlaeg (BEK nr. 1114 af den 18.08.2016), som regulerer elektriske anlaeg og andre objekters
naerhed til hinanden. Det fremgar af § 20 i bekendtgarelsen, at elektriske anleeg og andre
objekter ikke ma anbringes sa naer hinanden, at der derved kan opsta fare.
Sikkerhedsafstanden fra hgje objekter til jordkabelanlaeg skal bl.a. sikre, at placering af hgje
elektrisk ledende objekter ikke pafgrer Energinets eltransmissionsjordkabelanlaeg skader ved
lynnedslag. Et batteri-, biogas- og PtX-anlaeg taet pa eltransmissionsanlaeg, saerligt
hgjspeendingsstationer, kan under visse omsteendigheder udgare en fare/risiko for elanlaegget i
tilfeelde af utilsigtede haendelser. | forbindelse med planleegning for et batteri-, biogas- eller PtX-
anlaeg teet pa et eltransmissionsanlaeg ber Energinet derfor kontaktes sa tidligt som muligt.
Yderligere information vedrgrende restriktionerne omkring eltransmissionsanlaeg kan findes pa
Energinets hjemmeside.

Hensyn til forsvarsministeriets radarovervagning

samt radio- og telekommunikation
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For at sikre at konkret planlaegning tager hensyn til de nationale interesser, er Stevns Kommune
opmeerksom pa at sikre inddragelse af relevante statslige myndigheder sa tidligt som muligt i
planleegningsprocessen. Det geelder f.eks. Etablissement- og Terreenkommandoen under
Forsvarsministeriet fsva. planlaegningsprocessen for energiinfrastruktur, sa det sikres, at der
ikke planleegges pa en made, der pavirker Forsvarsministeriets radarovervagning samt radio- og
telekommunikation mv.

Hajspaendingsmaster

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLAGNING

Energiforsyningsnettet (gas, brint og el)

Det er en national interesse, at energiforsyningsnettet opretholdes og udbygges.

Det er en national interesse, at hensynet til gas, brint- og eltransmissionsnettet og
eksisterende arealreservationer hertil sikres, og at der kan ske den ngdvendige udbygning af
infrastrukturen til transmission af energi af hensyn til nyttiggarelse af bl.a. vedvarende
energi, som skal tilkobles transmissionssystemerne direkte eller indirekte. Ift. gas og brint
omfatter den nationale interesse bade arealer til gas- og brinttransmission og til gas- og
brintdistributionsanleeg. Energiforsyningsnettet er ogsa en forudsaetning for udbygningen af
vedvarende energianleeg, og er dermed medvirkende til at sikre produktionen af grgn stram
og reduktion af udledning af drivhusgasser. Vedvarende energianlaeg varetages som en
selvsteendig national interesse, Vedvarende Energianlaeg.

Ved planlaegning for vindmagller, solcelleanleeg, biogasanlaeg, PtX-anleeg, batteriparker og
lign. bgr kommunerne sikre, at placeringen ikke hindrer udbygning af hgjspaendingsstationer
eller udger en fare for eksisterende eltransmissionsanlaeg.

Hensynet til at sikre eltransmissionsanlaeg varetages bl.a. igennem opmaerksomhedszoner
omkring Energinets eksisterende og kommende kabler, luftledninger og
hgjspaendingsstationer. Opmaerksomhedszoner bruges som dialogvaerktej for at undga
arealkonflikter og sikre den ngdvendige udbygning af eltransmissionsnettet, seerligt
kommende og eksisterende hojspaendingsstatio%@ﬂsamt tilkobling af kabler- og luftledninger



til og fra stationerne. Af hensyn til samtaenkning mellem ny arealanvendelse i kommunernes
planlaegning og arealbehovet for udvidelse af transmissionsnettets hgjspaendingsstationer
bgr kommunerne inden for opmeerksomhedszoner omkring eksisterende og kommende
hgjspaendingsstationer inddrage Energinet tidligst muligt i planlaegningen.

SIKKERHEDSAFSTANDE TIL JORDKABLER

7

Sikkerhedsafstande til jordkabler, jfr. retningslinje 8.4.4
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Kortbilag: Energiinfrastruktur _

1:100000 (hvis udskrevet pa A3)



@dvrige tekniske anleeg

Her kan du se en oversigt over gvrige starre tekniske anlaeg i kommunen

Genbrugsplads
Tekniske anleeg

Vandrensningsanleg

Mal for avrige tekniske anlaeg
Stevns Kommune vil:

¢ sikre at etablering af tekniske anlaeg sker under stgrst mulig hensyn til landskabet, de
kulturhistoriske veerdier og med faerrest mulige miljggener, visuelt, forureningsmaessigt og
stgjmaessigt.

« arbejde for at det abne land sa vidt muligt friholdes for nye master.

« medvirke til at nye sendeanleeg placeres pa eksisterende master eller hgje bygninger, sa
antallet af nye master kan begraenses mest muligt.

« udbygge den digitale infrastruktur.

« understatte arbejdet med FN's verdensmal nr. 7, 9 og 15, nar der planlaegges for nye
tekniske anleeg.

Retningslinjer for gvrige tekniske anlaeg

367



Tekniske anlaeg generelt

8.5.1
Tekniske anleeg er udpeget pa retningslinjekortet.

8.5.2

Tekniske anlaeg skal fortrinsvis placeres i byerne, hvis det er muligt. Ved placering af anleeg i det
abne land skal der tages vidtgdende beskyttelseshensyn til landskabet, kulturhistorien og
miljget. Tekniske anleeg bar sa vidt muligt ikke placeres inden for kystnaerhedszonen.

8.5.3
| omréader, der reserveres til tekniske anlaeg, ma der ikke foretages aendringer i den hidtidige
arealanvendelse, som kan skabe konflikter i forhold til eventuelle fremtidige tekniske anlaeg.

8.5.4

Hgje elektrisk ledende objekter neer Eltransmissions jordkabelanlaeg bar ikke placeres naermere
end 50 m fra respektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for beskyttelse mod
spaendingsstigning i jorden.

Telemaster, master eller master til
radiokommunikationsformal samt sendeanlag,
paneler og lign.

8.5.5

Telemaster, master eller master til radiokommunikationsformal skal s@ges opsat pa eksisterende
anlaeg og konstruktioner som master, fritstdende skorstene, vindmgller, bygninger pa mere end
to etager eller lignende. Hvis det ikke er muligt at finde en placering pa eksisterende anlaeg, kan
der tillades opstillet en mast.

8.5.6

Antallet af master skal begraenses mest muligt. Nye telemaster, master eller master til
radiokommunikationsformal samt paneler og lign. skal sa vidt muligt anbringes pa eksisterende
master eller andre hgje bygningselementer og skal placeres hensigtsmaessigt i forhold til
deekningsbehovet. Eksisterende og nye master skal s& vidt muligt kunne udnyttes af flere
operatgrer og til flere sendesystemer, jf. mastelovens regler herom, sa antallet af ngdvendige
master bliver begraenset mest muligt.

8.5.7

Nye telemaster, master eller master til radiokommunikationsformal skal som udgangspunkt
placeres i tilknytning til byerne eller i umiddelbar tilknytning til landsbyer eller tilsvarende
bymaessig bebyggelse.

8.5.8
Af hensyn til landskabet og naturen skal antallet af master i det abne land begreenses.

8.5.9

Telemaster, master eller master til radiokommunikationsformal samt tekniske bygningers visuelle
pavirkning af omgivelserne skal sa vidt muligt begraenses, og de skal visuelt traede mindst muligt
frem i landskabet. Der skal altid foretages en vurdering af mastens visuelle pavirkning.

8.5.10

Telemaster, master eller master til radiokommunikationsformal ma som udgangspunkt ikke
placeres inden for afgreensningen af en lokalplan med bygningsbevarende bestemmelser eller
bestemmelser om bevaringsveerdigt miljg. Hvis deééosr at opna en tilfredsstillende daekningsgrad



er ngdvendigt at placere en mast inden for et bevaringsomrade, skal en mast placeres, sa den
er mindst mulig synlig fra gadeplan. Telemaster, master eller master til
radiokommunikationsformal skal tilpasses konstruktion og arkitektur ved det enkelte hus.
Mastepositionen skal vurderes i forhold til husets bevaringsveerdi.

8.5.11

Telemaster, master eller master til radiokommunikationsformal kan pa baggrund af en konkret
vurdering opstilles inden for beskyttede omrader, hvis der er et behov, og hvis alternative
placeringer er undersgagt, og der ikke ses at vaere andre brugbare strukturer i naeromrédet til at
sikre mobildaekningen.

8.5.12

Antennesystemer ma som udgangspunkt ikke opsaettes pa bygninger og bebyggelser, der er
registreret som veerende bevaringsveerdige i en lokalplan eller med bevaringskategori 1-4 i
kommuneatlas eller kommuneplanen.

8.5.13

Private radioantennemaster kan opseettes udenfor byer og landsbyer, hvis det ikke strider mod
kystneerhedszonen eller trafikmaessige, landskabelige, kulturhistoriske eller naturmaessige
interesser. Der skal derudover foretages en konkret vurdering i det enkelte tilfeelde ud fra
perspektivering af det aktuelle projekt.

8.5.14
Private radioantennemaster ma vaere op til 20 meter hgje, hvoraf gittermasten (bygvaerket) ma
udgere 15 meter.

Redeggrelse for gvrige tekniske anlaeg

Tekniske anleeg omfatter i dette afsnit blandt andet rensningsanlaeg og sendemaster (telemaster,
master eller master til radiokommunikationsformal, sendeanlaeg, paneler og lign.) samt
tilhgrende tekniske bygninger. Stevns Kommune gnsker at sikre at etablering af tekniske anleeg
sker under starst muligt hensyn til naturen, landskabet og de kulturhistoriske vaerdier og med
feerrest mulige miljggener, visuelt, forureningsmaessigt og stgjmeessigt.

Tekniske anleeg pavirker typisk landskabet og kan virke som forstyrrende elementer. De tekniske
anleeg er ngdvendige for, at vi alle kan blive forsynet med netvaerk osv.

Der bliver ikke udlagt nye rammeomrader for tekniske anlaeg i landzone, med Kommuneplan
2025. Dog er de erhvervsrammer i kommuneplan 2021, som i realiteten bliver anvendt til teknisk
formal, med med denne kommuneplanrevision overfart til teknisk formal.

Telemaster, master eller master til
radiokommunikationsformal samt sendeanlag,
paneler og lign.

Med flere og mere avancerede mobiltelefoner, baerbare computere mv. er der et stadigt stigende
behov for sendemaster. Med omtanke og samarbejde, iseer mellem de forskellige operatgrer,
kan vi undga, at landskabet bliver ungdigt visuelt pavirket og samtidig fa den
kommunikationsdaekning, der bliver mere og mere ngdvendig i vores hverdag.

Der er stadig ’huller’ i den mobile daekning af Stevns Kommune. Det er iseer i Bageskoven og
andre skovomrader. Udbyderene daekker forskelligt. Man kan se daekningskort pa internettet for
det enkelte selskab.
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Opstilling af telemaster, master eller master til radiokommunikationsformal
Telemaster, master eller master til radiokommunikationsformal ma som udgangspunkt ikke
opstilles inden for omraderne:

» Fredskov og fredede omrader (skovloven og naturbeskyttelsesloven)

¢ Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000)

« Beskyttet natur (naturbeskyttelsesloven)

« Strandbeskyttelseslinjer, sg- og abeskyttelseslinjen, skovbyggelinjer, kirkebyggelinjer og
fortidsmindebeskyttelseslinjer (naturbeskyttelsesloven)

« Fortidsminder og beskyttede diger (museumsloven)

» Beskyttede, veerdifulde/bevaringsvaerdige landskaber (planloven)

» Kirkeomgivelser, kirkeindsigtslinjer og -zoner (planloven)

« Arealreservationer til infrastruktur (planloven)

Telemaster, master eller master til radiokommunikationsformal kan pa baggrund af en konkret
vurdering opstilles inden for felgende omrader, hvis der er et behov, og hvis alternative
placeringer er undersggt, og der ikke ses at veere andre brugbare strukturer i neeromradet til at
sikre mobildaekningen:

* Kystneerhedszoner (planloven)

» Beskyttelsesomrader for geologi og kulturmiljger (planloven)

¢ @vrige kommunale retningslinjer for landskabsbeskyttelse (planloven)
¢ Sterre sammenhaengende landskaber (planloven)

« Lavbundsarealer, potentielle vidomrader (planloven)

AEldre lokalplaner

Lokalplaner af eeldre dato kan utilsigtet forhindre opsaetning af master og af antenner pa
hustage m.v. Der kan vaere gode grunde til at begreense antenner pa visse bygninger, men det
giver de bedste forudsaetninger for god mobildaekning, hvis kommunen ngjes med at friholde fa,
udvalgte bygninger for antenner frem for hele kvarterer o.l. Stevns Kommune vil derfor
unders@ge, om der er uhensigtsmaessige restriktioner, nar lokalplaner af eeldre dato alligevel
revideres af andre arsager.

Faelles retningslinjer i Region Sjaelland

Kommunerne i Region Sjeelland og Region Sjeelland er gadet sammen om at have feelles
retningslinjer for den digitale infrastruktur. Malsaetningen er at gere det enklere og lettere at fa
udbygget den digitale infrastruktur i Region Sjeelland. Der er opstillet nogle generelle principper
for opsaetning af master og nogle retningslinjer. Nogle af retningslinjerne er indarbejdet i
Kommuneplan 2025. De generelle principper er:
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+ Udgangspunktet er, at antennesystemer placeres pa eksisterende master eller eksisterende
konstruktioner.

* Hyvis eksisterende master ikke kan anvendes, kan udskiftning af master tillades. Som
udgangspunkt gives der tilladelse til udskiftning af eksisterende master

* Nye master bar kun tillades, hvis eksisterende master eller konstruktioner ikke kan anvendes,
og en udskiftning af en eksisterende mast ikke kan Igse daekningsudfordringen.

* Hyvis det er muligt, placeres nye master enten i bymaessig bebyggelse eller i tilknytning til
eksisterende hgje bygningselementer.

» Ved placering af master i det abne land skal de landskabs- og kulturhistoriske veerdier sa vidt
muligt beskyttes.

+ Kommunernes primaere malsaetning er at sikre de bedst mulige rammer for at sikre en god
mobildeekning for borgere og erhvervsliv.

¢ Samtidig har kommunerne en méalsaetning om, i administrationen pa omradet, i videst muligt
omfang at beskytte de landskabs- og kulturhistoriske vaerdier.

* Ved fastseettelse af vilkar til en tilladelse skal kommunen sikre, at vilkarene er proportionale
og rimelige.

Stevns Kommune yder tilskud til- og tilbyder hjeelp til de lokale borgere, der ansager
Energistyrelsens bredbandspulje om tilskud til etablering af bredbandsprojekter i omrader med
darlig deekning.

Hensyn til forsvarsministeriets radarovervagning
samt radio- og telekommunikation

For at sikre at konkret planlaegning tager hensyn til de nationale interesser, er Stevns Kommune
opmaerksom pa at sikre inddragelse af relevante statslige myndigheder s4 tidligt som muligt i
planlaegningsprocessen. Det geelder f.eks. Etablissement- og Terraenkommandoen under
Forsvarsministeriet for sa vidt angar planlasgningsprocessen for gvrige tekniske anlaeg,
herunder tele- og antennemaster samt sendeanlaeg, samt for andre hgje bygninger mv., sa det
sikres, at der ikke planlaegges pa en made, der pavirker Forsvarsministeriets radarovervagning
samt radio- og telekommunikation mv.
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Rensningsanlaeg

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Kommunikationssystemer

Det er en national interesse, at Danmark har en veludbygget digital infrastruktur, da dette er
ngdvendigt for at varetage kommunikationsbehovet i hele Danmark. Det er en national
interesse, at kommunerne arbejder for god internet- og mobildaekning, og at
kommuneplanlaegningen er med til at sikre den forsyningssikkerhed og forsyningspligt pa
visse tjenester, som lovgivningen foreskriver.

LINKS

Retningslinjer for digital infrastruktur (Region Sjaelland)

Planklagenaevnets hensyn i mastesager i landzone

Planklagenaevnets praksis
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Kortbilag: @vrige tekniske anlaeg

1: 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Klimatilpasning, oversvammelse og erosion

Klimaforandringerne seetter sit praeg pa landskabet. Hyppigere og kraftigere nedbgr samt hgjere
vandstand og voldsommere stormfloder udfordrer vores kystbeskyttelse, kloaksystemer og vandigb
mv.

Den 19. december 2024 udsendte Kystdirektoratet meddelelse om, at 51 af landets kommuner er i
seerlig risiko for oversvemmelse fra hav og vandlgb. Stevns Kommune er udpeget med szerlig risiko
for den aktuelle projektstraekning for Strgby Egede og Strgby Ladeplads, og Tryggevaelde Adal fra
Odden frem til jernbaneoverskeeringen vest for Varpelev.

De udpegede kommuner skal udarbejde konkrete risikostyringsplaner til at handtere fremtidige
oversvgemmelser, og vil i 2025 fa mere detaljeret data, kort, vejledning og sparring.

Retningslinjerne har til formal at forebygge og sikre mod oversvemmelse og erosion.

Erosionsfare Erosionstruede Omrader

Stormflod kote 280 Stormflodstruede Omrader - kote 280

Stormflod kote 180 Stormflodstruede omrader - kote 180

Skybrudstruede Omrader Skybrudstruede Omrader
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Skybrudstruede Omrader

Skybrudstruede Omrader

Skybrudstruede Omrader

Skybrudstruede Omrader

Skybrudstruede Omrader

xH|AH| K[| X

Mal for klimatilpasning

Stevns Kommune vil:
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veere klimarobust og modstandsdygtig overfor de kommende klimaforandringer inden 2050.
klimatilpasse kommunal infrastruktur, bygninger og arealer for at reducere risikoen for skader
og tab.

gere handteringen af laengerevarende regn og skybrud mere klimarobust for derigennem at
reducere risikoen for oversvemmelse og dermed reducere risikoen for skader og tab.
sammen med KLAR Forsyning separatkloakere og klimatilpassekloaknettet i hele Straby
Egede inden 2030.

planlaegge for klimatilpasning af kloaknettet, herunder evt. separatkloakering, i Store
Heddinge og Harlev i den kommende spildevandsplan (2031-2040).

sammen med KLAR Forsyning planleegge og etablere flere LAR-anleeg til opsamling og
forsinkelse af regnvandet inden 2030. Formalet er at forebygge oversvemmelser, overlgb og
spildevand pa terraen.

unders@ge mulighederne for at forsinke regnvand ved fx at oversvgmme lavbundsarealer
inden 2026

oversvgmme et lavbundsareal inden 2030.

udarbejde og @ve beredskabsplan for skybrud og stormflod.

som hidtil vedligeholde sluseportene i hgjvandslukket ved Tryggeveelde A og desuden
vedligeholde det vestlige dige pa Odden til kote 2,5 m inden 2026 for at reducere risikoen for
skader og tab pga. oversvgmmelse.

gennemfgre analyser for at finde den bedste og mest langtidssikrede l@sning i forhold til
styring af udlgbet af Tryggeveelde A i fremtiden.

klimatilpasse kommunal infrastruktur, bygninger og arealer for at reducere risikoen for skader
og tab.

vedligeholde kommunale kystbeskyttelsesanleeg efter behov for at reducere risikoen for
oversvgmmelser og erosion.

friholde oversvemmelses- og erosionstruede omrader for ny byudvikling samt at arbejde for
feelles kystbeskyttelse pa udsatte omrader for derigennem at reducere risikoen skader og tab
pga. oversvgmmelse og erosion.

gennemfgre et kommunalt feellesprojekt om kystbeskyttelse i Straby Egede og Straby
Ladeplads for at beskytte omradet mod oversvemmelse og erosion.

gennemfgre et kommunalt faellesprojekt om kystbeskyttelse i dele af Rgdvig inden 2050 for at
beskytte omradet mod oversvemmelse og erosion.

undersg@ge hvordan bygninger og materiel i Re@dvig Havn kan beskyttes mod oversvgmmelse
fra fremtidens hgjere havniveau og de hyppigere og voldsommere stormfloder.

mindske de negative konsekvenser af hedebglge og tarke, bl.a. ved at etablere klimasger
mod udtgrring af vandlgb, beskytte grundvandsressourcen mod overindvinding og udarbejde
beredskabsplaner for handtering af hedebglger og brande.

arbejde for verdensmal nr. 13 Klimaindsats: "Handle hurtigt for at bekaempe klimaforandringer
og deres konsekvenser.”

Retningslinjer for klimatilpasning, oversvemmelse og erosion

Oversvemmelsestruede omrader

8.6.1
Omrader truet af oversvemmelse fra skybrud, vedvarende regn, havstigning, stormflod og
ekstrem stormflod er udpeget pa retningslinjekortet.

8.6.2

| oversvemmelsestruede omrader kan der som uo%gﬁgspunkt ikke tillades byggeri eller



planlaegning. | tilfeelde, hvor byggeri og planlaegning ikke kan afvises, skal der stilles krav om
ngdvendige afvaergeforanstaltninger for at sikre byggeri og anleeg mod oversvgammelse.

8.6.3

Oversvgmmelsestruede omrader under kote +2,80 m DVR90 skal friholdes for planlaegning af
byudvikling, seerlige tekniske anleeg, eendret arealanvendelse m.v. | tilfaelde hvor ny byudvikling
m.v. ikke kan afvises, skal der stilles betydelige krav til afvaergeforanstaltninger, herunder
arealreservationer til diger og krav om sokkelkote for sikring af byggeri og anlaeg mod
oversvgmmelse.

Erosionstruede omrader

8.6.4
Kyststreekninger udsat for erosion er udpeget pa retningslinjekortet.

8.6.5.
Ved udarbejdelse af planer og projekter i de erosionstruede omrader, skal der planlaegges for
sikring af infrastruktur, byggeri og anlaeg mod erosion fra havet.

8.6.6

Ved planleegning af byudvikling, saerlige tekniske anleeg, aendret arealanvendelse m.v. inden for
de erosionstruede omrader, skal der friholdes et areal svarende til den beregnede erosion i de
naeste 100 ar til naturlig kystudvikling.

Afvaergeforanstaltninger for skybrud og vedvarende
regn

8.6.7

Ved planleegning af byudvikling, saerlige tekniske anlaeg, aendret arealanvendelse m.v. skal der
indarbejdes plads til regnvandet. Desuden skal det sikres, at byggeri og anlaeg ikke forager
risikoen for oversvemmelse af egne arealer og/eller naboarealer.

8.6.8
| omréader truet af skybrud og vedvarende regn kan der i planlaegningen stilles krav om
sokkelkoter, terreenkoter og landskabelig indretning.

8.6.9
Tekniske anleeg il klimatilpasning i byerne skal indga i rekreative, arkitektoniske og/eller

funktionelle Iasninger som en integreret del af bybilledet. Anlaeggene vil skulle etableres, far der
sker aendret anvendelse af arealerne.

Afvaergeforanstaltninger for stormflod og erosion
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8.6.10

Ved planleegning af byudvikling, szerlige tekniske anleeg, aendret arealanvendelse m.v. i omrader
truet af stormflod og erosion, skal der efter en konkret vurdering sikres plads til
kystbeskyttelsesforanstaltninger, f.eks. diger og strandparker. Det skal vurderes, om
afvaergeforanstaltninger inden for lokalplanomradet kan forarsage utilsigtet oversvammelse eller
erosion i andre omrader, herunder andre kommuner.

8.6.11

Stevns Kommune kan, under hensyntagen til kystbeskyttelseslovens formalsbestemmelser, give
tilladelse til kystbeskyttelse inden for de omrader, der er udpeget som erosionstruet eller
oversvgmmelsestruet fra havet. Kystbeskyttelse ma ikke hindre adgangen til og langs kysten og
skal i videst muligt omfang udformes, sa det naturlige kystlandskab bevares.

Redeggrelse for klimatilpasning, oversvemmelse og erosion

| 2018 blev planloven andret for at styrke planleegningen med henblik pa at forebygge skader
som fglge af oversvammelse og erosion. Stevns Kommune har i den forbindelse revideret
udpegning og retningslinjer for klimatilpasning og oversvgmmelse — og har desuden udpeget
omrader, der er udsat for erosion.

Klimabeskyttelse er tilfgjet som en national interesse i 2023, der skal varetages i medfer af
planloven.

Med den seneste planlovsaendring 1. januar 2024 har kommunerne nu mulighed for i lokalplaner
at stille krav om etablering af afvaergeforanstaltninger ogsa uden for lokalplanomradet som en
betingelse for ibrugtagning af det byggeri mv., som skal sikres mod oversvemmelse.

Klimaforandringerne forventes at give hgjere temperaturer, mere tgrke, mere vinternedbar, flere
og voldsommere skybrud, hgjere vandstand og voldsommere stormflodshaendelser.

Jeevnfgr DMI Klimatlas forventes temperaturen at stige med 3,5 °C ved slutningen af dette
arhundrede (&r 2071-2100) ved det sakaldte hgje CO»-niveau (RCP8.5). Selvom malet i
Parisaftalen er en stigning pa max. 1,5 °C, falger udviklingen pt. det hgje CO»-niveau. Med den

hgje temperaturstigning @ges risikoen for tgrke, skybrud og stormflod.

Redegorelse for udpegningsgrundlaget

Stevns Kommune har i udpegningen sammenfattet kommunens eksisterende udpegninger, og
kombineret dem med data fra Kystatlas, Kystplanlaegger og SCALGO Live samt DMI’s
Klimaatlas.

Retningslinjekortet viser de omrader, der kan blive udsat for oversvemmelse og erosion,
herunder forklares hvad udpegningen er sket pa baggrund af.

Skybrud og vedvarende regn

Skybrud defineres som 15 mm regn pa 30 minutter eller pa kortere tid. Jaevnfgr DMI Klimaatlas.
Skybrudshaendelserne forventes at blive voldsommere end i dag. Den arlige nedbear forventes at
stige med ca. 10% i ar 2071-2100.

Omrader udpeget i skybrudskortet med risiko for at blive oversvemmet med overfladevand er
baseret pa en regnhaendelsesdybde for en 100-ars haendelse med en 100-arig fremskrivning
jeevnfgr DMI Klimaatlas. Beregningen er lavet i Scalgo, der er en overflademodel, uden
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nedsivning. | udpegningerne er omrader med mindre end 10 cm vanddybde og/eller et areal

under 100 m? ikke medtaget. Det betyder, at kortet ikke udpeger de helt sma
oversvgmmelsestruede omrader eller omrader med maksimalt 10 cm vand.

| udpegningen af de oversvemmelsestruede omrader, har vi ved denne revision af
kommuneplanen valgt at benytte SCALGO Live. Derfor kan der veere omrader, som er
oversvgmmelsestruet uden at vaere udpeget — og der kan vaere omrader, som er udpeget uden
reelt at vaere oversvgmmelsestruet.

Grundvand

Der er ikke foretaget en kortlaegning af terreennaert grundvand til denne kommuneplan, selvom
der er omrader i Stevns Kommune, hvor det terreenneere grundvand ligger meget hgijt. Se evt.
mere pa hjemmesiden www.klimatilpasning.dk.

Havstigning

Jeevnfar DMI Klimatlas forventes middelvandstanden at stige med 52 cm hen mod ar 2071-
2100. Omrader med risiko for at blive oversvgmmet ved en middel havstigning pa 52 cm er
udpeget pa retningslinjekortet.

Stormflod

Stevns oplevede en stormflod i januar 2017 med en hgjde pa 1,66 meter. | 1872 hvor den sidste
meget alvorlige stormflod ramte, var hgjden 2,8 meter. En haendelse som i 1872, vil i
gennemsnit forekomme hvert 250. ar og vil ramme 3-400 ejendomme i Stevns Kommune,
primeert i Straby Egede.

Omrader med risiko for at blive oversvemmet ved en 50-arshaendelse i ar 2041-2070 er udpeget
pa retningslinjekortet. Det svarer til en stormflod pa 179 cm. En stormflod pa sterrelse med en
50-arshaendelse ville i dag svare til 154 cm (kilde: DMI Klimaatlas).

Kgge Kommune arbejder pa at etablere et dige med en sikringskote pa +2,80 meter DVR90,
svarende til en stormflodsheendelse i 1872. Stevns Kommune vil friholde omrader under kote
+2,8 m DVR0 til nye byomrader. Derfor er omrader med risiko for at blive oversvemmet ved en
ekstrem stormflodshaendelse udpeget pa retningslinjekortet.

Topkoten for Tryggeveelde A sluse er kote 2,42 m. De omkringliggende diger er i dag lavere, og
derfor er der betydelig risiko for oversvemmelse af en reekke lavtliggende husstande langs
Tryggeveelde A, selv ved en stormflod péa ca. 2,20 m.

Erosion

Stevns Kommune har udpeget kyststraekninger som erosionstruede, hvis de pa
Kystdirektoratets hjemmeside www.kystatlas.dk er registreret med risiko for middel eller stor
kronisk erosion, og/eller med risiko for stor eller meget stor akut erosion.

Streekningen ved Stevns Klint er udsat for erosion, men der ma ikke etableres kystbeskyttelse i
omradet, da den er udpeget til Unesco Verdensarv. Derfor er denne straekning ikke udpeget pa
retningslinjekortet.

Klimaplan 2023

Stevns Kommune udarbejdede i 2023 "Klimaplan — Klimaneutralitet og Klimarobusthed”, som
beskriver, hvordan kommunen vil arbejde pa at nd malene om reduktion af drivhusgasser med
en tredjedel i 2030 og klimaneutralitet i 2050. Derudover er det et mal at blive klimarobust og
modstandsdygtig overfor klimaforandringerne sengs7t92050.



Som udgangspunkt for klimaplanen har kommunen bl.a. faet lavet et klima- og energiregnskab
samt en kortlaegning af klimarisici.

Risikokortlaegningen viser, at middelvandstanden i Kgge og Faxe Bugt stiger ca. 95 cm frem
mod ar 2120, og at nedbgrsmaengden i Stevns Kommune gges med ca. 25 % om vinteren,

h

vilket vil fa grundvandet til at stige. Dette medfgrer, at mange omrader i Stevns Kommune i

fremtiden er i fare for at blive oversvemmet fra enten hav, regn eller hgjtstdende grundvand.

For at sikre en malrettet indsats for de kommende klimaforandringer har Stevns Kommune valgt

a

t prioritere disse 4 indsatsomrader:

1. Hedebgalge og tarke.
2. Kraftig regn, skybrud og terraennaert grundvand.
3. Stormflod og erosion.
4. Kommunale bygninger, omradet og infrastruktur.

Dettes ggres igennem 18 konkrete tiltag fordelt imellem de 4 indsatsomrader, der skal udferes
frem mod 2050. Tiltagene er udvalgt pa baggrund af felgende kriterier:

Hvor der allerede i dag er en betydelig risiko for skader og tab pga. voldsomme
klimaheendelser.

Hvor risikoen for skader og tab stiger i fremtiden.

Hvor hele byomrader er udsatte for skader og tab.

Hvor der er en stigende risiko for tab af naturomrader og arter.

Tabellen nedenfor er en del af klimaplan 2023 og viser en oversigt over de 18 tiltag, og hvornar

d

er handles pa dem.
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Indsatsomrader og tiltag 2023- | 2027- | 2031-
2026 2030 2050

Terke og hedebwolge

Beskytte offentlige vandleb mod udterring X X

Beskytte grundvandsressourcen X

Beredskabsplan for hedebelge X

Kraftig regn, skybrud og terraennaert grundvand

Separatkloakering i Strgby Egede X X
Klimatilpasning af kloaknettet i St. Heddinge og Harlev X X
Lokal afledning af regnvand X

Forsinke regnvand opstrems byomrader X X
Beredskabsplan for skybrud og stormflod X

Stormflod og erosion

Retningslinjer for oversvemmelse og erosion X X

Feelles kystbeskyttelse i Streby Egede X X

Fzelles kystbeskyttelse i dele af Redvig X
Oversvemmelsesbeskyttelse af Redvig Havn X
Kommunen som virksomhed — klimarobusthed

Skabe mere skygge i byomrader X ‘ X ‘
Vedligeholdelse af kommunal Kystbeskyttelse Lebende/efter behov
Vedligeholdelse af hejvandslukke og dige X

Erosionssikring af vejbroer langs vandlgb X

Hzevning af Tingvej over Tryggevaelde Adal X

Heaevning af Hajstrupvej X

Oversvemmelsestruede kommuneplanrammer -
skybrud og vedvarende regn

Over stort set hele kommunen er der risiko for oversvgmmelse fra voldsomme skybrud.
Felgende kommuneplanrammer rummer omrader, som er helt eller delvist udpeget som
oversvgmmelsestruet fra skybrud eller vedvarende regn:

9E1,3B5,4B10,1B1,2B8,5T1,9.11.2,9 D3, 9 D5, 9.13,4 D1, 1 B11,9V2,9V1,8 B3, 1
L1,1E4,91L2,94,93,9R1,4B8,6B5,9.5.2,8B1,6 R1,2T1,9E3, 5J1,9D11,3R2,7 C2,
1B9,1E2,4R1,1D3,9D2,2R2,5E1,9R4,6B7,2B4,9.1,9D6,3R1,9.9,91L4,9D7,6
B6,2D1,9.7.2,5B5,3B8,7D1,9D9,9V3,4B4,1C7,9.2,9.8,9E2,1D2, 9.6, 1 C5, 1 B14,
4 D3, 4B6,4 R3,48S5,9.12,8B2,1D4,1B7,9D4,1C6,3B9,2E1,6B1,1D6, 7 R1, 2 CH1,
9.5,8C1,4B9,6B2,9D8,5D1,1R4,1B13,4R6,5E2,5B2,3C2,6 E2,1D5,1B2,4D2, 1
C4,9.7,4E2,9D1,3B1,7C1,2B7,4C2,5B4,9.11,1E8,1R1,4 C3,3B12,4 S1,4 54,9
R3,4B1,5B3,6 R2,1B6,4S2,7B1,1D1,4R2,8B4,2R1,5D2,2C2,6 C1,3B13, 3B6, 1
E6,6B4,6B3,1C3,4S3,2E2,1B4,5C1,1B8,3B11,4R5,1C1,5B1,4B2,2B1,3B7,3
B3,3B2,3D1,3R3,3S51,3H1,9.10.2,9.10, 2 E3

| disse rammer er der indsat en henvisning til retningslinjerne for klimatilpasning,
oversvgmmelse og erosion. Det er vigtigt, at omraderne ved lokalplanleegning disponeres, sa
nybyggeri mv. ikke bliver truet af oversvgmmelse.
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Oversvemmelses- og erosionstruede
kommuneplanrammer - hav

Falgende kommuneplanrammer rummer omrader, som er oversvgmmelsestruede og/eller
erosionstruede fra havet:

3B1,3B2,3B3,3B7,3B13,3C1,3H1,3R1,3R2,3R3,3R4,3851,4B1,4B2,4B4,4C1,
4C3,4E2,4E3,451,452,4S3,455,9D7,9D8,9D9, 9E2,9R3,9R4,9.9,9.13

Redeggarelse for afvaergeforanstaltninger

Felgerne af klimaforandringerne forebygges ved at nye byomrader, hvis muligt, lokaliseres uden
for de udpegede omrader, og at nye byomrader placeres og indrettes sa
afveergeforanstaltningerne kan integreres i byudviklingen.

Stevns Kommune vil bruge retningslinjerne som et vaerktgj internt og i dialogen med bygherre
og radgivere omkring forebyggelse af skader ved oversvgammelse eller erosion i relation til det
konkrete omrade.

Der skal ved en fremtidig planlaegning inden for det udpegede omrader vurderes, om der er
behov for afvaergeforanstaltninger, herunder hvilken afveergeforanstaltning, der er ngdvendig og
mest hensigtsmeessig at etablere, i forhold til det konkrete omrade og den planlagte anvendelse.

Hvis der er behov for afvaergeforanstaltninger, skal der i lokalplanen tages stilling til hvilken
slags afveergeforanstaltning, til hvilket niveau, og om afvaergeforanstaltningen skal etableres
uden for lokalplanens omrade. Der skal i lokalplanlaegningen ligeledes tages stilling til om der
skal stilles krav om, at afveergeforanstaltningerne etableres far ibrugtagning af det, der
planlaegges for.

Ved fremtidig planleegning af et omrade inden for en udpeget ramme, skal risikoen for
oversvgmmelse vurderes neermere af bygherre, blandt andet ved at undersgge den lokale
hydrologi og jordbundsforhold, samt om der er tale om, at omradet udleder mere overfladevand
end naturlig afstramning. Deraf kan felge, om der kan opfgres byggeri pa de udsatte dele af
arealet, og i sa fald ud fra hvilke krav.

Nar det vurderes hvilken afvaergeforanstaltning, der er mest hensigtsmaessig, beror det ligeledes
pa en vurdering af, om den konkrete afvaergeforanstaltning eller den foreslaede lgsning kan
forarsage utilsigtet oversvgmmelse eller erosion i andre omrader.

| forhold til kystbeskyttelse mod oversvgmmelse og erosion laegger Stevns Kommune vaegt pa,
at kysten i videst muligt omfang skal have mulighed for at udvikle sig naturligt. Der vil dog veere
straekninger, hvor der af hensyn til eksisterende byomrader, som allerede er beskyttet, kan ske
en yderligere kystbeskyttelse. Denne beskyttelse bgr vaere sammenhaengende, faelles
kystbeskyttelse i form af kystfodring med sand eller ral, sammenhaengende diger i forhold til
hgjvandsbeskyttelse og korrekt udfart skraningsbeskyttelse. Strandfodring med sand og ral vil
genskabe en beskyttende og rekreativ strand langs kysten. Kystbeskyttelse skal ske i henhold til
Stevns Kommunes administrationsgrundlag herfor. Du finder link til administrationsgrundlaget i
hgjre side.

Redeggrelse for sammenhang til nabokommuner

Der skal i kommuneplanen redeggres for sammenhaengen med kommuneplanlaegningen i andre
kommuner for sa vidt angar afvaergeforanstaltninggeé2



Kgge Kommune og Stevns Kommune arbejder pa et faelles beskyttelsesniveau i forhold til
stormflod: At der i fremtiden etableres beskyttelse mod en stormflod til kote 2,80 m. Kage
Kommune har arbejdet pa et digeprojekt i mange ar og er derfor procesmaessigt laengere end
Stevns Kommune. | den kommende planperiode forventer Stevns Kommune at starte en
tilsvarende proces op om feelles kystbeskyttelse i Strgby Egede.

Tryggeveelde A er Sjeellands naeststarste & med et opland pa naeste 300 km2. En stor del af
oplandet til aen ligger i Faxe Kommune. Faxe Kommune er afhaengig af at kunne aflede store
meengder vand via den — og i ekstreme hgjvandsituationer kan Stevns Kommune veere
afthaengige af, at Faxe Kommune tilbageholder sa meget vand som muligt. Faxe og Stevns
kommuner arbejder derfor sammen om vandlgbsvedligeholdelsen af Tryggeveelde A.

Se ogsé afsnittet om lavbundsarealer.

Tingvej star under vand

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNING

Oversvgmmelse og erosion

Det er en national interesse, at alle kommuner udpeger omrader, der kan blive udsat for
oversvgmmelse eller erosion, og at kommuneplanen indeholder retningslinjer for etablering
af afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse eller erosion, hvis der planleegges
for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg, sendret arealanvendelse mv. i de udpegede
omrader. Kommunerne kan alternativt veelge at friholde udsatte omrader for sarbar
arealanvendelse. Der er gennem forskellige statslige styrelser stillet data og platforme til
radighed, som kan understgtte kommunerne i udarbejdelsen af kort for forskellige
oversvgmmelses- og erosionskilder, herunder kystplanlaegger.dk og kamp.
klimatilpasning.dk.

Det er en national interesse, at kommune- og lokalplaner heenger sammen med
risikostyringsplanerne i medfar af oversvemmelsggtpoven. Risikostyringsplanerne er



udarbejdet med henblik pa at nedbringe de potentielle negative folger af oversvgmmelser for
menneskers sundhed, miljg, kulturarv og gkonomiske aktiviteter og/eller nedbringelse af
sandsynligheden for oversvgammelse.

Stevns Kommunes Klimaplan 2023

Administrationsgrundlag for kystbeskyttelse
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Kortbilag: Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion
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Rammer

Kommuneplanrammer er rammer for lokalplanlezegningen, som indeholder bestemmelser om et
omrades anvendelse, grundstarrelser, bebyggelsesforhold, m.m.

Der er generelle rammer, som er bestemmelser, der geelder for hele kommunen, og der er specifikke
rammer for hvert enkelt omrade. Rammerne er sorteret i omrader, sa man for hver by kan se
sammenhaengen mellem de forskellige rammer. Til hver by findes desuden en kort beskrivelse af de
traek, der ggr det pagaeldende byomrade til noget saerligt, og som danner grundlag for de tilhgrende
rammer.

 Rammeafsnittet udleegger rammer for de omrader der skal lokalplanleegges
 Rammerne beskriver bygge- og anvendelsesmuligheder
¢ Rammerne kan vaere bade for bolig, erhvery, fritidsformal og tekniske anleeg

Pa kortet herunder finder du alle kommuneplanrammer i Stevns Kommune.
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Redeggrelse for rammeandringer i Kommuneplan 2025

Nye rammeomrader der udlaegges

Harlev
Erhvervsramme 2 E3 Harlev Syd

Rammeomrader der andres

Store Heddinge

1 E1 (Handveerkerparken) udgar og overfares til boligformal 1 B13

1 E2 forbliver erhvervsomrade, men er ikke lzengere udpeget forbeholdt
produktionsvirksomheder

1 E3 udgar og overfgres til centeromrade og butikker, samt butikker med seerligt pladskraevende
varer, 1 C6

1 E4 en del af rammen udgar og overfgres til rekreativt formal 1 R2

1 E5 (Handvaerkerparken udgar og overfares til boligformal 1 B14

1 E6 en del af rammen (Garverigrunden) udgar og overfares til rekreativt formal 1 R1

1 E7 udgér og overfgres til centerformal — pladskraevende varer 1 C7

Harlev
2 E3 udgar og overfgres til teknisk formal 2 T1
Udleeg af ny erhvervsramme 2 E3 Harlev Syd

Hellested
5 E3 udgar og overfares til teknisk formal 5 T1
5 B4 genindsaettes (retning af fejl fra 2017)

Klippinge
Den sydlige del af ramme 6 R1 overfgres til byzone jfr. lokalplan 127.

Landzonen

9 E1 udgar og overfgres til teknisk formal 9 T1 387



Rammer der overlapper med gvrige interesser

Rammer der overlapper med Grgnt Danmarkskort
1B8,1D1,1E2,1E8,2B1,2D1,2R1,3B1,3B13,3B2,3B3,3C1,3H1,3R1,3R2, 3R3,
3R4,3S1,4B1,4B2,4B3,4C1,4C2,4C3,4D1,4D2,4D3,4E2,4R5,451,4S2,4S3,
485,7B1,7D1,8B2,9.5,9.6,9.8,9.11.2,9.12,9B1,9D1,9D2,9D4,9D5,9D6,9D7,9
D8,9D9,9E2,9L2,9R3,9R4.

Rammer der overlapper med Landskabsinteresser og Sterre Sammenhangende landskab
7 C2 Straby

Rammer der er oversvemmelsestruede

9E1,3B5,4B10,1B1,2B8,5T1,9.11.2,9 D3, 9 D5, 9.13,4D1,1B11,9V2,9V1,8B3, 1
L1,1E4,9L2,94,93,9R1,4B8,6B5,9.5.2,8B1,6 R1,2T1,9E3,5J1,9D11,3R2,7 C2,
1B9,1E2,4R1,1D3,9D2,2R2,5E1,9R4,6B7,2B4,9.1,9D6,3R1,9.9,91L4,9D7,6
B6,2D1,9.7.2,5B5,3B8,7D1,9D9,9V3,4B4,1C7,9.2,9.8,9E2,1D2,9.6, 1C5, 1B14,
4D3,4B6,4R3,4S5,9.12,8B2,1D4,1B7,9D4,1C6,3B9,2E1,6B1,1D6,7R1,2C1,
9.5,8C1,4B9,6B2,9D8,5D1,1R4,1B13,4R6,5E2,5B2,3C2,6 E2,1D5,1B2,4D2,1
C4,9.7,4E2,9D1,3B1,7C1,2B7,4C2,5B4,9.11,1E8,1R1,4C3,3B12,4S1,4 84,9
R3,4B1,5B3,6 R2,1B6,4S2,7B1,1D1,4R2,8B4,2R1,5D2,2C2,6 C1,3B13,3B6, 1
E6,6B4,6B3,1C3,4S3,2E2,1B4,5C1,1B8,3B11,4R5,1C1,5B1,4B2,2B1,3B7,3
B3,3B2,3D1,3R3,3S1,3H1,9.10.2,9.10, 2 E3

Rammer der er stormflods- og erosionstruede

Erosion:
4R4,913,3R2,9R4,3R1,9.9,9D7,3R4,9D8,4E2,3B1,4C3,4S1,9R3,4B1,3B13,4
S3,4B2,3B3,3B2,3C1,3R3,3S1,3H1

Oversvgmmelse (kote 180):
3R2,9R4,3R1,9D7,9D9,9E2,4E3,3R4,9D8,4E2,3B1,4C3,4S51,9R3,4B1,4 S2,
3B13,4 S3,4B2,3B3,3B2,3C1,3R3,3S1,3H1

Oversvemmelse (kote 280):
9.13,3R2,9R4,3R1,9D7,9D9,4B4,9E2,4E3,4S5,3R4,9D8,4E2,3B1,4C3,481,9
R3,4B1,4S2,3B13,4S3,4C1,4B2,3B7,3B3,3B2,3C1,3R3,3S1,3H1

Rammer der ligger indenfor indvindingsoplande, grundvandsdannende oplande (GDO) og
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO).
9E1,3B5,9D5,8B3,9L2,6B5,5J1,9D11,5E1,9 D6, 9 D7, 6 B6, 5B5,3B10, 7 D1, 9 D9,
9.8,9.6,4B6,9.12,8B2,3B9,6B1,8C1,6B2,5E2,5B2,6 E2,7 C1,2B7,5B4,3B12,5
B3,7B1,4B3,5D2,6 C1,3B6,6B3,5C1,4C1,3B11,5B1,4B2,3D1,9.10

Fejlretning i rammer

Den gstlige del af boligramme '5 B4, gvrige omrader' i Hellested var ved en fejltagelse blevet
slettet i forbindelse med kommuneplanrevisionen i 2017. Denne er i forbindelse med revisionen
af Kommuneplanen blevet genindsat, sa lokalplan 52 og Kommuneplan 2025 er i
overensstemmelse. Den genindsatte ramme er medregnet i restrummelighedsopggrelsen for
boligudvikling.

Der er med kommuneplanrevisionen foretaget diverse fejlretninger i rammegeometrier, som
enten var overlappende eller ikke i samsvar med lokalplan eller matrikelskel.
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HVAD ER EN KOMMUNEPLANRAMME?

En kommuneplanramme bestar af et geografisk afgreenset omrade og nogle overordnede
bestemmelser for det pagaeldende omrade. Bestemmelserne vedrgrer omradets anvendelse
og bebyggelsens omfang og karakter.

Disse bestemmelser er udgangspunktet for den eller de lokalplaner, som efterfglgende laves
for omradet.
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Kommuneplanrammer i Store Heddinge

For at se kommuneplanrammerne i en liste, skal du klikke pa fanen under kortet. Du kan ogsa klikke
i kortet.
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse

Beliggenhed

Store Heddinge ligger centralt placeret i Stevns Kommune. Den forbindes med jernbane til
Harlev og Kage mod nord og Redvig mod syd. Store Heddinge er en indlandsby.

Historie
Indlandsbyen, der blev centrum i Stevns herred.

Byens navn treeffes farste gang i Kong Valdemars Jordebog fra 1231, hvor den benaevnes
"Haeddyng”. For at skelne den fra landsbyen Lille Heddinge blev den ogsa kaldt for
Heddingemagle eller Magleheddinge. Magle er afledt af latinske ord: magnus, som betyder stor.
Fra midten af 1500-tallet bliver Storehedinge den almindelige betegnelse. Byens
kegbstadsprivilegier fra 1441 kendes i afskrift.

I indledningen omtales nogle aeldre privilegier, som var breendt, sa Store Heddinges
kgbstadshistorie straekker sig endnu laengere tilbage i tiden.

Kgbstadsprivilegierne bestod i retten til at udgve en lang reekke handvaerk, samt i retten til at
drive handel, og de fleste danske kabstaeder ligger derfor ved vand med naturlige
havnemuligheder. Store Heddinge er blandt undtagelserne. Byen ligger inde i land med ca. 6
kilometer til hvert af dens to udskibningssteder: Plus (Radvig) mod syd og Gjorslev Bageskov
mod nord.

Til gengeeld ligger Store Heddinge midt pa Stevns fede muld. Stedets farste betydning som
samlingspunktet i Stevns Herred har formodentlig veeret, da der engang i den tidlige middelalder
blev anlagt en kongsgard, hvor bgndernes afgifter i naturalier kunne indsamles og hvor kongen
kunne overnatte pa sine rejser. O. 1200 blev den pragtfulde Skt. Katarina Kirke opfart i
umiddelbar tilknytning til kongsgarden.
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Den aldste eksisterende byplan over Store Heddinge findes i Peder Hansen Resens "Atlas
Danicus” fra 0. 1670 (herover). Den middelalderlige bystruktur med de tre bydele er stadig
tydelig, dog er der kommet lidt mere gadeudbygning @st for Mosegaden.

Siden 1960’erne er der skudt flere boligkvarterer op, hovedsagelig ved byens indfaldsveje fra
nord, vest og syd.

Pa grund af byens beskedne udvikling blev der aldrig foretaget starre saneringer og nybyggerier
i den gamle bykerne. Undtagelser er dog ejerboligkvarteret "Munkehaven”, der blev bygget i
1988 bag Richters og Grenvolds gamle kebmandsgarde, og Bryggervangen mellem
Vestergade, Algade og Ny Torv.

Men selvfelgelig er der blevet bygget nyt i husraekkerne i Store Heddinge, og de gamle huse er
blevet aendret, sa de passede til nye krav og ny brug.

| 1986 blev der udarbejdet en rammelokalplan (Lokalplan nr. 23) for Store Heddinge Bycenter,
hvis hovedbudskab var, at vedligeholdelse, om- og tilbygning samt nybygning skal udfgres med
fornemmelse for stedets byggeskik. Lokalplan nr. 23 er blevet revideret tre gange, i 1996, i 2003
samt i 2016.

| 2017 blev der udarbejdet en _Udviklingsplan for Store Heddinge

Der kan leeses meget mere om Store Heddinge i 'Stevns Kommuneatlas - Byer og_Bygninger
2002, eller i 'Forundersggelsen'.

Karakter

Kgbstadens hyggelige handelsgader kan stadig opleves. Den gamle kgbstad fremstar autentisk
med mange velbevarede bygninger.

| Kommuneplanen er store dele af Store Heddinge centrum udpeget som kulturmiljger, se
Stevns Kommunes Sektorplan for Kultur og Beva%




Store Heddinge set fra luften fra vest

LINKS
Store Heddinge Udviklingsplan

Bevaringsveerdige bygninger

Sektorplan for kultur og bevaring

Stevns Kommuneatlas

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Store Heddinge

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



1 B1 - Hgjbovaenge

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, tet-lav
boligbebyggelse, butikker, naerrekreativt omrade

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoetagearealet hgjst udgare 200m?2.
Mindst 20% af arealet skal anvendes til starre samlede friarealer.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bgrneinstitutioner,
legepladser, grant omrade og lignende, samt mindre butikker til omradets daglige forsyning, eller
nzermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold il
omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed

Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.
Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for taet lav 350m>.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlaagning

Lokalplan nr. 10, 30 og 50.

Sarlige bestemmelser 395



En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 B11 - Boligomrade Store Heddinge

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, tet-lav
boligbebyggelse, butikker

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) og offentlige formal, samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning, eller naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Overgar til byzone ved lokalplanlaegning.

Bebyggelsesomfang
Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m2 og for teet lav 350m?2.

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst udggre 200m2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Sarlige bestemmelser

| forbindelse med lokalplanlaegning og dermed overfgrsel til byzone af omradet vil byggelinjen il
den nye bynzaere skov blive ophaevet, eller der vil blive meddelt de ngdvendige dispensationer for at
muliggere ny bebyggelse.

| forbindelse med lokalplanleegning i omradet skal der tages hensyn til Store Heddinge Kirke.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 B2 - Bovangen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, butikker, naerrekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bearneinstitutioner,
legepladser, grant omrade og lignende, samt mindre butikker til omradets daglige forsyning, eller
naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Byzone og landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m?2.

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoetagearealet hgjst udggre 200m2.
Mindst 15% af arealet skal anvendes til starre samlede friarealer.

Der skal sikres areal til en evt. ny vej mellem Vesterbro og Fraslevve;.

Et minimum 70 meter bredt omrade langs Radvigvej forbliver i landzone og ma ikke bebygges,
befeestes eller pa anden made have tilfgjet elementer af urban karakter, sasom klippet beplantning,
fast inventar/installationer etc. Der ma gerne opstilles Igst inventar, sdsom beaenke o. lign, ligesom
der tillades, at adgangsvejen fares over og tilkobles til krydset ved Vesterbro/R@dvigvej, nar en evt.
rundkgrsel anlaegges.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 5, 49, 55, 68 og 74.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 B3 - Overdrevsvej/Fraslevvej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, butikker, narrekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bearneinstitutioner,
legepladser, grant omrade og lignende, samt mindre butikker til omradets daglige forsyning, eller
naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Byzone og landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af omradet som helhed
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Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700 m2 og for teet lav 350m>.

Punkthusbebyggelse kan opferes i 3 etager + penthouse/tagterrasse, med en maks.
bygningshgjde pa 12 m.

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker mé bruttoetagearealet hgjst udgare 200m2.

For ‘Etageboligbebyggelse’ gaelder
Maksimal etageantal er 3

Maksimal bygningshgjde er 12 m

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Opholds- og friarealer

Mindst 15% af arealet skal anvendes til starre samlede friarealer.

Der skal sikres areal til en evt. ny vej mellem Vesterbro og Fraslevve;.

Eksisterende vandhul og dige ma ikke uden tilladelse aendres, jfr. Naturbeskyttelseslovens §3 og
Museumsloven §29a.

Omradet, som ligger indenfor en afstand af 125 meter fra R@dvigvej, mé ikke bebygges, befaestes
eller pa anden made have tilfgjet elementer af urban karakter, sdsom klippet beplantning, fast
inventar/installationer etc. Der mé& gerne opstilles lgst inventar, sdsom bzenke og lignende.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 57 og 83.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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1 B4 - Vestlige bydel

Sto
Hedd

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, butikker

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) og offentlige formal, samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning, eller naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 350m?, bade for aben lav og teet lav.

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoetagearealet hgjst udggre 200m2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 18, 33, 106 og 172.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.

403



1 B5 - Rengegade/Fragslevvej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, butikker

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) og offentlige formal, samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning, eller naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m?2.

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoetagearealet hgjst udggre 200m2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan 23.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 B6 - Jstergade/Munkegade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, butikker

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) og offentlige formal, samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning, eller naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m?2.

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoetagearealet hgjst udggre 200m2.
Der skal friholdes areal til en eventuel fremtidig vejforbindelse mellem Munkevaenget og
Jstergade.

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 350 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 23, 24, 39, 40 og 118

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 B7 - Kirketorvet/Egestraede

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, butikker

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) og offentlige formal, samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning, eller naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m?2.

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoetagearealet hgjst udggre 200m2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 23.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 B8 - Bjeelkerupvej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, butikker

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker mé bruttoetagearealet hgjst udgare 200m2.
Der kan dog til forsyning af den nordlige del af Store Heddinge og opland etableres en
dagligvarebutik pa del af matr. nr. 2g Store Heddinge Markjorder med et maksimalt bruttoareal pa
800m2.

Der skal friholdes arealer til en eventuel fremtidig nordlig vejfering til bycentret.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) og offentlige formal, samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning, eller neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone
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Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m>2.

Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 31, 38, 53, 72, 87, 91 og 113.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grant Danmarkskort”.
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1 B9 - Ved Radhusstien

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, narrekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Blandet boligbebyggelse (helarsbeboelse)

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af omradet som helhed

Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m2 og for teet lav 350m?2.
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Eksisterende bebyggelse kan anvendes til boliger i maks. 5 etager.
De eksisterende bygninger kan genopfgres med samme antal etager som det eksisterende i
tilfaelde af brand eller lignende.

For ‘Etageboligbebyggelse’ gaelder

Maksimal etageantal er 5

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?

Opholds- og friarealer

Mindst 10% af arealet skal anvendes til starre samlede friarealer.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 26.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 B13 - Nord for Hgjerupve;

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal sikres areal til et beplantningsbaelte langs omradets ydre afgraensning. Der ma ikke
opsaettes teette hegn, sdsom mure, plankeveaerker eller lignende mod veje og naboskel.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m
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Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD) samt delvist i
indvindingsoplandet til Rgdvig Vandveerk.

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
beleegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering.. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede geeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning
For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 700 m?

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 350 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 114 aflyses parallelt med vedtagelse af kommuneplanen.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 E4 - Fragslevvej

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, transport- og
logistikvirksomheder, butikker med seerligt pladskraevende varer, beplantning

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal sdsom service- og forretningsvirksomhed med
tilhgrende lager og veerksted, herunder enkelte boliger (bestyrer- og portnerbolig og lignende) i
tilknytning til den pageeldende virksomhed.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der ma etableres mindre butikker i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler med et
bruttoareal pa hgjst 200m?. Det samlede maksimale bruttoetageareal til disse butikker ma ikke
overstige 400m>.

Der ma etableres butikker til szerligt pladskreevende varegrupper med et bruttoareal pa hgjst
4.000m? pr. butik.

Det samlede maksimale bruttoetageareal for butikker til saerligt pladskraevende varegrupper ma
ikke overstige 8.000m?2,

Der skal etableres et mindst 10m bredt beplantningsbaelte i omradets nordlige del langs med
omrade 1 B3 og 1 B4. Beeltets naermere udformning fastlaegges af Kommunalbestyrelsen.

Der skal i omradet sikres areal til en evt. ny vej mellem Vesterbro og Frgslevvej.
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Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom

Miljo
Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD) samt delvist i
indvindingsoplandet til Skarpinge Vandveerk.

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om teet beleegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med taet
beleegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanlaeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede geeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstgrrelse er 3000 m?

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse 3.000m>.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 B14 - Nord for Hagjerupve;

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal sikres areal til et beplantningsbaelte langs omradets ydre afgraensning. Der ma ikke
opsaettes teette hegn, sdsom mure, plankeveaerker eller lignende mod veje og naboskel.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m
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Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning
For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 700 m?

For Taet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 350 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 114 aflyses parallelt med vedtagelse af kommuneplan 2025.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 C6 - Rengegade/Hgjerupvej

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til bymidte, butikker med sarligt pladskraevende varer

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser

og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med taet belaegning eller i tankgarde med taet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres

stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanlaeg med
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rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.
| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastseette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 23.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 R1 - Nord for Hgjerupvej

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, beplantning

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med taet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanlaeg med
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rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.
| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastseette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 71.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 C7 - Ved Rengegade

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til butikker med szerligt pladskravende varer

Omradet anvendes til butikker med pladskraevende varegrupper.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal etableres en p-plads pr. 50m? butiksareal.

Der skal etableres et beplantningsbzaelte langs omradets ydre afgraensninger mod det abne land.
Der ma etableres butikker til szerligt pladskreevende varegrupper med et bruttoareal pa hgjst
2.000m? pr. butik.

Det samlede maksimale bruttoetageareal for butikker til szerligt pladskreevende varegrupper ma
ikke overstige 2.000m>.

Der skal etableres en afskeermende beplantning mod syd og @st, hvor omradet graenser op til det
abne land.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang 424



Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanlaeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Lokalplan 144,

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 E8 - St Heddinge Dampvaskeri

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, let industri og handvaerk, transport- og
logistikvirksomheder

Erhvervsformal som lettere industri- og lagervirksomhed. Ejendomme inden for omradet ma ikke
anvendes til detailhandel.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 70% af den enkelte ejendom
Maksimal bygningshgjde er 10 m

Bygningshgjden ma ikke overstige 10 meter.
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Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
beleegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 164.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelsens udformning skal tilpasses karakteren af den omkringliggende bebyggelse.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grant Danmarkskort”.
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1 C1 - Ved Nytorv

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker, narrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, samt neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af omradet som helhed

Maksimal etageantal er 3
428



Maksimal bygningshgjde er 12 m

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for teet lav 300m>.
Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 3 etager og bygningshgjden ma ikke overstige 12m.

Bebyggelse langs Algade skal opfares som sammenhasngende bebyggelse, og placeres i
gadelinjen og inden for en dybde af hgjst 30 m fra gadelinjen. Uden for byggefeltet kan opferes
fritiggende eller sammenhaengende bebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens
seaerkende ved lokalplanlaagning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Det samlede boligareal og antallet af boliger ma ikke formindskes.
Parkeringspladser etableres af bygherren, idet der principielt skal vaere mindst:
1 plads pr. 100m? boligetageareal

1 plads pr. 50m? kontoretageareal

1 plads pr. 25m? butiksetageareal

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 22 og 82.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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1 C3 - Ostlige bycenter

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker, narrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, samt neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 95% af omradet som helhed

Maksimal etageantal er 3
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Maksimal bygningshgjde er 12 m

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for teet lav 300m>.
Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 3 etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 12m.

Bebyggelse langs Algade skal opfares som sammenhasngende bebyggelse, og placeres i
gadelinjen og inden for en dybde af hgjst 30m fra gadelinjen. Uden for byggefeltet kan der opfagres
fritiggende eller sammenhaengende bebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens
seaerkende ved lokalplanlaagning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Det samlede boligareal og antallet af boliger ma ikke formindskes.

Parkeringspladser etableres af bygherren, idet der principielt skal vaere mindst:

1 plads pr. 100m? boligetageareal

1 plads pr. 50m? kontoretageareal

1 plads pr. 25m? butiksetageareal.

Der skal sikres opholdsarealer svarende til 50% af det samlede boligetageareal, og 10% af det
samlede butiks- og erhvervsetageareal.

Detailhandel:

Bruttoetagearealet i bymidten ma ikke overstige 18.000 m2. Dagligvarebutikker ma ikke vaere
starre end 3000 m? og udvalgsvarebutikker ma ikke vaere stgrre end 1000 m2.

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 300 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 181.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 C4 - Langs Keerlighedsstien

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker, narrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, samt samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af omradet som helhed

Maksimal etageantal er 3
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Maksimal bygningshgjde er 12 m

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for teet lav 300m>.
Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 3 etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 12m.

Bebyggelse langs Vestergade og Rengegade skal opfgres som sammenhaengende bebyggelse.
Der kan opfgres enkelte fritiggende bag- og sidehuse.

Langs Jernbane Allé og Jstergade kan der opfares fritliggende eller sammenhangende
bebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning med
henvisning til Arkitekturpolitikken.

Det samlede boligareal og antallet af boliger ma ikke formindskes.

Parkeringspladser etableres af bygherren, idet der principielt skal vaere mindst:

1 plads pr. 100m? boligetageareal

1 plads pr. 50m? kontoretageareal

1 plads pr. 25m? butiksetageareal.

Der skal sikres opholdsarealer svarende til 50% af det samlede boligetageareal, og 10% af det
samlede butiks- og erhvervsetageareal.

Detailhandel:

Bruttoetagearealet i bymidten ma ikke overstige 18.000 m2. Dagligvarebutikker ma ikke veere
starre end 3000 m? og udvalgsvarebutikker ma ikke veere stgrre end 1000 m2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 22 og 23.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 C5 - Ved Radhuset

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker, narrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, samt neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af omradet som helhed

Maksimal etageantal er 3
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Maksimal bygningshgjde er 12 m

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for teet lav 300m>.
Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 3 etager og bygningshgjden ma ikke overstige 12m.

Bebyggelse langs Algade skal opfares som sammenhasngende bebyggelse, og placeres i
gadelinjen og inden for en dybde af hgjst 30 m fra gadelinjen. Uden for byggefeltet kan opferes
fritiggende eller sammenhaengende bebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens
seaerkende ved lokalplanlaagning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Det samlede boligareal og antallet af boliger ma ikke formindskes.

Parkeringspladser etableres af bygherren, idet der principielt skal vaere mindst:

1 plads pr. 100m? boligetageareal

1 plads pr. 50m? kontoretageareal

1 plads pr. 25m? butiksetageareal.

Der skal sikres opholdsarealer svarende til 50% af det samlede boligetageareal, og 10% af det
samlede butiks- og erhvervsetageareal.

Detailhandel:

Bruttoetagearealet i bymidten ma ikke overstige 18.000 m2. Dagligvarebutikker ma ikke vaere
starre end 3000 m? og udvalgsvarebutikker ma ikke vaere stgrre end 1000 m2.

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 300 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 16 og 166.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 C2 - Bycentrets sydlige del

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker, narrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Det samlede boligareal og antallet af boliger ma ikke formindskes.
Parkeringspladser etableres af bygherren, idet der principielt skal vaere mindst:
1 plads pr. 100m? boligetageareal

1 plads pr. 50m? kontoretageareal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, samt nezermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 3
Maksimal bygningshgjde er 12 m

Mindste grundsterrelse for aben lav 700m? og for taet lav 300m?2.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 3 etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 12m.
Bebyggelse langs Vestergade og Rengegade skal opfares som sammenhangende bebyggelse.
Der kan opferes enkelte fritiggende bag- og sidehuse.

Langs Jernbane Allé og Jstergade kan der opfgres fritliggende eller sammenhaengende
bebyggelse.

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

1 plads pr. 25m? butiksetageareal.

Der skal sikres opholdsarealer svarende til 50% af det samlede boligetageareal, og 10% af det
samlede butiks- og erhvervsetageareal.

Detailhandel:

Bruttoetagearealet i bymidten ma ikke overstige 18.000 m2. Dagligvarebutikker ma ikke veere
starre end 3000 m? og udvalgsvarebutikker ma ikke vaere starre end 1000 m2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 22, 23, 217 og 195.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 D1 - Vestkilen, Radhus- og skoleomradet

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse,
naerrekreativt omrade, sports- og idreetsanlag, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal, idet den nordlige og @stlige del
(institutionsomradet) forbeholdes bebyggelse, mens den gvrige del forbeholdes friareal,
idreetsplads og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal etableres mindst 3 parkeringspladser pr. 100m? bruttoareal.
Mindst 20% af institutionsomradets areal skal anvendes til stgrre samlede friarealer.
Bebyggelsesprocenten gaelder for institutionsomradet under ét.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.
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Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed

For radhusbebyggelse gaelder, at bygningshejden ikke ma overstige 11m.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m?2

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for taet lav 300m>.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 94.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlasgning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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1 D2 - Stevnshgj

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
bolighbebyggelse, etageboligbebyggelse, narrekreativt omrade, omrade til offentlige formal,
dagninstitutioner

Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (plejehjem, kollektive boliger m.v.).

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal etableres mindst 3 parkeringspladser pr. 100m? bruttoareal.
Mindst 20% af omradets areal skal anvendes til stgrre samlede friarealer.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af omradet som helhed
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Udstykning

Minimum udstykningsstgrrelse er 350 m?

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for teet lav 300m>.

Lokalplanlaegning

Lokalplan nr. 126.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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1 D3 - Store Heddinge skole

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, omrade til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal (skole, institutioner og lignende) samt
boligformal og neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal etableres det til evt. personale nadvendige antal parkeringspladser.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 65% af omradet som helhed
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Udstykning

Minimum udstykningsstgrrelse er 300 m?

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for teet lav 300m>.

Lokalplanlaegning

Lokalplan nr. 23.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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1 D4 - Stevnshallerne

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg, omrade til offentlige formal

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal (idreetsanleeg og lignende).

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Landzone og byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 10 m

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 2 etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 11m.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 129.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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1 D5 - Ved stationen

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, narrekreativt omrade, omrade til
offentlige formal, daginstitutioner, trafikanlag, parkeringsanlaeg

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal, sdsom parkering, bus- og togstation, liberale
erhvery, institutioner og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal etableres mindst 3 parkeringspladser pr. 100 m? bruttoareal.
Mindst 10% af omradets areal skal anvendes til stgrre samlede friarealer.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 23.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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1 D6 - Kolonihaver

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver

Omradets anvendelse fastleegges til rekreative formal, koloni- og nyttehaver.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Omréadet forbliver i landzone.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimal bygningshgjde er 3 m

Ingen bygningsdel ma have en hgjde pa mere end 3m over terraen.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m?2
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Infrastruktur

Ved ny opdeling af lodder méa de enkelte lodder ikke vaere starre end 400m?2.

Sarlige bestemmelser

Ved opfgrelse af ny bebyggelse ma nye bygninger ikke have en starrelse pa over 30m2. Der ma
endvidere opfares drivhuse pa hgjst 15m?2. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende
ved lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.

449



1 L1 - Louisenborg

Anvendelse
Generel anvendelse er landomrade
Specifik anvendelse er angivet til industri, transport- og logistikvirksomheder

Omradets hovedanvendelse fastlaegges til produktions- og lagervirksomhed. Overfladiggjorte og
tomme bygninger kan - pa vilkar af, at omradets karakter ikke brydes, og safremt det ikke medfgrer
vaesentlige gener for omgivelserne - genanvendes til boliger, erhvery, institutioner eller
fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Anlaeg af gang- og cykelstier skal veere i overensstemmelse med de generelle rammer og
retningslinjer.

Anlaeg til rekreative formal, sdsom stier, parkeringspladser, rastepladser m.v. skal placeres og
udformes under hensyntagen til landbrugs-, kultur- og naturinteresserne.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hagjst 8,5m og 1'% etage.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der ma ikke ske yderligere udstykning.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 23.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektur kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende milja.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bevaringsveerdige bygninger og
kridtstensbygninger skal udfgres i samme form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens
oprindelige stil og arkitektur.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 B12 - Syd for Bjeelkerupvej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

For 'Aben-lav boligbebyggelse' galder
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

For 'Taet-lav boligbebyggelse' gaisler



Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

For ‘Etageboligbebyggelse’ gaelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Miljo

Ikke relevant

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 200 m?2

For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 700 m?
For Taet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 350 m?

For Etageboligbebyggelse er minimum udstykningsstgrrelse 200 m?
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1 R2 - Fraslevvej

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader ”8.6 Klimatilpasninggpversvemmelse og erosion”.
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1 E6 - Nord for Hgjerupvej

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse,
erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk, transport- og
logistikvirksomheder, konsekvensomrade omkring produktionsvirksomheder,
publikumsorienterede serviceerhverv

Generelle anvendelsesbestemmelser

| omradet skal et mindst 50 m bredt areal langs omrade 1 B6 holdes ubebygget, og inden for dette
areal skal der langs omradets ydre afgraensning reserveres plads til et beplantningsbeelte.

Der skal sikres areal til et beplantningsbeelte langs omradets ydre afgreensning. Der ma ikke
opseettes teette hegn, sdsom mure, plankevaerker eller lignende mod veje og naboskel.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom
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Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

En del af rammen er udpeget som konsekvensomrade omkring et omrade forbeholdt
produktionsvirksomheder. Se retningslinje 2.1.6 og 2.1.7 for konsekvensomrader omkring omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder.

Udstykning
For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 700 m?

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 350 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 71.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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1 E2 - Hgjerupvej

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, industri, let industri og handvaerk,
transport- og logistikvirksomheder, produktionsvirksomhed, beplantning

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal. Der ma kun opferes eller indrettes
bebyggelse til eller udgves erhverv som industrivirksomhed, starre handveerksvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed samt forretningsvirksomhed i tilknytning til den enkelte
erhvervsvirksomhed.

Der ma, udover den til de enkelte erhvervsvirksomheder hgrende administration, ikke placeres
kontorbebyggelse og lignende i omradet.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal sikres areal til et beplantningsbeelte langs omradets ydre afgraensning.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom

Miljo

Starstedelen af rammeomradet er beliggende i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og i indvindingsoplandet til Rgdvig Vandveerk.

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om teet beleegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
beleegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 3000 m?2

Infrastruktur

Mindste grundsterrelse 3.000m>.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 17.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grant Danmarkskort”.
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Kommuneplanrammer i Harlev

For at se kommuneplanrammerne i en liste, skal du klikke pa fanen under kortet. Du kan ogsa klikke
i kortet.

2 B7
2 B4
2 C2
2 B8 2/ D1
EVT5 C1
o [
2 E2
3 E3

460



Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse

Beliggenhed

Harlev ligger vest for Tryggevaelde Adal. Byen forbindes med jernbane til Kage, Faxe, Store
Heddinge og Radvig. Harlev er en indlandsby som er godt forbundet med andre byer bade med
veje og jernbane.

Historie

Indtil 1857 havde kgbstaederne eneret pa at drive handel og til dels ogsa handveerk. Efter
naeringsfrihedslovens indfgrelse dette ar kunne der ogsa blive handlet og forarbejdet varer i
landsbyerne, og anlaeggelsen af jernbanerne skal ses i sammenhaeng med disse store
forandringer i samfundet.

Efterhanden er landsbykerne og stationsbymiljg vokset sammen. De bindes sammen af nyere
tids bebyggelser i form af parcelhuse, butikker, liberale erhverv, smahandvaerk og service.

Harlev har som stations- og handelsby veaeret vaesentlig for det omgivende opland og
landsbyerne. Den rolle har den til dels stadig, men ikke s& markant som tidligere. Harlev har
gennem flere ar udviklet sig fra en lokal oplandsby til en boligby.
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Karakter

Efter sin stgrrelse har Harlev et meget udstrakt areal til centerformal. Byens butikker og
servicefunktioner ligger da ogsa meget spredt i byomradet, men dog med en vis koncentration i
omradet omkring stationen.

Krydsningen mellem banen og Hovedgaden betragtes som tyngdepunktet i Harlev.

Med styrkelsen af den kollektive trafik i form af flere afgange har stationen og dens naermeste
omgivelser de rette forudsaetninger for at vaere det sted i byen, hvor aktiviteter koncentreres, og
hvor der gares en seerlig indsat for bymiljgets kvalitet.

Harlevs bevaringsvaerdige bymiljg er koncentreret omkring stationen og Hovedgaden med den
typiske arkitektur fra en periode, hvor jernbanen skabte vaekst og nye tider i landsbyen Harlev.

1 2015 blev der udarbejdet en Udviklingsplan for Harlev
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Historisk kort over Harlev, ca. 1891-92

LINKS

Udviklingsplan for Harlev

Bevaringsveerdige bygninger

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Harlev

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



2 B1 - Det centrale Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, konsekvensomrade omkring produktionsvirksomheder,
narrekreativt omrade, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bgrneinstitutioner,
legepladser, grgnt omrade og lignende, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Byzone og landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.
Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m?2.

Miljo
Dele af rammen er udpeget som konsekvensomrade omkring et omrade forbeholdt

produktionsvirksomheder. Se retningslinje 2.1.6 og 2.1.7 for konsekvensomrader omkring omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplanerne 1-03, 1-05, 1-08, 1-11, 1-15, 1-19, 1-22, 1-25, 1-26, 1-27, 1-30, 4, 5, 11, 180 og
Byplanvedtaegt 4.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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2 B4 - Harlev Nord |

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, bgrneinstitutioner, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse pa 750m? for parcelhuse, 500m? for dobbelthuse og 350m? for teet lav
bebyggelse.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 102.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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2 B7 - Hgvdinggarden

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, beplantning, daginstitutioner

Langs omradets afgraensning mod det abne land skal der af hensyn til landskabsinteresser i det
abne land udlaegges, plantes og vedligeholdes afskaermende beplantningsbaelter med en bredde
af 5-10m.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sasom legepladser, greant omrade og
lignende, bgrneinstitutioner, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone
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Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Aben/lav, taet/lav og lejlighedsbebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 750m? for aben lav, 500m? for dobbelthuse og 350m? for gvrig teet lav
bebyggelse.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 165.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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2 B8 - Harlev Vest

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, daginstitutioner

Langs omradets afgraensning mod det abne land skal der af hensyn til landskabsinteresser i det
abne land udlaegges, plantes og vedligeholdes afskaermende beplantningsbaelter med en bredde
af 5-10m.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sasom legepladser, greant omrade og
lignende, bgrneinstitutioner, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Landzone, overfgres til byzone ved lokalplanleegning.

Bebyggelsesomfang 471



Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Aben/lav, taet/lav og lejlighedsbebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 750m? for aben lav, 500m? for dobbelthuse og 350m? for gvrig teet lav
bebyggelse.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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2 E1 - Erhvervsomrade ved Industrive;

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, let industri og
handveerk, konsekvensomrade omkring produktionsvirksomheder, publikumsorienterede
serviceerhverv

Lettere produktion og handels-, service- og udstillingsvirksomhed med mulighed for en bolig.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradets nordlige dele indgar i langsigtede overvejelser om omdannelse til mere
centerorienterede anvendelser.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom
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Miljo

En del af rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

En del af rammen er udpeget som konsekvensomrade omkring et omrade forbeholdt
produktionsvirksomheder. Se retningslinje 2.1.6 og 2.1.7 for konsekvensomrader omkring omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 1500 m?2

Infrastruktur

Mindste grundsterrelse 1.500m>.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlasgning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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2 E2 - Erhvervsomrade Harlev Syd

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til industri, transport- og logistikvirksomheder,
produktionsvirksomhed, konsekvensomrade omkring produktionsvirksomheder, butikker
med sarligt pladskraevende varer, deponeringsanlaeg

Industri- og lagervirksomhed med mulighed for mindre butikker i tilknytning til en virksomheds
produktionslokaler, modtageplads for affald og genbrug samt butikker der alene forhandler saerligt
pladskraevende varegrupper.

En del af rammen er udpeget som omrade forbeholdt produktionsvirksomheder. Se retningslinje
2.1.3 - 2.1.5 for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder .

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der ma etableres mindre butikker i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler med et
bruttoetageareal pa hgjst 200m? pr. butik. Det samlede maksimale bruttoetageareal til disse
butikker ma ikke overstige 600m>. Til direkte genbrug pa kommunal genbrugsplads kan der
etableres 1 butik pa maksimalt 300m?, som ikke indgar i det samlede maksimale bruttoetageareal.
Der ma etableres butikker med seaerligt pladskraevende varegrupper med et bruttoetageareal pa
hgjst 4.000m? pr. butik. Det samlede maksimale bruttoetageareal for butikker til sgerligt
pladskreevende varegrupper ma ikke overstige 12.000m?>.

Der skal sikres muligheder for placering af anlaeg til forsinkelse af afledning af overfladevand.
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Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 2
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

2 etager og hgjde maks. 8,5m. En lokalplan kan muliggere, at der i dele af omradet kan opferes
bebyggelse med en hgjde pa op til 12 meter for mindre dele af de enkelte bygninger (f.eks.
skorsten).

Miljo
En del af rammen er udpeget som konsekvensomrade omkring et omrade forbeholdt

produktionsvirksomheder. Se retningslinje 2.1.6 og 2.1.7 for konsekvensomrader omkring omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 2000 m?

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse 2.000m?>.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 162.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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2 T1 - Teknisk Anlaeg

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlag

Specifik anvendelse er angivet til tekniske anlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bygningshgjde er 5 m

Hgjst 5m.

Miljo
En del af rammen er udpeget som konsekvensomrade omkring et omrade forbeholdt

produktionsvirksomheder. Se retningslinje 2.1.6 og 2.1.7 for konsekvensomrader omkring omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Ingen udstykning.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 1-16.

Sarlige bestemmelser

Driftsbetingede bygninger.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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2 C1 - Landsbyen

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, religigse
institutioner og gravpladser

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal som bgrneinstitutioner og skole, samt naermere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone med undtagelse af kirke, kirkegard og praestebolig.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Mindste grundstgrrelse 700m?2.
Aben lav i harmoni med den eksisterende bebyggelse. Der skal tages hensyn til omrédets/byens
seerkende ved lokalplanlaegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Parkeringspladser etableres af bygherren, idet der principielt skal vaere mindst:
1 plads pr. 100m? boligetageareal
1 plads pr. 50m? kontoretageareal
1 plads pr. 25m? butiksetageareal.

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 700 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 1-21.

Sarlige bestemmelser

Harlev kirke og omgivelser er fredet.
En del af omradet ligger inden for stajkonsekvensomrade for skydebane.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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2 C2 - Stationsbyen

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse) herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, samt neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Mindste grundsterrelse 700m? for aben lav og forretningsejendomme og 500m? for teet lav
bebyggelse. Hajst 1 etage og maks. hgjde pa 6,5m for Super Brugsen.

Mulighed for sammenbygning af forretningsbebyggelse over skel, nar bygningshegjden er 2 etager.
Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

Parkeringspladser etableres af bygherren, idet der principielt skal vaere mindst:

1 plads pr. 100m? boligetageareal

1 plads pr. 50m? kontoretageareal

1 plads pr. 25m? butiksetageareal.

Detailhandel:

Bruttoetagearealet i bymidten ma ikke overstige 6.500m?. Dagligvarebutikker ma ikke veere starre
end 3000 m? og udvalgsvarebutikker ma ikke veere starre end 1000 m2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 500 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 1-04, 1-10, 1-14, 1-28, 1, 112 og 146.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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2 R1 - Harlev Byskov

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til storre rekreativt omrade

Harlev Byskov.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bevares og vedligeholdes som Igvskov.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom
Maksimal bygningshgjde er 3 m

Hgjst 3m.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 1-11.

Sarlige bestemmelser

Enkelte mindre bygninger til omradets drift.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grent Danmarkskort”.
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2 R2 - Spejderengen ved Pilevaenget

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til avrige ferie- og fritidsformal

Spejderaktiviteter.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af omradet som helhed
Maksimal bygningshgjde er 3,5 m

Hgijst 3,5m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Sarlige bestemmelser

Enkelte mindre bygninger til omradets drift.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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2 D1 - Harlev Station

D
Harlev

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, trafikanlaeg

Jernbaneformal og erhvervsbyggeri.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradet indgar i langsigtede overvejelser om omdannelse til mere centerorienterede anvendelser.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning 487



Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1
Retningslinjer for Grant Danmarkskort”.
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2 E3 - Erhvervsomrade Harlev Mark

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, industri, let industri og handveerk,
transport- og logistikvirksomheder

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Overgair til byzone ved lokalplanlaegning

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 2000 m?
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Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Straby Egede

For at se kommuneplanrammerne i en liste, skal du klikke pa fanen under kortet. Du kan ogsa klikke
i kortet.
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse

Beliggenhed

Streby Egede ligger i den nordligste spids af Stevns Kommune. Taet pad K@ge og midt mellem
kysten til Kege Bugt og Tryggeveelde Adal.

Historie

Streby Egede som vi kender den i dag gar ikke ret langt tilbage i historien. Den er grundlagt pa
de udskiftede jorde med afsaet i den attraktive beliggenhed ud til kysten. Af de lave
malebordsblade (1901-1970) fremgar en begyndende bebyggelse pa det sted, som i dag
betragtes som byens centrum samt et strandhotel beliggende helt ud til kysten. Siden da er
byudviklingen sket bid for bid.

Karakter
Streby Egede kan karakteriseres som forstadsboligby.
Byen gennemskaeres og opdeles af den steerkt trafikerede Stevnsvej.

Neerheden til naturen er et vaesentligt aktiv for borgerne, som arbejdsmaessigt isaer er knyttet til
Kage og Kebenhavnsomradet. Beliggenheden ved kysten og Tryggeveelde A giver markante og
naturgivne begraensninger for ny byvaekst.

| 2019 blev de udarbejdet en Udviklingsplan for Streby Egede
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Indkersel til Strgby Egede fra nord

LINKS
Udviklingsplan for Strgby Egede

Strgby Egede Bymidteplan

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Strgby Egede

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



3 B1 - Kvarteret ved Prambroen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal samt nesermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af den enkelte ejendom
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Teet lav, aben lav og etagebebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens szerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse for aben lav 800m?, for teet lav 350m? og for etagebebyggelse 200m?2,
Aben-lav og teet-lav max. 2 etager og 8,5 meter i hgjden.
Etagebebyggelse max. 4 etager og 14 meter i hgjden.

Bebyggelse skal opfares i harmoni med eksisterende bebyggelse i omradet.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' galder
Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

For 'Taet-lav boligbebyggelse' gaelder
Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

For ‘Etageboligbebyggelse’ gaelder
Maksimal etageantal er 4

Maksimal bygningshgjde er 14 m

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 200 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 145.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversveammelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversveammelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgammelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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3 B10 - Nicolinelund

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
bolighbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i et boligomrade uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
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Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 750m? for parcelhuse og 350m? for teet lav bebyggelse.
Bebyggelsesprocent er max. 30 for aben/lavt byggeri og 40 for teet/lavt byggeri.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' galder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 182.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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3 B11 - Nicolinelund 3.1

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sasom legepladser, grant omrade og
lignende, offentlige formal samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone. Overfgres til byzone ved lokalplan.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed

Aben lav og taet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.
Mindste grundstgrrelse 750m? for parcelhuse og 35B92 for teet lav bebyggelse inklusiv andel i



feellesareal.
Bebyggelsesprocent er max. 30 for aben lav og 40 for teet lavt byggeri.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' galder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Opholds- og friarealer

Der skal ga en skolesti (cykelsti) igennem omradet.
Den gstlige del af arealet udleegges som grent rekreativt feellesareal.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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3 B12 - Nicolinelund 3.2

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal samt nesermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Landzone. Overfgres til byzone ved lokalplanlaegning.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
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Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 750m? for parcelhuse og 350m? for teet lav bebyggelse inklusiv andel i
feellesareal.

Bebyggelsesprocent er max. 30 for aben lav og 40 for teet lavt byggeri.
Udbygningen af omradet forudseetter, at omrade 3 B11 er helt eller naesten udbygget, dvs. at 75%
af boligerne skal veere igangsat.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' galder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 350 m?

Opholds- og friarealer

Mod nord udleegges et abent, rekreativt areal. Mad @st udlaegges et grant, rekreativt faellesareal.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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3 B13 - Ved Kystvejen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal, helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Aben-lav bebyggelse. Maksimal bebyggelsesprocent: 30%. Mindste grundstarrelse 800 m2.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' galder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
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Udstykning
Minimum udstykningsstarrelse er 800 m?2

For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstgrrelse 800 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan 189

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversveammelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversveammelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgammelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks "5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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3 B2 - Kvarteret ved Poppelvej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal samt nesermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 700m? for aben lav og 350m? for teet lav bebyggelse.

Bebyggelse skal opfares i harmoni med eksisterende bebyggelse i omradet.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan 2-13.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader 8.6
Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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3 B3 - Kvarteret ved Skovvangsvej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal samt nesermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

507



Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 700m? for aben lav og 350m? for teet lav bebyggelse.

Bebyggelse skal opfares i harmoni med eksisterende bebyggelse i omradet.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplanerne 2-03, 2-04 og 2-14.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader 8.6
Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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3 B4 - Kvarteret ved Rubinvej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal samt nesermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 700m? for ben lav og 500m? for teet lav.

Bebyggelse skal opfares i harmoni med eksisterende bebyggelse i omradet.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 500 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplanerne 2-02 og 2-18.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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3 B5 - Amerikanergardens jorde

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal samt nesermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 700m? for ben lav og 500m? for teet lav.

Bebyggelse skal opfares i harmoni med eksisterende bebyggelse i omradet.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 500 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan 2-09.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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3 B6 - Amerikanergardens jorde

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal samt nesermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 800m? for dben lav og 350m? for teet lav.

Bebyggelse skal opfares i harmoni med eksisterende bebyggelse i omradet.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 2-17.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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3 B7 - Caravangrunden

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal samt nesermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af omradet som helhed
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Teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med henvisning
til Arkitekturpolitikken.
Mindste grundstgrrelse 150m?2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 150 m?2

Lokalplanlaagning

Lokalplan 154.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (stormflod kote 280). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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3 B8 - Nimgarden |

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal samt nesermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
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Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 750m? for parcelhuse, 500m? for dobbelthuse og 350m? for teet lav
bebyggelse.

Bebyggelsesprocent er max. 30 for parcelhuse og dobbelthuse og 40 for storparceller til teet lavt

byggeri.

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 350 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 101.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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3 B9 - Nimgarden |l

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal samt nesermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke

Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken
Mindste grundsterrelse 750m? for parcelhuse, 500rg*fgr dobbelthuse og 350m? for teet lav



bebyggelse.
Bebyggelsesprocent er max. 30 for parcelhuse og dobbelthuse og 40 for storparceller til teet lavt

byggeri.
Udbygning af omradet forudsaetter at omrade 3 B8 er helt eller naesten udbygget, det vil sige 75%
af boligerne skal vaere igangsat.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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3 C2 - Strgby Egede Centrum

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
omrade til offentlige formal

Centerformal og boligformal (liberale erhverv, offentlige formal, helarsboliger), samt naermere
angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.
Der kan ikke etableres detailhandel indenfor dette omrade.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent er max. 30 for boligejendomme og 40 for erhvervsejendomme.
Parkeringspladser etableres af bygherren, idet der principielt skal vaere mindst: 1 plads pr. 100 m2
boligetageareal, 1 plads pr. 50 m2 kontoretageareal, 1 plads pr. 25 m2 butiksetageareal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone
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Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Mindste grundstarrelse 700 m2

For 'Boligomrade’ gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Erhvervsomrade’ geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Sarlige bestemmelser

Helarsboliger og centerbebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens szerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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3 C1 - Strgby Egede Bymidte

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, taet-lav boligbebyggelse, kontor- og
serviceerhverv, bymidte, butikker, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af omradet som helhed

Maksimal bygningshgjde er 10,5 m
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Boliger og centerbebyggelse skal opfgres i minimum 1%z etage. Boligbebyggelse skal best af teet
lav bebyggelse eller lejlighedsbebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse 700m? for
forretningsejendomme og 300m? for teet lav bebyggelse.

Maks. hgjde 10,5 meter.

Detailhandel:
Bruttoetagearealet i bymidten ma ikke overstige 6.500m?2. Dagligvarebutikker ma ikke veere starre
end 3000 m? og udvalgsvarebutikker ma ikke veere stgrre end 1000 m2.

Parkeringspladser etableres af bygherren, idet der som hovedregel skal veere mindst:
1 plads pr. 100m? boligetageareal
1 plads pr. 50m? kontoretageareal
1 plads pr. 25m? butiksetageareal.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 300 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 111, 140 og 154.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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3 R1 - Solgardsparken

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til storre rekreativt omrade

Rekreative formal, park.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omfattet af strandbeskyttelse, bortset fra en mindre del af omradet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning 525



Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 145.

Sarlige bestemmelser

Kun mindre bygninger til omradets drift.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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3 R2 - Strandgrunden for "Ege"

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til storre rekreativt omrade

Rekreative formal.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omfattet af strandbeskyttelse.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser

Ingen bebyggelse.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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3 R3 - Strandomradet "Vejs Ende"

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til storre rekreativt omrade

Rekreative formal, fritidsareal og badestrand.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omfattet af strandbeskyttelse.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 5-02.

Sarlige bestemmelser

Ingen bebyggelse.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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3 R4 - Rekreativt omrade ved Sgvold

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til storre rekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omfattet af strandbeskyttelseslinjen

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlagning

Lokalplan 207

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgammelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grent Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grant
Danmarkskort”.
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3 S1 - Sommerhusomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er sommerhusomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, butikker til lokalomradets forsyning,
publikumsorienterede serviceerhverv, sommerhus- og fritidsboligbebyggelse

Sommerhuse samt restauranter og dagligvarebutikker til omradets forsyning.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocenten er 15 for sommerhuse og 30 for eksisterende helarsejendomme.

Detailhandel: Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst udgere
200m?2.

Zonestatus

Planlagt zone er sommerhusomrade

Sommerhusomrade.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af den enkelﬁ?éjendom



Hgjst 5m for sommerhuse og 8,5m for helarshuse.

For '‘Boligomrade’ gaelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimal etageantal er 1,5

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

For 'Sommerhus- og fritidsboligbebyggelse’ gaelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af det enkelte jordstykke
Maksimal etageantal er 1

Maksimal bygningshgjde er 5 m

Milje
Dele af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet og som erosionstruet. Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "6.1 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 800 m?

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse 800m>.

Lokalplanlagning

Lokalplanerne 5-03, 5-04, 5-05.

Sarlige bestemmelser

Sommerhuse i én etage, eksisterende helarshuse 1% etage. Der skal tages hensyn til
omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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3 D1 - Strgbyskolen og institutioner

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, nzerrekreativt omrade, sports- og idreetsanlag, omrade
til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner

Offentligt formal, skole, idreet, institutioner med mulighed for boliger, kollektive anleeg som f.eks.
legepladser og grent omrade samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent er for omradet under ét 25. For boliger er den dog 30 ved aben lav og 40 ved
teet lav for den enkelte ejendom.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.
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Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af omradet som helhed

Hvor saerlige forhold gar sig gaeeldende, méa hgjden vaere op til 10,5m.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' galder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

For 'Teet-lav boligbebyggelse' gzelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse 700m? for aben lav og 350m? for taet lav boligbebyggelse.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 2-10, 107 og 133.

Sarlige bestemmelser

Ny bebyggelse tilpasses eksisterende byggeri. Beboelse (helarsbeboelse) aben lav og taet lav.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Radvig

For at se kommuneplanrammerne i en liste, skal du klikke pa fanen under kortet. Du kan ogsa klikke
i kortet.

4 B6
4D2
° 4810 6%
-4/C2
. AR5
4 R3 A2 | 4R4
4E3
FRE  sijmmgasad
4 R1 vig
ds5 1 4

L
Cad
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse

Beliggenhed

Radvig ligger i den sydligste del af Stevns Kommune, helt ud til kysten og Jstersgen. Lige ast
for byen rejser Stevns Kiint sig.

Historie

Da der pa godsejer Scavenius initiativ omkring 1840 blev anlagt en skibsbro med sliske og kran i
Radvig, og da der senere —i 1861 — blev opfart en egentlig havn, fik byen del i udviklingen med
oget fiskeri, handel og industri, og Radvig voksede op omkring havnen.

Jernbanen fra Kage til Fakse Ladeplads blev bygget i 1879, og sidesporet til Rgdvig via
jernbaneknudepunktet Harlev gjorde Store Heddinge til en stationsby. Jernbanens anlaggelse
tvaers over Stevns gav ogsa veekst til flere andre landsbyer men slet ikke i Rgdvigs malestok.

Rgdvig Lade- og Fiskeplads i Lille Heddinge sogn hgrte oprindelig under Gjorslev.

| dag er Radvig, trods fiskeriets tilbagegang, en af Sjaellands sterste fiskerihavne.
Men havnebyen har mistet en del af sit oprindelige preeg, bl. a. er pakhusene vaek. Til gengaeld
er der en del turisme, hvilket praeger den kystnzere del af byen.
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Radvig Havn som den sa ud efter 1861. Fra venstre ses havnefogedboligen, midt i billedet en
kalkovn og lodshuset, der begge forsvandt under stormfloden i 1872, og endelig flintovnen.

Karakter

Det er naer havnen, man fornemmer den eeldste bebyggelse med stationen, kroen og
"Harmonien”. Bygningerne ligger teet ved vejen og udggr et sammenhaengende miljg.
Midt i Radvig finder man en stor enkelthusbebyggelse. Her er det oprindelige Rgdvig.

| Kommuneplanen er en del af Rgdvig udpeget som kulturmiljg, se Stevns Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.

1 2015 blev der udarbejdet en Udviklingsplan for Redvig
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Redvig set fra havet

LINKS
Udviklingsplan for Redvig

Dynamisk kulturarv i Rgdvig

Sektorplan for kultur og bevaring

Stevns Kommuneatlas

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Rgdvig

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



4 B1 - Ostlige bydel

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, butikker til lokalomradets forsyning, nzerrekreativt
omrade, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m>.

Detailhandel: Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst udgere
200m>.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (Helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anleeg sdsom bgrneinstitutioner,
legepladser, grgnt omrade og lignende, offentlige formal, mindre butikker til omradets daglige
forsyning samt neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Byzone og landzone. 542



Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Minimum udstykningsstgrrelse er 350 m?

Lokalplanlaegning

Lokalplan nr. 143.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader 8.6
Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvammelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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4 B10 - Ved Radvigvej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, taet-lav boligbebyggelse, narrekreativt
omrade, daginstitutioner

Boligformal med tilhgrende kollektive anleeg sasom bgrneinstitutioner, legepladser, grant omrade
og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal veere en stiforbindelse som binder omradet sammen fra nord til syd.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Landzone, som overfgres til byzone ved lokalplanlaegning.

Bebyggelsesomfang

Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m 544



Reekke- eller keedehuse i op til 2 etager og hgjde max. 8,5m.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse for taet lav 350m>.

Sarlige bestemmelser

Beboelse (helarsbeboelse) teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens szerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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4 B2 - Strandvejskvarteret

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, butikker til lokalomradets forsyning, nzerrekreativt
omrade, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bgrneinstitutioner,
legepladser, grgnt omrade og lignende, offentlige formal, mindre butikker til omradets daglige
forsyning samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang 546



Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning

med henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav
350m?2. Detailhandel: Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst
udggre 200m?.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 20, 98, 136 og 157.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader 8.6
Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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4 B3 - Nord for Vemmetoftevej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, butikker til lokalomradets forsyning, nzerrekreativt
omrade, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bgrneinstitutioner,
legepladser, grgnt omrade og lignende, offentlige formal, mindre butikker til omradets daglige
forsyning samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang 548



Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning

med henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav
350m?2.

Detailhandel: Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst udgare
200m>.

Miljo

Ved lokalplanlaegning skal der tages de ngdvendige hensyn til grundvandsbeskyttelsen.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 34, 62, 84, 93, 105 og 108.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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4 B4 - Gartnerjorden

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse

Pleje- og aldreboliger med tilhgrende feellesfunktioner.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bygningshgjde er 7 m

Maks. 7m.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2
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Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m>.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 19, 37 og 58.

Sarlige bestemmelser

Beboelse (helarsbeboelse) tet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens
saerkende ved lokalplanlezegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (stormflod kote 280). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.1 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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4 B5 - Nord for friskolen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bearneinstitutioner,
legepladser, grant omrade og lignende, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav
350m?2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlaagning

Lokalplan nr. 96.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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4 B6 - Thorsgaard

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, fellesanlaeg, erhvervsomrade, butikker til lokalomradets forsyning,
daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bgrneinstitutioner,
legepladser, grgnt omrade og lignende, mindre butikker til omradets daglige forsyning samt
nzermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang 554



Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav
350m2. Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst udggre 200m?2.
Der skal etableres et beplantningsbzaelte langs omradets ydre afgraensninger mod det abne land.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 95.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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4 B8 - Damgardskvarteret

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, butikker til lokalomradets forsyning, nzerrekreativt
omrade, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bgrneinstitutioner,
legepladser, grgnt omrade og lignende, mindre butikker til omradets daglige forsyning samt
nzermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Landzone, som overfgres til byzone ved lokalplanlaegning.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang 556



Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav
350m?2.

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst udgere 200m2.Der skal
etableres et beplantningsbaelte langs omradets ydre afgraensninger mod det abne land.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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4 B9 - Nord for Vemmetoftevej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, butikker til lokalomradets forsyning, narrekreativt omrade,
daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bgrneinstitutioner,
legepladser, grgnt omrade og lignende, mindre butikker til omradets daglige forsyning samt
nzermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Landzone, som overfgres til byzone ved lokalplanlaegning.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang 558



Teet lav og aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m?2.

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst udggre 200m?2.

Der skal etableres et beplantningsbaelte langs omradets ydre afgraensninger mod det abne land.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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4 E2 - Fiskerihavnen

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, industri, havnheerhvervsomrade,
transport- og logistikvirksomheder

Havneformal. Der kan opfares bygninger og anlaeg, der har et naturligt tilh@rsforhold til
fiskerihavnen sdsom oplags-, fremstillings- veerksteds-, handels-, service- og lignende virksomhed.
Endvidere kan der opfares anlaeg og bebyggelse til offentlige formal med naturlig tilknytning til
kysten og havnen som helhed.

Generelle anvendelsesbestemmelser

En lokalplan kan muligggre, at der inden for omradet indpasses anden anvendelse end naevnt
ovenfor, safremt omradets karakter af havneomrade ikke brydes, og safremt det ikke medfarer
vaesentlige gener for omgivelserne samt, at der i dele af omradet opfares bebyggelse med en

bygningshgjde pa maksimalt 2 etager med udnyttet tagetage og maks. hgjde pa 12m.

Der skal etableres det til omradet ngdvendige antal parkeringspladser.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 7,5 m

2 etager og maks. 7,5m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 51.

Sarlige bestemmelser

Bygninger og anlaeg til havnens drift. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvammelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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4 C1 - Omrade ved Hovedgaden
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Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, samt neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m>.
Detailhandel: Bruttoetagearealet til detailhandel i centeromradet (4C1, 4C2 og 4C3) ma ikke
overstige 3.000m2. Dagligvarebutikker ma ikke vaere starre end 1.200m? og udvalgsvarer ma ikke
veere stagrre end 500m?2.

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 25m? butiksareal og 1 parkeringsplads pr. 50m?
erhvervsareal. Der skal sikres opholdsarealer svarende til 25% af det samlede etageareal.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 41 og 167.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (stormflod kote 280). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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4 C2 - Vemmetoftevej og friskolen

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Byzone og landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Bl.a. institutions- og halbyggeri. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m?2.

Bebyggelseshgjde for Redvig Multihus-byggeriet pa matr. nr. del af 21bk og 22ho alle Lille
Heddinge by, Lille Heddinge: Hgjst 2 etager og hgjst 8,5m. Det kan tillades, at enkelte
bygningsdele, som har betydning for dagslysindfald, energitiltag og lignende, kan opfgres med
sterre hgjde, dog maks. til kote 20,00m, ligesom der kan tillades indskudte etager med et samlet
areal pa indtil 400m2 ud over de to etager.

Detailhandel: Bruttoetagearealet til detailhandel i centeromradet (4C1, 4C2 og 4C3) ma ikke
overstige 3.000m2. Dagligvarebutikker ma ikke vaere sterre end 1.200m? og udvalgsvarer ma ikke
veere stagrre end 500m?2.

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 25m? butiksareal og 1 parkeringsplads pr. 50m?
erhvervsareal.

Der skal sikres opholdsarealer svarende til 25% af det samlede etageareal.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 6 og 56.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1
Retningslinjer for Grant Danmarkskort”.
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4 C3 - Det centrale byomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, samt neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone og landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m>2. Detailhandel:
Bruttoetagearealet til detailhandel i centeromradet (4C1, 4C2 og 4C3) ma ikke overstige 3.000m>2.
Dagligvarebutikker ma ikke vaere stgrre end 1.200m? og udvalgsvarer ma ikke vaere starre end
500m?2.

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 25m? butiksareal og 1 parkeringsplads pr. 50m?
erhvervsareal.

Der skal sikres opholdsarealer svarende til 25% af det samlede etageareal.

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 350 m?

Lokalplanlagning

Lokalplanerne nr. 12, 42 og 178.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader 8.6
Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgammelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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4 E3 - Lystbadehavnen

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, butikker, lystbadehavn, omrade til
offentlige formal

Offentlige formal samt til ferie- og fritidsformal, sdsom lystbadehavn, oplags- og opholdsomrader
og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der kan etableres udvalgsvarebutikker med et bruttoareal pa hgjst 200m>.

En lokalplan kan muliggere, at der inden for omradet indpasses anden anvendelse end nsevnt
ovenfor, safremt omradets karakter af fritidsomrade ikke brydes, og safremt det ikke medfarer
veesentlige gener for omgivelserne.

Der skal etableres det til omradet ngdvendige antal parkeringspladser.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Byzone.
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Bebyggelsesomfang
Maksimal etageantal er 2
Maksimal bygningshgjde er 7,5 m

2 etager og maks. 7,5m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Lokalplan nr. 51.

Sarlige bestemmelser

Der kan opfgres bebyggelse og anleeg til offentlige formal, servicevirksomhed, mindre butikker og
lignende med naturlig tilknytning til lystbadehavnen og kysten.

Bygninger med formal af kulturel art kan endvidere tillades indpasset i omradet. Der skal tages
hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se
retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og
erosion”.
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4 R1 - Campingplads ved Rgdvig

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til campingplads og vandrerhjem

Campingplads med dertil hgrende bygninger til service, reception, butik m.v. samt hytter til geester.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplan nr. 45.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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4 R2 - Ferie og fritid Strandgabsvej |

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til publikumsorienterede serviceerhverv, ferie- og
kongrescenter, campingplads og vandrerhjem

Feriecenter i form af hotel eller campingplads med tilhgrende servicebygninger, restaurant, kiosk
og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Staj, belysning, bygninger og anlaeg skal begraenses og udformes med hensyntagen til
omgivelserne.
Udvikling af omradet skal ske indefra og ud i forhold til eksisterende bebyggelse.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af omradet sohfhelhed



Maksimal etageantal er 1
Maksimal bygningshgjde er 4 m

1 etage og max. 4 meter.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der ma ikke ske udstykning.

Sarlige bestemmelser

Bygninger og anlaeg skal tilpasses landskabet og den omgivende bebyggelses karakter. Der
henvises til bade landskabsanalysen og Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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4 R3 - Ferie og fritid Strandgabsvej Il

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til publikumsorienterede serviceerhverv, ferie- og
kongrescenter, campingplads og vandrerhjem

Feriecenter i form af hotel eller campingplads med tilhgrende servicebygninger, restaurant, kiosk
og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Staj, belysning, bygninger og anlaeg skal begraenses og udformes med hensyntagen til
omgivelserne.

Udvikling af omradet skal ske indefra og ud i forhold til eksisterende bebyggelse.

Udbygningen af omradet forudseetter, at rammeomrade 4 R2 er helt eller neesten udbygget, dvs. at
mindst 75% er udnyttet til feriecenter.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 1

Maksimal bygningshgjde er 4 m

1 etage og max. 4 meter.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der ma ikke ske udstykning.

Sarlige bestemmelser

Bygninger og anlaeg skal tilpasses landskabet og den omgivende bebyggelses karakter. Der
henvises til bade landskabsanalysen og Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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4 R4 - Sauna i Krohaven

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Rekreative formal i form af offentlig tilgeengelig sauna o. lign. rekreative anlseg med tilknytning til
kysten.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Bygninger og anlaeg skal begraenses og skal tilpasses det kystnaere landskab gennem volumen,
hgjde, facadematerialer og farver, saledes at anlaeggene ikke virker dominerende
i kystlandskabet.

For 'Narrekreativt omrade' geelder

Maksimale etageareal er 38 m2, beregnet for omragetgsom helhed



Maksimal bygningshgjde er 6,1 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

201

Sarlige bestemmelser

Ved lokalplanlzegning skal der stilles krav om, at byggeri og anleeg skal sikres mod
oversvgmmelser.

Nye anlaeg skal opfgres med en mindste sokkelkote pa 3,30 (DVR90), hvilket svarer il
en stormflodssikring pa 2,8 meter samt et balgetilleeg pa 0,5 meter. Alternativt skal nye
anlaeg sikres pa anden vis.

En del af rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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4 R5 - Stationsstien

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser
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En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1
Retningslinjer for Grant Danmarkskort”.
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4 S1 - Strandstreedekvarteret

Anvendelse
Generel anvendelse er sommerhusomrade
Specifik anvendelse er angivet til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse

Sommerhusomréade.

Zonestatus

Planlagt zone er sommerhusomrade

Sommerhusomrade.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1

Maksimal bygningshgjde er 5 m

1 etage og maks. 5m.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser

Sommerhusbebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader 8.6
Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grent Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grant
Danmarkskort”.
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4 S2 - Havnelev Enghave

Anvendelse
Generel anvendelse er sommerhusomrade
Specifik anvendelse er angivet til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse

Sommerhusomréade.

Zonestatus

Planlagt zone er sommerhusomrade

Sommerhusomrade.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1

Maksimal bygningshgjde er 5 m

1 etage og maks. 5m.

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser

Sommerhusbebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens seerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader 8.6
Klimatilpasning, oversveammelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor Grgnt
Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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4 S3 - Vestlige udstykning

R@dvig

Anvendelse

Generel anvendelse er sommerhusomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sommerhus- og fritidsboligbebyggelse

Sommerhusomrade og feriecenter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: 15 for sommerhusejendomme og 30 for eksisterende helarsejendomme samt
10 for feriecenteromradet.

Mindst 25% af arealet skal anvendes til starre samlede friarealer.

Zonestatus

Planlagt zone er sommerhusomrade

Sommerhusomréade.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af den enkelte ejendom
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Maksimal etageantal er 1
Maksimal bygningshgjde er 7 m

1 etage og maks. 7m.

For 'Boligomrade’ gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Sommerhus- og fritidsboligbebyggelse’ gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaagning

Lokalplan nr. 63 og 150.

Sarlige bestemmelser

Sommerhusbebyggelse.
Feriecenterbebyggelse skal opfares som teet lav bebyggelse.Der skal tages hensyn til
omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grent Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grant
Danmarkskort”.
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4 S4 - Bastkaer

Anvendelse

Generel anvendelse er sommerhusomrade
Specifik anvendelse er angivet til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse

Sommerhusomréade.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Ved lokalplanleegning skal det sikres, at delomradet ved Radvig Camping afskaermes mod kysten
af et plantebeelte, og at de stynede pile pa sydsiden af vejen fastholdes.

Zonestatus

Planlagt zone er sommerhusomrade

Sommerhusomréade.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1

Maksimal bygningshgjde er 7 m 586



1 etage og maks. 7m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der ma hgjst udstykkes 25 sommerhusgrunde.

Sarlige bestemmelser

Sommerhusbebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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4 S5 - Skovbo

Anvendelse

Generel anvendelse er sommerhusomrade

Specifik anvendelse er angivet til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Sommerhusbebyggelse.

Zonestatus

Planlagt zone er sommerhusomrade

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1
Maksimal bygningshgjde er 7 m

Sommerhusbebyggelse. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlasgning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

588



For 'Sommerhus- og fritidsboligbebyggelse' gzelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af den enkelte ejendom

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Sarlige bestemmelser

Der ma hgjst udstykkes 18 sommerhusgrunde.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (stormflod kote 280). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grent Danmarkskort”.
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4 D1 - Multihus og rekreativt omrade

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til narrekreativt omrade, omrade til offentlige formal,
daginstitutioner

Offentlige formal sdsom bgrneinstitutioner, legepladser, grant omrade og lignende.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Overfares til byzone ved lokalplanlaegning.

Bebyggelsesomfang
Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Bebyggelseshgjde for Rgdvig Multihus-byggeriet pa matr. nr. del af 21bk og 22ho alle Lille
Heddinge by, Lille Heddinge: Hgjst 2 etager og hgjst 8,5m. Det kan tillades, at enkelte
bygningsdele, som har betydning for dagslysindfald, energitiltag og lignende, kan opfares med
starre hgjde, dog maks. til kote 20,00m, ligesom der kan tillades indskudte etager med et samlet
areal pa indtil 400m? ud over de to etager.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 125.

Sarlige bestemmelser

Bl.a. institutions- og halbyggeri.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grent Danmarkskort”.
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4 D2 - Ved Rgdvigvej

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg, omrade til offentlige formal

Offentlige formal (idraetsanlaeg og lignende).

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal etableres det til omradet ngdvendige antal parkeringspladser.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af omradet som helhed
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

En sportshal eller lignende kan efter Kommunalbestyrelsens godkendelse opfares med stgrre
hojde. 592



Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 183.

Sarlige bestemmelser

Bygninger til omradets drift.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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4 D3 - Ny Radvig station

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

betjening af togstation og parkeringsplads

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlagning

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 62 og nr. 34 som er lokalplaner for omkringliggende
boligkvarterer. Lokalplanomradet for R@dvig station inddrager kun en mindre del af de to
eksisterende lokalplanomrader. Lokalplanerne opheeves for den del af lokalplanomraderne som
inddrages i forbindelse med lokalplan for ny Rgdvig station.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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4 R6 - Ferie og fritid Strandgabsvej Il

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til publikumsorienterede serviceerhverv, ferie- og
kongrescenter, campingplads og vandrerhjem

Feriecenter i form af hotel eller campingplads med tilhgrende servicebygninger, restaurant, kiosk
og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Staj, belysning, bygninger og anlaeg skal begraenses og udformes med hensyntagen til
omagivelserne. Udvikling af omradet skal ske indefra og ud i forhold til eksisterende bebyggelse.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af omradet som helhed
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 10000 m?

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Hellested

For at se kommuneplanrammerne i en liste, skal du klikke pa fanen under kortet. Du kan ogsa klikke
i kortet.

5B5
YN
5 B1
502 /5B4
5 E1
e qJ4% f:Dr'jr":”': S EP
> B2\ 5p3
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse

Beliggenhed

Hellested ligger pa de jaevne bakker, hvor terraenet haever sig fra Tryggeveelde A og Stevns A op
til moraenefladen. Kirken er smukt placeret i midten af landsbyens vestlige del og dominerer i
kraft af sin starrelse den gvrige bebyggelse.

Historie

Hellested var oprindelig en regelmeessig sakaldt vejforteby, der fgrste gang er omtalt omkring ar
1261 som 'HAELGASTATHA' med betydningen 'helligt sted'.

For udskiftningen var der 17 garde og 16 huse. Udskiftningen skete mellem ar 1809-13, og 10
garde skulle udflytte. Omtrent pad samme tid fik byen sit 'hospital', eller fattiggard, der la yderst i
det lille straede fra Peder Syvvej mod syd.

Der er knyttet megen historie til Hellested og dens omgivelser, bl.a. i forbindelse med baron
Jens Juel (f. &r 1631) og sprogforskeren og digteren Peter Syv (f. ar 1631), og i forbindelse med
Elverhgj, som ligger ca. 1,5km syd for landsbyen.

Sognets befolkning gjorde tilbage i tiden landsbyen til en af landets starste, voksende fra 724
beboere i 1801 til 10151 1850, 1221 i 1901 og 1384 i 1930. Tallet er sidenhen faldet igen.
Omkring arhundredeskiftet var Hellested sa godt som selvforsynende, og som falge heraf rig pa
handveerkere, fabrikanter og handlende. Allerede i 1886 byggedes den farste rigtige Brugs.

Karakter

Byen har stort set bevaret sit vejnet. Dens overordnede struktur er fint karakteriseret af
Bygadens langstrakte, let krummede forlgb, der fra kirkens placering i vest har en svag stigning
til landsbyens afslutning mod @st, hvor byen afgraenses af relativt nyopfarte parcelhuse og en
sterre fabriksvirksomheds halbygninger.

Flere steder afbrydes husraekken af markjord, der som abne ubebyggede vaenger nar helt ind til
Bygaden. 599



| Kommuneplanen er en del af Hellested udpeget som kulturmiljg, se Stevhs Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.

Hellested
1799,

Historisk kort over Hellested, 1799

LINKS

Sektorplan for kultur og_bevaring

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Hellested

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



5 B1 - Ostlige del

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, erhvervsomrade,
naerrekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med
henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse 700m2. Facadehgjde hgjst 3,2m over
terreen ved 1% etage.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Lokalplanlaagning

Lokalplan nr. 52.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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5 B2 - Sydlige del

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
bolighbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed

Maksimal etageantal er 1,5
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Aben lav eller teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundsterrelse 700m? ved &ben lav og 350m? ved teet lav bebyggelse.

Facadehgjde hgjst 3,2m over terraen ved 1'% etage.

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning op til 40 for teet lav bebyggelse.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 52.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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5 B3 - Storparceller

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade

Boligformal i form af store parceller med tilhgrende kollektive anleeg sdsom legepladser, grant
omrade og lignende samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Det er tilladt pa ejendommene at holde husdyr svarende til hgjst 2 dyreenheder, dog kreeves
dispensation fra Kommunalbestyrelsen til hobbydyrehold i hvert enkelt tilfaelde. Endvidere skal
reglerne for erhvervsmaessigt dyrehold mht. antal dyreenheder pr. arealenhed overholdes.
Dyreholdet ma ikke veere til gene for de omboende.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Forbliver landzone.

Bebyggelsesomfang 606



Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 1,5

Facadehgjde hgjst 3,2m over terraen ved 1'% etage.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Den enkelte udstykkede parcel ma ikke overstige en arealstarrelse pa 1ha.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 52.

Sarlige bestemmelser

Bygninger til bolig og drift.
Hovedhusets areal ma ikke overstige 250m2. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende
ved lokalplanlaegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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5 B4 - Nye omrader

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, erhvervsomrade,
naerrekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med
henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse 700m2. Facadehgjde hgjst 3,2m over
terreen ved 1% etage.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Opholds- og friarealer

Der skal ved lokalplanlaegning tages de ngdvendige hensyn til grundvandsbeskyttelsen (Hellested
Vandveerk).

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 52.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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5 B5 - Risby

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
bolighbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade

Aben lav eller teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundsterrelse 700m? ved aben lav og 350m? ved
teet lav bebyggelse. Facadehgjde hgjst 3,2m over terreen ved 1% etage.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sasom legepladser, greant omrade og
lignende, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang 610



Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 90.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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5 E1 - Det gamle mejeri

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, let industri og handvaerk, transport- og
logistikvirksomheder

Erhvervsformal, lettere industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, herunder enkelte boliger
(bestyrer-, portnerbolig og lignende) i tilknytning til den enkelte virksomhed.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal sikres areal til et beplantningsbeelte pa 5m?s bredde langs omradets afgraensning mod
gst, nord og syd.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af omradet som helhed
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Ny bebyggelse ma ikke opfares med stgrre hgjde end eksisterende bygninger.

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanlaeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Infrastruktur

Mindste grundsterrelse 700m>.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 52.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlasgning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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5 E2 - Parkering

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet il beplantning, parkeringsanlag

Erhvervsformal i form af en parkeringsplads til lastbiler og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Langs omradets ydre afgraensning mod nord, syd og @st skal der etableres et beplantningsbeelte,
med en bredde pa min. 5m.

Langs omradets vestlige afgreensning skal udlaegges et areal med mulighed for etablering af en
vej.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 52.

Sarlige bestemmelser

Omradet ma ikke bebygges.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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5 T1 - Spildevandsrenseanlaeg

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlag
Specifik anvendelse er angivet til tekniske anlaeg

Erhvervsformal i form af en spildevandspumpestation.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med taet belaegning eller i tankgarde med taet

belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarea@'@g tankgarde skal have kant og mulighed for



opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanlaeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 52.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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5 C1 - Omrade langs Bygaden

Hellest

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, samt neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom

Maksimalt andel af grundarealet der ma bebygges er 1% af den enkelte grund



Maksimal etageantal er 1,5

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse for aben lav 700m? og for teet lav 350m>.

Facadehgjde hgjst 3,2m over terraen ved 1'% etage.

Detailhandel: Bruttoetagearealet til detailhandel i centeromradet méa ikke overstige 3.000m>.
Dagligvarebutikker ma ikke veere stgrre end 1200m? og udvalgsvarebutikker ma ikke veere sterre
end 300m?. Der ma etableres mindre butikker i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler
med et bruttoetageareal pa hgjst 200m>2.

Bebyggelsesprocent: 40 for boligbebyggelse, 50 ved anden bebyggelse.

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 25m? butiksareal, og 1 parkeringsplads pr. 50m? gvrigt
erhvervsreal.

For '‘Boligomrade’ gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 52 og 117.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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5 D1 - Skoleomradet

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner

Offentligt formal, skole, institutioner, fritidsformal og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal etableres det til personalet ngdvendige antal parkeringspladser.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed

Ny bebyggelse ma ikke opfares i starre hejde end nuvaerende bygninger.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 52.

Sarlige bestemmelser

Ny bebyggelse tilpasses eksisterende byggeri. Der skal tages hensyn til omradets/byens szerkende
ved lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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5 D2 - Idreetsanlaegget

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanlaeg, svrige ferie- og fritidsformal,
omrade til offentlige formal

Offentligt formal, idreetsanlaeg samlingsplads med mulighed for anlaeg af grillplads, uformelle
aktivitetstilbud, naturlegeplads og lignende.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af omradet som helhed
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

En sportshal eller lignende kan efter Kommunalbestyrelsens godkendelse opfares med stgrre
hgjde.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 52.

Sarlige bestemmelser

Ny bebyggelse tilpasses eksisterende byggeri.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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5 J1 - Jordbrug

Anvendelse

Generel anvendelse er andet

Specifik anvendelse er angivet til jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Der henvises til Lokalplan nr. 52. 624



Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Klippinge

For at se kommuneplanrammerne i en liste, skal du klikke pa fanen under kortet. Du kan ogsa klikke
i kortet.

6 E1
6 E2 6 R?
6 B3 6 82
61 =
8 *65'41)1“
681 6B5
0 B6
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse

Beliggenhed

Klippinge ligger centralt i Stevns Kommune lidt nord for Store Heddinge. Den forbindes af
jernbanen med Harlev, Store Heddinge og Radvig. Byen ligger lige ved siden af de markante
bakker 'Klippinge Bjerge'.

Historie

Ligesom for Rgdvigs vedkommende har Klippinge nydt godt af, at jernbanen blev fgrt fra Harlev
til Store Heddinge. Men der har ikke veeret de samme udviklingspotentialer her som i Store
Heddinge og Radvig.

Karakter

Klippinge er preeget af to forskellige bebyggelsesstrukturer med jernbanen pa kanten af den
gamle landsbys sydlige del og den nyere ‘stationsby’ i nordgst.

Byens bebyggelser er meget forskellige, tilsyneladende rodede, men de afspejler pa den anden
side ogsa tidens gang - og byudviklingen.
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Historisk kort over Klippinge

LINKS

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Klippinge

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



6 B1 - Sydlige del

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, erhvervsomrade,
butikker til lokalomradets forsyning, narrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal, mindre butikker til omradets daglige forsyning samt neermere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Byzone og landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

630



Aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med
henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse 700m2. Ved nybyggeri og omdannelse til
dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst udgare 200m>?. Hajst 1'% etage og maks. 7m.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Lokalplanlaagning

Lokalplan nr. 3. En del af omrade 6 B1 er omfattet af Lokalplan nr. 29.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.

631



6 B2 - Nordlige del

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, butikker til lokalomradets forsyning, nzerrekreativt
omrade, dggninstitutioner

Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundsterrelse 700m? ved aben lav og 350m? ved
teet lav bebyggelse. Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst
udggre 200m?.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom begrneinstitutioner,
legepladser, grant omrade og lignende, mindre butikker til omradets daglige forsyning samt
nzermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold il
omgiv

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Byzone og landzone.
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5% af omradet som helhed

Udstykning

Minimum udstykningsstgrrelse er 350 m?

Lokalplanlaegning

Lokalplan nr. 21 og 81.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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6 B3 - Nord-vestlige del

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, butikker til lokalomradets
forsyning, narrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, offentlige formal, mindre butikker til omradets daglige forsyning samt neermere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med
henvisning til Arkitekturpolitikken.Mindste grundstarrelse 700m?. Hgjst 1'% etage og maks. 7m. Ved
nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst udgere 200m=2.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Lokalplanlaagning

Lokalplan nr. 3.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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6 B4 - QOstlige del

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sasom legepladser, grant omrade og
lignende, offentlige formal, mindre butikker til omradets daglige forsyning samt neermere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Byzone og landzone.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 5% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 1,5

Maksimal bygningshgjde er 7 m 636



Aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med
henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse 700m?. Hgjst 1% etage og maks. 7m.
Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet hgjst udgere 200m>.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Lokalplanlaagning

Lokalplan nr. 3.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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6 B5 - Brohgj

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse

Pleje- og aldreboliger med tilhgrende feellesfunktioner.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2
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Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse 700m? ved aben lav og 350m? ved teet lav bebyggelse.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 27, 36 og 59.

Sarlige bestemmelser

Beboelse (helarsbeboelse) aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens
saerkende ved lokalplanlezegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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6 B6 - Syd for banen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, butikker til lokalomradets forsyning, narrekreativt omrade, omrade til
offentlige formal, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bgrneinstitutioner,
legepladser, grgnt omrade og lignende, offentlige formal, mindre butikker til omradets daglige
forsyning samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone og landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet sgaphelhed



Aben lav og teet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundsterrelse 700m? ved aben lav og 350m? ved
teet lav/dobbelthusbebyggelse.

Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker mé bruttoetagearealet hgjst udggre 200m?2.
Ved lokalplanlaegning skal der tages de ngdvendige hensyn til grundvandsbeskyttelsen.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 80.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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6 E1 - Kirkevej/Kagevej

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, let industri og handvaerk, transport- og
logistikvirksomheder

Erhvervsformal, lettere industri, lager- og handveerksvirksomhed, herunder enkelte boliger
(bestyrer-, portnerbolig og lignende) i tilknytning til den enkelte virksomhed.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 50m? etageareal.
Der skal etableres et beplantningsbeelte langs omradets ydre afgreensninger.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Landzone og byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom
642



Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse 700m>.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 116.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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6 E2 - Klippinge Vest

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, let industri og handvaerk, transport- og
logistikvirksomheder

Erhvervsformal, lettere industri, lager- og handveerksvirksomhed, herunder enkelte boliger
(bestyrer-, portnerbolig og lignende) i tilknytning til den enkelte virksomhed.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 50m? etageareal.
Der skal etableres et beplantningsbeelte langs omradets ydre afgreensninger.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Landzone overfgres til byzone ved lokalplanleegning.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom
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Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse 700m>.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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6 C1 - Centrale bydel

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte, butikker, omrade til
offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal herunder boligformal (helarsbeboelse), butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
samt neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse 700m? ved aben lav og 350m? ved teet lav bebyggelse.
1% etage og maks. hgjde 7 meter.

Detailhandel: Bruttoetagearealet til detailhandel i centeromradet ma ikke overstige 1.500m?2.
Dagligvarebutikker ma ikke vaere stgrre end 1200m? og udvalgsvarebutikker ma ikke veere sterre
end 300m?2.

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 25m? butiksareal og 1 parkeringsplads pr. 50m? gvrigt
erhvervsareal.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 3.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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6 R1 - Rekreativt omrade

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, storre rekreativt
omrade, narrekreativt omrade, regnvands- og klimaanlag, stianlaeg

Neerrekreative formal, park, stisystem samt afvandingssystem og regnvandsbassiner (vadomrader)
med mulighed for et mindre antal boliger.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Den sydlige del af ramme 6 R1 er overfgrt til byzone i forbindelse med realisering af lokalplan 127

Bebyggelsesomfang

Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 7 m

1% etage og maks. 7m.

Udstykning 648



Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse 700m>.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 127.

Sarlige bestemmelser

Beboelse aben lav.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.

649



6 R2 - Nordlige del

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til sterre rekreativt omrade, narrekreativt omrade, regnvands-
og klimaanlag, landskabstekniske anlaeg, stianlaeeg

Neerrekreative formal, park, stisystem samt afvandingssystem, regnvandsbassiner (vadomrader)
og stgjvolde.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlagning

Lokalplan 21 og 81.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Straby

For at se kommuneplanrammerne i en liste, skal du klikke pa fanen under kortet. Du kan ogsa klikke
i kortet.

1 CRErObY
7 B1
rnby 7 D1
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse

Beliggenhed

Stragby ligger i den nordlige del af Stevns Kommune péa den astlige side af Tryggeveelde Adal.

Historie

Streby var i 1688 landets storste landsbyejerlaug med 58 garde. Den blev udskiftet i 1797 i
blokke. Blokstrukturen ses tydeligt i landskabet.

Af et gammelt kort fremgar det, at der har vaeret mange sma damme og feellesarealer i den
langstrakte midte af landsbybebyggelsen til de mange dyr og til brandslukning.

Karakter

Straby er kommunens store landsby i byzone, som nok har faet tilfert en del nyere byggeri de
seneste 30-40 ar, men landsbykarakteren preeger fortsat landsbyen.

Byen er struktureret omkring den gennemgaende vej, hvor kirkens placering spiller en markant
rolle. Saledes snor vejen sig uden om kirken langs kirkegardsmuren.

Bymiljoet preeges desuden af trafikken dels pa Stevnsvej og dels til sommerhusomradet.

| Kommuneplanen er Strgby og blokudskiftningsstrukturen udpeget som kulturmiljg, se Stevns
Kommunes Sektorplan for Kultur og Bevaring.
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Strgby Kirke

LINKS

Sektorplan for kultur og bevaring

Stevns Kommuneatlas

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Strgby

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



7 B1 - Strgby

by

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyformal, helarsboliger, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.

Overfladiggjorte og tomme bygninger kan pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer vaesentlige gener for omgivelserne, genanvendes til helarsboliger,
erhvery, institutioner eller fritidsaktiviteter.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5% af omradet som helhed
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Bebyggelsesprocent: 30 pr. boligejendom og 40 pr. erhvervsejendom.

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 50m? gvrigt erhvervsareal.

Aben/lav og taet/lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken.

For 'Boligomrade’ gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Udstykning
Minimum udstykningsstarrelse er 350 m?2

For Boligomrade er minimum udstykningssterrelse 350 m?

Lokalplanlagning

Lokalplanerne 4-01, 4-02, 4-06, 4-07, 4-08, 4-09, 4-10, 4-11, 123 og 128.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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7 C1 - Centeromrade Strgby

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte, butikker, omrade til
offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Centerformal og boligformal (helarsbeboelse), herunder butikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, samt neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom
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Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse 700m? ved aben lav og 350m? ved teet lav bebyggelse.
Bebyggelsesprocent: 30 pr. boligejendom og 40 pr. erhvervsejendom.

Detailhandel: Bruttoetagearealet til detailhandel i centeromradet méa ikke overstige 3.000m>.
Dagligvarebutikker ma ikke veere stgrre end 1200m? og udvalgsvarebutikker ma ikke veere storre
end 300m?2.

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 25m? butiksareal og 1 parkeringsplads pr. 50m? gvrigt
erhvervsareal.

For 'Boligomrade' galder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

For 'Erhvervsomrade' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 350 m?

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 4-05 og 4-12.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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7 C2 - Centeromrade til enkeltstaende
dagligvarebutik

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til butikker

Generelle anvendelsesbestemmelser

Dagligvarebutik med tilhgrende parkering

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Overgar til byzone ved lokalplanlzegning

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed

Der kan etableres en enkelt dagligvarebutik.
Maksimal bebyggelsesprocent er 30%
Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkend68€d lokalplanlzegning med henvisning til



Arkitekturpolitikken.

Detailhandel: Bruttoetagearealet i Strgby ma ikke overstige 3.000 m2. Dagligvarebutikken ma ikke
veere starre end 1.200m?

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 25m? butiksareal og 1 parkeringsplads pr. 50m? gvrigt
erhvervsareal.

Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlagning

Indenfor rammen geelder Lokalplan 206. Ved ny lokalplanlaegning henvises til Kommuneplanens
retningslinjer og redeggarelse for landskabelige interesser.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse og beplantning skal tilpasses det omkringliggende landskab og sikre udsigt ud over
adalen. Der henvises til Kommuneplanens retningslinjer og redegerelse for landskabelige
interesser. Der skal etableres en spredt beplantning som overgang mellem bebyggelse og det
abne land, samt anvendes deempede farver pa byggeriet. Der ma ikke etableres belysning ud mod
adalen. Der skal etableres en stiforbindelse fra omradet mod Streby. Omradet skal fremsta grent
med treeer. En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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7 D1 - Strgby Feelled

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til sterre rekreativt omrade, omrade til offentlige formal,
daginstitutioner, kulturelle institutioner

Omradets anvendelse fastlaegges til rekreative og offentlige formal (borgerhus, institution, museum
og lignende).

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 20% af omradet som helhed

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2
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Infrastruktur

Mindste grundstgrrelse til enfamiliehuse 700m? og til reekkehuse 500m>.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlasgning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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7 R1 - Reakreativt omrade til regnvandsbassin

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til regnvands- og klimaanlag

Generelle anvendelsesbestemmelser

Regnvandsbassin for dagligvarebutik

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Fastholdes i landzone ved lokalplanlzegning

Bebyggelsesomfang
Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Omradet kan ikke udstykkes yderligere

Udstykning 664



Omradet ma ikke udstykkes

Sarlige bestemmelser

Der ma indenfor omradet ikke bebygges eller etableres faste konstruktioner. Der ma ikke etableres
beplantning, som haammer udsigten ud over Tryggevaelde Adal. Der ma ikke etableres belysning i
omradet. En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Vallgby

For at se kommuneplanrammerne i en liste, skal du klikke pa fanen under kortet. Du kan ogsa klikke
i kortet.

N i ‘Skovf&kkw
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\
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse

Beliggenhed

Vallgby ligger nordligt i Stevns Kommune. Den ligger mellem Tryggeveelde Adal og Vallg Slot.
Der er mange rekreative udflugtsmuligheder i naerheden, da ogsé kysten til Kage Bugt er taet pa.

Historie

Vallgby, som naevnes fgrste gang i 1318, er en kirkelandsby med nogle garde, huse og enkelte
servicefunktioner.

Landskabeligt ligger Vallgby i det 8bne intensivt dyrkede landskab. Det tydelige dadisrelief gar
landskabet varieret og bakket.

Ejerlaugets jorder ligger mod @st ned mod Tryggevaelde Adal, og pa den anden side ligger
herregarden Vallg, som gennem tiden har veeret egnens magtcentrum og stgrste arbejdsplads.
De mange husraekker i Vallgby ejerlav er bygget til herregardens arbejdere.

Landsbyen blev udskiftet i 1805, og der er i landsbykernen bevaret spor fra fer udskiftningen.

Byen er forbundet med Strgby Egede med en sti, der krydser Stevnsvej via en tunnel, sa
skolebgrn kan komme sikkert i skole.

Karakter

Den lille landsby er vokset og udvidet med parcelhuskvarterer. Det skyldes dens attraktive
beliggenhed taet pa Kagge og pa samme tid tilbyder en attraktiv beliggenhed landskabeligt og
naturmeaessigt.

| Kommuneplanen er Vallg Slot og en del af Vallgby udpeget som et sammenhaengende
kulturmiljag, se Stevhs Kommunes Sektorplan for Kultur og_Bevaring.

| 2018 blev der udarbejdet en Udviklingsskitse for%ﬁ@by_




Indkgrsel til Vallaby

LINKS
Udviklingsskitse for Vallgby

Sektorplan for kultur og bevaring

Kridtstenshuse pa Stevns

Stevns Kommunes Arkitekturpolitik
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Vallgby

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



8 B1 - Vallgraekken

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, erhvervsomrade,
nzerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom bearneinstitutioner,
legepladser, grant omrade og lignende, offentlige formal samt naermere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Forbliver landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med
henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundsteﬁ%%e 700m?2.



Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan 6-06.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.

671



8 B2 - Mgllemarken og Mglleraekken

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, erhvervsomrade,
naerrekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sdsom legepladser, grent omrade og
lignende, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med
henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundsteﬁ%?se 700m?2.



Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grant Danmarkskort”.
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8 B3 - Bakkehaeldet og Sognevej

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, erhvervsomrade,
naerrekreativt omrade

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sasom legepladser, greant omrade og
lignende, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang
Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlagning med
henvisning til Arkitekturpolitikken.
Mindste grundstgrrelse 700m>.
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Udstykning

Minimum udstykningsstgrrelse er 700 m?

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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8 B4 - Arealet vest for landsbyen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
bolighbebyggelse, erhvervsomrade, naerrekreativt omrade

Aben lav og taet lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning
med henvisning til Arkitekturpolitikken. Mindste grundstarrelse 900m? for dben lav og 500m? for teet
lav.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligformal (helarsbeboelse) med tilhgrende kollektive anlaeg sasom legepladser, greant omrade og
lignende, samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang 676



Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 500 m?2

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 3-07.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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8 C1 - Landsbyen

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, landsbyomrade,
erhvervsomrade, butikker, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyformal, boliger (helarsbeboelse), butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan, pa vilkér af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medferer vaesentlige gener for omgivelserne, genanvendes til boliger, erhvery,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Byzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom
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Aben lav. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med
henvisning til Arkitekturpolitikken.

Mindste grundstgrrelse 700m?2.

Bebyggelsesprocent: 30 pr. boligejendom og 40 pr. erhvervsejendom.

Detailhandel: Bruttoetagearealet til detailhandel i centeromradet ma ikke overstige 3.000m?2.
Dagligvarebutikker ma ikke vaere stgrre end 1200m? og udvalgsvarebutikker ma ikke veere sterre
end 300m?2.

For 'Boligomrade’ gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

For 'Erhvervsomrade' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Lokalplanlaagning

Lokalplanerne nr. 15, 3-04 og 3-05 og 155.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i landzonen

For at se kommuneplanrammerne i en liste, skal du klikke pa fanen under kortet. Du kan ogsa klikke
i kortet.
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i landzonen

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



Kommuneplanrammer i Hgjerup

Hgjerup er en landsby som ligger pa den gstvendte kyst hgjt over vandet ovenfor den stejle
Stevns Klint. Landsbyen ligger i jeevnt terraen, svagt faldende mod ost.

0 g 1

9 R3
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse af Hajerup

Landsbyen ligger i jeevnt terraen, svagt faldende mod @st. Den oprindelige landsby ligger langs
Hgjerup Bygade, Hybenhgjvej ved gadekaeret, og inderste del af Heervejen.

Senere bebyggelse ligger i byens udkant mod nord omkring Fyrvangen og langs den gstlige del
af Hejerup Bygade over for Stevns Museum.

Det oprindelige gadenet, gadekaer og landsbystruktur i gvrigt er bevaret og mod vest omkring
landsbyen ses stjerneudstykningen stadig.

Byen er et velbesggt turistmal med sin beliggenhed ved Stevns Klint og den historiske Hgjerup
Kirke fra 0. 1250-1300 samt Stevns Museum. Kirken ligger helt ud til Jstersgen, pa den yderste
rand af klinten, der her har 24 - 28 m hgje og stejle skraenter.

Hgjerup Kirke ophgrte som kirke i 1910 pga. nedstyrtningsfare, og de kirkelige handlinger blev
overfart til den nye kirke, som blev indviet i 1913.

Landsbyen har flere veerdifulde og bevaringsveerdige bebyggelser fra far ar 1800, dels flere
garde og huse opfart som murede eller som bindingsvaerkshuse med stra- eller
tagstensbeklzedning pa taget. Et eksempel herpa er det restaurerede sakaldte Fiskerhus ved
Hajerup gl. Kirke.

Herudover er der flere bevaringsveerdige huse fra omkring ar 1900, bl.a. den tidligere skole fra
1906, samt huse fra "Bedre Byggeskik"-perioden.

Hgajerup er overvejende en boliglandsby, med enkelte aktive garde. Herudover rummer byen i
dens gstlige del ved Stevns Klint restaurant, lokalhistorisk museum, de to kirker og en
mindelund, Hgjeruplund.

| Kommuneplanen er en del af Hgjerup udpeget som kulturmiljg, se Stevns Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.
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Stemning ved Hgjerup

LINKS
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Hgjerup

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



9.9 - Hgjerup

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv.

Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan, pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medferer vaesentlige gener for omgivelserne, genanvendes til boliger, erhvery,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hagjst 1200m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal registreres, fastholdes,
plejes og veere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer m.v. og veerdifuld bevoksning.
En lokalplan skal indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det kan tillades med
lokalplan.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanlaegning for delomrader mindst 700m2.

Ved lokalplanlaegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, grenne omrader m.v.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader "8.6

Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion 688
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9 R3 - Hajerup Ferie og Fritid

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til storre rekreativt omrade

Trappe og platform pa klinteskreenten, legeplads, parkeringsplads, adgangsvej, overnatning,
ubemandet udstilling og madpakkehus. Desuden kystsikring.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Staj, belysning, bygninger og anlaeg skal begreenses og udformes med hensyntagen til
omgivelserne. Adgangen til klinten og kysten skal sikres og udbygges.

Forsaggstilladelse

Forsggstilladelsen er meddelt af Erhvervs- og Vaekstministeriet med vilkar, pa baggrund af
folgende ansggte elementer i Hgjerup:

Etablering/ omdannelse af trappe og platform pa klinteskraenten, Etablering/ omdannelse af
legeplads, omleegning af parkeringsplads, etablering af ubemandet udstilling og etablering af
madpakkehus.

Falgende vilkar skal overholdes:

Arkitektonisk indpasning i falge kriterium 3 (Forsagstilladelsen) og ved realisering af projektet skal
det vurderes, om projektet kan skade et Natura2000-omrade og/ eller beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader for saerligt beskyttede arter (de sakaldte bilag IV-arter) i
overensstemmelse med de gaeldende regler herom. Der skal jf. Naturstyrelsens vilkar ligeledes i
den videre udvikling af projektet udarbejdes en pla%g)é hvordan kommunen vil handtere forholdet



til arter optaget pa Habitatdirektivets bilag IV.”

Grgnt Danmarkskort
Omradet er udpeget i Grgnt Danmarkskort som natur og potentiel natur, som samtidig bidrager til
andre formal, herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse og rekreation.

Videre planlaegning

Der ggres opmaerksom pa felgende lovgivning:

Lov om stormflod og stormfald §4 stk. 2. derfor skal der indarbejdes hensyn til klimatilpasning og
kystsikring.

Dele af projektomradet er omfattet af fredninger. Den endelige udformning af projektet skal derfor
ske saledes, at fredningsnaevnets dispensation kan opnas. Seerligt omkring Hgjerup Kirke skal der
tages hensyn til de fredningen fastlagte indsigtskiler.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 1

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Bygninger méa gives en hgjde pa max. 8,5 meter og max. 1 etage.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser

Bygninger og anleeg skal i omfang, placering og arkitektonisk indpasses i det omkringliggende
natur og landskab. Den arkitektoniske udformning af bygninger, anleeg og terreen, herunder
gennem valg af bygnings- og anleegshgjder, materialer, belysning, skiltning og befeestelse skal
tage hensyn til offentlighedens mulighed for at opleve kystlandskabet og dets natur. Projektet ma
ikke hindre eller vanskeliggare almenhedens faerdsels- og opholdsret.

Den ubemandede udstilling ma veere pa max. 600m2.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader 8.6
Klimatilpasning, oversveammelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
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omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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Kommuneplanrammer i Lille Heddinge

Lille Heddinge er en landsby som ligger mellem Store Heddinge og Radvig.

9.10
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Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade il offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlag
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Beskrivelse af Lille Heddinge

Byen er en kirkelandsby, med kirken markant beliggende midt i byen teet ved vej og smukt
omgivet af forplads og gadekeer.

Landsbyen ligger pa et markant hgjdedrag i landskabet med flere fine udsigtsmuligheder fra
byen og fra kirken, ud over landskabet og til Jstersgen. Den oprindelige landsby er beliggende
langs Storemarksvej og Broveshgjvej, med senere bebyggelse syd for Skarpingeve,j.

De levende hegn omkring Lille Heddinge viser meget tydeligt den gamle stjerneudstykning, selv
om den gennemskaeres af Pstbanen vest for landsbyen.

Landsbyens oprindelig bystruktur er bevaret og det snoede smalle gadenet markeres af
landsbyens garde og huse, der ligger helt ud til vejen afbrudt af oplevelsesrige gadeabninger,
med gadekaer og grgnninger.

Landsbyen har flere vaerdifulde og bevaringsveerdige bebyggelser fra far ar 1800, dels flere
garde og huse opfart som murede eller som bindingsvaerkshuse med stra- eller
tagstensbekleedning pa taget.

Herudover er der flere bevaringsveerdige huse fra omkring ar 1900, bl.a. den tidligere skole fra
1892 samt huse fra "Bedre Byggeskik"-perioden.

Endvidere er der veerdifuld bebyggelse i form af den fredede rytterskole opfarti 1721 og den
fredede gardsmedie og maltkglle ved garden Jstervang, fra begyndelsen af 19. arh., samt den
restaurerede vindmgille i tree, som markerer landsbyen mod syd.

Byen rummer adskillige garde, beboelseshuse, et smedeveerksted og en
entreprengrvirksomhed, der har indrettet sig i mallen og en del af den tidligere mgllegard.

Herudover er der forsamlingshus og som naevnt kirken, som er en af Sjaellands fa forsvarskirker.
Der er udlagt areal til jordbrugsparceller nord for Lille Heddinge.
Der er udarbejdet Lokalplan nr. 64 for omradet.

| Kommuneplanen er en del af Lille Heddinge udpeget som kulturmiljg, se Stevns Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.
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Indkgrsel til Lille Heddinge
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Lille Heddinge

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



9.10.2 - Jordbrugsparceller ved Lille Heddinge

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hgjst 250m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sdsom gadekaer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og veere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal s@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsveerdig bebyggelse samt bevaring
og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og veerdifuld bevoksning.

En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede

forhold f klist fod .
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Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hagjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Starre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m2.

Ved lokalplanleegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, greanne omrader m.v.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 64.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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9.10 - Lille Heddinge

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hagjst 1200m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Miljo

En stor del af rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om teet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede geeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanlaegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, grenne omrader m.v.

Lokalplanlaagning 700



Lokalplan nr. 67.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Varpelev

Varpelev er en landsby, som ligger pa den gstlige side af Tryggevalde Adal.
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Beskrivelse af Varpelev
Varpelev er ogsa en stgrre kirkelandsby med flere garde, huse og enkelte servicefunktioner.
Landsbyen ligger pa toppen af en moreeneflade ud mod Tryggeveelde Adal.

Varpelev er en forteby, og landsbykernen har velbevarede spor fra tiden fgr udskiftningen. Det er
kirke, vejforlgb, gadekaer og gardenes beliggenhed.

Der findes ogsa spor fra tiden efter udskiftningen. Det er tomme gardtofter og meget
velbevarede huse pa forten, bl.a. en smedie og et fattighus, der nu begge er overgaet til
boligformal.

Fra andelstiden findes velbevarede bygninger i form af missionshus, forsamlingshus og nedlagt
brugs.

Jstbanen med trinbreet ligger umiddelbart syd for byen.

| Kommuneplanen er en del af Varpelev udpeget som kulturmiljg, se Stevhs Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Varpelev
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9.5.2 - Varpelev

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse

Boligformal, helarsbeboelse, i form af ét enfamiliehus i 1 etage.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1

Maksimal bygningshgjde er 5 m

Bygningshgjden ma ikke overstige 5m, malt fra et af bygningsmyndigheden fastsat
terreenniveauplan.
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Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
beleegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der ma udstykkes én helarsgrund.

Lokalplanlaegning

Lokalplan nr. 141.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitekttoniske udformning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende miljg.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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9.5 - Varpelev

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, konsekvensomrade omkring produktionsvirksomheder, butikker,
omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og faellesanlzeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanleegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hgjst 1200m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sdsom gadekaer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og veere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sages friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsveerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Miljo

Den sydlige del af rammen er udpeget som konsekvensomrade omkring et omrade forbeholdt
produktionsvirksomheder. Se retningslinje 2.1.6 og 2.1.7 for konsekvensomrader omkring omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder.

Starstedelen af rammeomradet er beliggende i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med taet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanlaegning for eiendommen matr. nr. 7a Varpelev kan for teet lav bebyggelse tillades en
mindstegrundsterrelse pa 250m?2.
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Ved lokalplanleegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anleeg af stier, greanne omrader m.v.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 120, 124 og 139.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort
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Kommuneplanrammer i Holtug

Holtug er en landsby, som ligger nord for Store Heddinge.

AT s

9.7

Andet

N

Blandet bolig og erhvery

Boligomrade

N

Centeromrade

Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade il offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlag
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Beskrivelse af Holtug

Byen er en kirkelandsby med kirken beliggende pa et markant hgjdedrag i landskabet, hvorfra
man har udsigt over landsbyen og landskabet.

Landsbyen ligger i et kuperet moreenelandskab med den oprindelige landsby langs den inderste
del af Holtug Linievej og Holtug Bygade. Senere er bebyggelse kommet til langs den sydlige del
af Holtug Bygade langs Bredelgkkevej og mod gst langs Holtug Linievej i byens udkant.
Landsbyens oprindelige gadenet er fortsat fint bevaret.

Udskiftningen i Holtug, der fandt sted i 1796, er vaesentligst foregaet ved egentlig udflytning og
ikke som ved stjerneudskiftning, hvor gardene forblev samlede i landsbyen.

Landsbyen har en del veerdifuld og bevaringsvaerdig bebyggelse fra far ar 1800, dels flere garde
og stuehuse fra de udskiftede garde, opfart som murede eller som bindingsveerkshuse med stra-
eller teglbeklaedning pa taget. Endvidere er der en del bevaringsveerdige huse fra "Bedre
Byggeskik"- perioden omkring 1920'erne, bl.a. de tidligere skolebygninger over for kirken og
flere enfamiliehuse langs Holtug Bygade. Herudover er der enkelte bevaringsvaerdige
erhvervsbebyggelser bl.a. det tidligere smedevaerksted og Andelsmejeriet, opfart i 1929 og
enkelte bebyggelser langs Holtug Linievej.

Byen har flere aktive garde og erhvervs- og servicevirksomhed.
Langs Holtug Bygade og Holtug Linievej er der bl.a. gartneri og maskinveerksted.

| byens udkant langs Bredelgkkevej er der autoveerksted og en stgrre elektronisk virksomhed,
som har indrettet sig i det tidligere andelsmejeri.

Desuden har byen savel kirke som forsamlingshus, nyere eldreboliger, friareal med mindre
klubhus og majstang, som var byens gamle samlingssted.

| Kommuneplanen er en del af Holtug udpeget som kulturmiljg, se Stevns Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.

| 2=t

Det centrale Holtug
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Holtug

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



9.7.2 - Jordbrugsparcel ved Holtug

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hgjst 250m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 700 m?

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanlaegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, greanne omrader m.v.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 179.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitik7kfg.



En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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9.7 - Holtug

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hagjst 1200m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Miljo

Starstedelen af rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser
(OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om teet beleegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med taet
beleegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering.. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanlzegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, greanne omrader m.v.
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Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 35 og 109.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Vraby

Vraby er en lille landsby, som ligger sydvest i Stevnhs Kommune.

Fas!
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Teknisk anlag
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Beskrivelse af Vraby

Vraby er en mindre agrar kirkelandsby med fa garde, huse og fa servicefunktioner.
Landskabeligt ligger Vraby i det bglgede landskab med mange skove og lunde.
Landsbyen er en reekkeby med 4 indfaldsveje.

Vraby blev udskiftet i 1807.

Der er bevaret spor fra fgr udskiftningen i form af uregulerede vejforlgb, gardenes placering og
kirken.
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Kortbilag: Kommuneplanrammer i Vraby

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



9.1 - Vraby

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hajst 1200m? og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m>2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 700 m?

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanlaegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, greanne omrader m.v.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Boestofte

Boestofte ligger i et fladt, fra gst svagt stigende terran sydvest for Store Heddinge mellem
Havnelev og Lyderslev/Gevng.

9.11.2

9.11
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
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Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse af Boestofte

Boestofte er en nyere bymaessig bebyggelse fra 1890’erne, og den er dermed en af de nyeste
landsbyer pa Stevns.

Landsbyen bestar mod syd og @st af nyere udstykkede omrader med overvejende parcelhuse,
som afsluttes ved Ellehgjskolen, tidligere Boestofteskolen. Skolen er en lav bebyggelse af
samme karakter som parcelhusene.

Mod vest i landsbyen, hvor vejen deler sig, er den eeldre bydel koncentreret. Husene ligger
spredt og tilbagetrukket fra vejen pa regelmaessige grundudstykninger.

Det &ldre omrade er karakteriseret af to fine bygningsanleeg, det tidligere Sydstevns
Alderdomshjem og nuvaerende Stevns Gymnastik- og Idraetsefterskole.

| den nordgstlige del er der udlagt et seerligt omrade til brug for efterskolen.

| Kommuneplanen er en del af Boestofte udpeget som kulturmiljg, se Stevns Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.
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9.11 - Boestofte

Haviielev-
' 1Le

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hagjst 1200m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Starre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Miljo

En del af rammeomradet er beliggende i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om teet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanlaeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede geeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningssterrelse er 700 m?

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanleegning for delomrade:

Grunde til tet lav-/dobbelthusbebyggelse mindst 400m?2,

Ved lokalplanlaegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, granne omrader m.v.
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Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 89.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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9.11.2 - Stevns Gymnastik- og idraetsefterskole

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, uddannelsesinstitutioner

Skole- og institutionsformal.

Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hajst 250m? og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m>.

Feelles friarealer sdsom gadekaer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og veerdifuld bevoksning.

En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.
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Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hagjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Starre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m2.

Ved lokalplanleegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, greanne omrader m.v.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grent Danmarkskort”.
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Kommuneplanrammer i Lyderslev/Gevng

Lyderslev/iGevng ligger i den sydvestlige del af Stevns Kommune.

812
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse af Lyderslev/Gevng

Landsbyen ligger i et svagt skranende moreenelandskab, med den oprindelige landsby langs
Lyderslev Straede, Lyderslev Bygade og Artebjergvej, samt langs Gevnggade ved mosen.
Senere er bebyggelse kommet til langs Fruegade, Kongshgjvej og mod nord langs Ngrrehusve;j.

Den oprindelige landsbystruktur er fortsat meget fint bevaret, og den tidligere stjerneudstykning
omkring landsbyen opfattes tydeligt. Byen er en kirkelandsby, med kirken beliggende pa byens
hgjeste punkt. Kirken har smukke harmoniske omgivelser, der mod gst skaber en god overgang
mellem Lyderslev og Gevng, og mod vest skaber Kirkeskoven og kirkeengen et veerdifuldt abent
areal, sidstnaevnte med mindelse om en art landsbyfaelled.

Ved mosen er der et mindre anleeg med en mindesten om udskiftningen i Gevng, der fandt sted i
1832.

Landsbyen rummer en del veerdifuld og bevaringsveerdig bebyggelse, dels flere strataekte
bindingsvaerkshuse, dels bebyggelse fra andelstiden eller stationsbyperioden omkring ar 1880
og dels huse fra "Bedre Byggeskik |I” —perioden omkring ar 1920, samt de tidligere
skolebygninger og det nedlagte andelsbageri, der som landets eeldste blev opfert i 1888, af
kridtsten fra Stevns Kilint.

Lyderslev/Gevng udger tiisammen en stgrre landsby og har karakter bade af landbrugslandsby
og boliglandsby.

Byen rummer adskillige aktive garde samt enkelte erhvervs- og servicevirksomheder.

Langs Lyderslev Bygade findes saledes bl.a. kebmandsforretning, autoveerksted og frisar.
Desuden har byen savel kirke som forsamlingshus, nyere zldreboliger og sportsplads med
klubhus.

| Kommuneplanen er en del af Lyderslev/Gevng udpeget som kulturmiljg, se Stevns Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.
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Lyderslev/Gevng set fra nord
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9.12 - Lyderslev/Gevng

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hajst 1200m? og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m>2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
og pleje af gadejord, gadekeer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.

En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regule%af trafikken med henblik pa forbedrede



forhold for cyklister og fodgaengere.

Gevne Mose sgges indrettet til rekreativt omrade til fritidsformal.

En bevarende lokalplan skal indeholde bestemmelser til bevaring og pleje af mosen og mosens
omgivelser og kirkeengen med Kirkeskoven.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Starre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD) samt delvist i
indvindingsoplandet til Lyderslev Vandveerk.

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanlzegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanleegning for delomrade:

Grunde til teet lav-/dobbelthusbebyggelse mindst 400m>.

Ved lokalplanlaegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anleeg af stier, granne omréader g



Lokalplanlagning

Lokalplanerne nr. 69 og 92.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grent Danmarkskort”.
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Kommuneplanrammer i Lund

Lund er et lille fiskerleje, som ligger vest for Radvig helt ud til den sydvendte kyst.

9 1y"

Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade il offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlag
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Beskrivelse af Lund

Lund er en af de zldste bopladser pa Stevns, hvilket bl.a. stendyssen mod syd ved Stubbehgj
vidner om, ligesom der pa markerne er rester af gamle gravhgje, sdledes Ravnehgj i byens
udkant mod nord.

Her er der endvidere et mindre anlaeg med bl.a. en mindesten for udskiftningen i 1861, som blev
Danmarks seneste.

Landsbyen ligger i en dalsaenkning, i et svagt kuperet terreen. Byens gadenet og landsbystruktur
i gvrigt er fint bevaret, med den oprindelige bebyggelse langs den nordsydgaende hulvej Lund
Gade, som fgrer ned til havnen. Senere bebyggelse er opfart nord for Hgjstrupvej.

Landsbyens miljgkvaliteter ses isaer ved havnen og langs Lund Gade, hvor huse og garde ligger
i steerkt varierende, ofte taet afstand til vejen, hvilket sammen med beplantning og terreenforhold
markerer gadenettets smalle og snoede forlgb, vekslende med pladsdannelser og smukke
gaderum, der ger landsbyen meget oplevelsesrig.

st for landsbyen er der en privat faellesvej "Toften" som streekker sig fra Hgjstrupve;j til
Stubbehgj ved havnen, med stikveje til bygaden og landsbyens garde. Fra "Toften" er der gode
kig udover det abne land, kysten og den lavere liggende landsby.

Byen har en del bevaringsvaerdige huse og garde, iseer fra far og o. ar 1800, savel murede huse
i kridtsten, som strataekte bindingsveerkshuse bl.a. "Lund gl. skole" fra 1810. Der er enkelte
bevaringsveerdige bebyggelser fra 0. ar 1900, samt huse fra "Bedre Byggeskik"-perioden bl.a.
"den nye skole" fra 1915.

Lund havn har oprindeligt repreesenteret landsbyens hovederhverv, men betydningen for
erhvervsfiskeriet har de seneste ar vaeret staerkt dalende. Havnen udger dog fortsat et
samlingspunkt for beboerne og er et alternativt udflugtsmal for landsbyens gaester.

Lund er i dag fortrinsvis en boliglandsby med enkelte landbrug og en smule fiskeri. Herudover er
der en mindre havn og forsamlingshus.

| Kommuneplanen er en del af Lund udpeget som kulturmiljg, se Stevns Kommunes Sektorplan
for Kultur og_Bevaring.
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Den hyggelige vej op gennem Lund
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9.13 - Lund

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan, pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medferer vaesentlige gener for omgivelserne, genanvendes til boliger, erhvery,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Havnen skal bevares i sin nuvaerende udformning, med hovedvaegt pa anlaeg til fiskeri fra starre
joller, mv.

Den eksisterende private feellesvej Toften ma ikke nedlasgges.

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hgjst 1200m? og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m>2.

Feelles friarealer sasom gadekaer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og veere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sages friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele Iandsbyej?&? indeholde en registrering af eksisterende



forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsveerdig bebyggelse samt bevaring
og pleje af gadejord, gadekeer, majstang m.v. og veerdifuld bevoksning.

En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Starre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanlaegning for delomrader mindst 700m2.

Ved lokalplanlaegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, grenne omrader m.v.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader "8.6
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Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvemmelsestruet (stormflod kote 280). Se retningslinjer for oversvgmmelsestruede omrader
”8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Endeslev

Endeslev er en landsby, som ligger vest for Harlev.

92 aSie\n

Andet

Blandet bolig og erhvery

Boligomrade

Centeromrade

Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade il offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlag
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Beskrivelse af Endeslev
Endeslev er en stagrre kirkelandsby med garde, huse og enkelte servicefunktioner.

Der er det bemaerkelsesveerdige ved Endeslev, at den inden overgangen til selveje var delt
mellem hele seks jordejere, nemlig Kgbenhavns Magistrat, Kebenhavns Universitet, Bregentved
Gods, Vallg Gods, Kirken og Gammel Kagegard.

Landsbyen er en forte-raekkeby, og landsbykernen har gode spor fra tiden fer udskiftningen i
form af kirke, gamle vejforlgb, forte, som nu har et sprejtehus, samt gardenes beliggenhed pa
de gamle tofter.

Fra andelstiden findes et velbevaret forsamlingshus, der stadig er i funktion.

Specielt for Endeslev er de velbevarede husmandskolonier i bymarkens periferi,
Hastmarkshuse, Hestehave Huse, Alimindehuse og Magistratshuse.

Lokalplanleegningen af Endeslev i 1980 var et af tre proveprojekter, som skulle belyse forskellige
sider af lokalplanarbejdet fra start til slut, og som dannede baggrund for en vejledning i
udarbejdelse af lokalplaner for landzonelandsbyer i hovedstadsregionen.

| Kommuneplanen er en del af Endeslev udpeget som kulturmiljg, se Stevns Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.

Endeslev er meget 'gren' ud mod landskabet
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9.2 - Endeslev

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan, pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medferer vaesentlige gener for omgivelserne, genanvendes til boliger, erhvery,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom
og 40 til szerlige formal.

Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hgjst 1200m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sdsom gadekaer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og veere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sages friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsveerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om teet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede geeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanlaegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, grenne omrader m.v.
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Lokalplan nr. 122.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Himlinggje

Himlinggje er en landsby, som ligger nord for Harlev.
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
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Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade il offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlag
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Beskrivelse af Himlinggje
Himlinggje er en stgrre kirkelandsby med garde, huse og enkelte servicefunktioner.

Omréadet er praeget af nyere byggeri og anlaeg i form af hgjspaendingstrace,
spildevandsrenseanlaeg og vandveaerk. @stbanen med trinbreet ligger vest for byen.

Landskabeligt ligger landsbyen i det abne intensivt dyrkede landskab med mange garde,
husmandsreekker, husmandsraekker, landsbyer og hegn.

Himlinggje er en raekkeby med bevarede spor fra tiden for udskiftningen, uregulerede vejforlgb,
gadekeer, kirken og gardenes placering.

Himlinggje blev stjerne-blokudskiftet i 1805, og der findes ogséa bevarede spor fra denne
periode.

Der blev ikke ret mange garde tilbage i landsbykernen; til gengeeld er der mange huse, og fra
andelstiden er der et forsamlingshus fra 1888, som fortsat er i funktion.
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Indkersel til Himlinggje fra syd

754



Kortbilag: Kommuneplanrammer i Himlingaje

1 : 100000 (hvis udskrevet pa A3)



9.3 - Himlinggje

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hagjst 1200m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om teet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via eller gennem nedsivningsanlaeg med rensning.
Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede geeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanlzegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anleeg af stier, greanne omrader m.v.

Lokalplanlaegning 257



Lokalplan nr. 6-05.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanlzegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Store Tarnby

Store Tarnby ligger pa den vestlige side af Tryggevalde Adal overfor Strgby, som ligger pa
den gstlige side.
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Andet

Blandet bolig og erhvery
Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade fil offentlige formal

Rammer

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Teknisk anlzg

Beskrivelse af Store Tarnby

Store Tarnby er en starre kirkelandsby med flere garde, huse og enkelte servicefunktioner.
Mod vest praeges landsbyen af et hgjspaendingsanlaeg.

Landskabet er en let bglget, intensivt dyrket landbrugsflade ned mod Tryggevaelde Adal.

Landsbyen er en forte-raekkeby, og landsbykernen har velbevarede spor fra far udskiftningen i
form af forte med kirke og gadekaer, gamle vejforlgb og gardenes beliggenhed.

Der findes ligeledes mange og velbevarede spor fra udskiftningen i 1805, f.eks.
husmandsbebyggelsen Stolpehuse syd for byen.

Fra andelstiden er der i landsbykernen bl.a. et andelsmejeri og et forsamlingshus.
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Indkarsel til Store Tarnby mellem golfbane og bakke
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9.4 - Store Tarnby

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hgjst 1200 m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og en stor
del er ogsa beliggende i indvindingsoplandet til Store Tarnby Vandveerk.

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om teet beleegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med taet
beleegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanlzegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, greanne omrader m.v.
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Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 119.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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Kommuneplanrammer i Magleby

Magleby er en landsby, som ligger nord for Klippinge.
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Teknisk anlag
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Beskrivelse af Magleby
Byen er en kirkelandsby, og kirken og dens omgivelser markerer smukt byens indgang fra syd.

Landsbyen ligger i et svagt kuperet moraenelandskab, med den oprindelige landsby langs
Borgergade, Kildestraede og Holmen, og med senere bebyggelse langs Kirkevej og
Skovmarksve;.

Landsbyens oprindelige gadenet og landsbystruktur i gvrigt er meget fint bevaret og
stjerneudstykningen omkring landsbyen fra udskiftningen omkring ar 1800 anes stadig, isaer i
den vestlige del.

Byen har boliger, aktive landbrug, autoveerksted, handveerksvirksomhed, samt forskellige
liberale erhverv. Udover kirken har byen desuden forsamlingshus, pensionistboliger og Skelbaek
Friskole, samt idraetsforening og boldbaner ved Kirkevej ca. 1 km syd for byen.

Herudover rummer landsbyen flere steder oprindelige karaktertreek langs Borgergade og
Holmen, hvor gardene ligger tilbagetrukket og lidt haevet fra vejen med gr@nne tofter ned til
bygaden.

Midt i byen er der majbeenk og flagstang, som tidligere var samlingssted, nar der skulle traeffes
beslutninger, som vedrgrte byen.

Landsbyen har enkelte bevaringsvaerdige seldre huse, savel bindingsvaerkshuse som murede
huse, og nogle fa garde i kridtsten fra far ar 1800 samt Magleby gadehospital fra 1742. Ved
kirken ligger Magleby kirkehospital fra 1300-tallet, ombygget 1763 samt den tidligere skole fra
1879, med en lzenge af den oprindelige rytterskole fra 0. 1720, bevaringsveerdig bebyggelse,
som er omfattet af frivillig fredning.

| Kommuneplanen er en del af Magleby udpeget som kulturmiljg, se Stevns Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.

Magleby Kirke udger en markant del af landsbyens 'ansigt' mod syd
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9.6 - Magleby

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan, pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medferer vaesentlige gener for omgivelserne, genanvendes til boliger, erhvery,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hagjst 1200m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og en stor
del er ogsa beliggende i indvindingsoplandet til Magleby Vandveerk.

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om teet beleegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med taet
beleegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanlzegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, greanne omrader m.v.
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Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 46.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort
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Kommuneplanrammer i Sigerslev

Sigerslev er en landsby, som ligger nordgst for Store Heddinge.

Andet

EBlandet bolig og erhvery

Boligomrade

Centeromrade

Erhvervsomrade

Rammer

Landomrade

Omrade il offentlige formal

Rekreativt omride

Sommerhusomrade

Teknisk anlag
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Beskrivelse af Sigerslev

Sigerslev ligger i et svagt kuperet landskab, i en halvcirkel omkring det for landsbyen meget
karakteristiske mose- og engomrade.

Den gamle stjerneudstykning fra udskiftningstiden er stadig i nogen grad synlig i den astlige del
af byen, ligesom landsbyens bystruktur er fint bevaret, med den oprindelige landsby langs
Sigerslevvej og Byenden og med kun enkelte senere bebyggelser mod nord og mod syd.

Landsbyen har flere bevaringsveerdige aeldre huse og garde fra fer ar 1800, savel
bindingsvaerkshuse som murede huse i kridtsten.

Herudover er der enkelte bevaringsvaerdige bebyggelser fra omkring ar 1900, bl.a.
forsamlingshuset og den oprindelige skole, nu produktionsskole, opfart i 1904.

Landsbyen har flere aktive garde. Herudover er der ksbmandsforretning, produktionsskole,
forsamlingshus og sportsplads.

Det er ikke hensigten, at der skal udfgres nye samlede boligbebyggelser i byen. Sigerslevs fine
karakter og mange naturomrader, gar den meget sarbar overfor etablering af selv afrundende og
udfyldende nye udstykninger til bebyggelser og anleeg, som derfor kun kan etableres ved
lokalplanleegning for hele landsbyen.

| Kommuneplanen er en del af Sigerslev udpeget som kulturmiljg, se Stevns Kommunes
Sektorplan for Kultur og Bevaring.

Mosen i Sigerslev er et smukt sted
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9.8 - Sigerslev

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, faellesanlzeg, landsbyomrade, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv, butikker, omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Landsbyformal, boliger, offentlige formal, butikker og mindre erhverv til lokal forsyning.
Servicevirksomheder, institutioner og feellesanlaeg kan tillades indpasset i omradet.
Overflgdiggjorte og tomme bygninger kan ? pa vilkar af, at landsbykarakteren ikke brydes, og
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgivelserne ? genanvendes til boliger, erhverv,
institutioner eller fritidsaktiviteter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Ved lokalplanlaegning for dele af landsbyen kan der tillades 35 pr. ejendom.
Mulighed for etablering af dagligvarebutik med et bruttoareal pa hagjst 1200m2 og udvalgsvarebutik
med et bruttoareal pa hgjst 200m2.

Feelles friarealer sasom gadekeer, branddamme, graesarealer, stier, fortove, og lign. skal
registreres, fastholdes, plejes og vaere tilgeengelige.

Friarealer mod vej - private som offentlige - skal sa@ges friholdt for oplagring.

Karakterfuld beplantning skal s@ges fastholdt.

En bevarende lokalplan skal omfatte hele landsbyen og indeholde en registrering af eksisterende
forhold samt bestemmelser til sikring af bystrukturen, bevaringsvaerdig bebyggelse samt bevaring
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og pleje af gadejord, gadekaer, majstang m.v. og vaerdifuld bevoksning.
En lokalplan kan indeholde retningslinjer for regulering af trafikken med henblik pa forbedrede
forhold for cyklister og fodgaengere.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og som hovedregel ikke mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Staerre hgjde, hvis hensynet til en virksomheds eller et anlaegs drift taler for det.

Miljo

Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og en stor
del er ogsa beliggende i indvindingsoplandet til Store Heddinge Vandveerk.

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om teet beleegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med taet
beleegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede gaeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m?2

Infrastruktur

Grunde til enfamiliehuse mindst 1.200m?2.

Ved lokalplanleegning for delomrader mindst 700m>.

Ved lokalplanlzegning af nye udstykninger skal der sikres areal til evt. forsinkelsesbassin til
regnvandsafledning, ligesom adgangen til rekreativ udfoldelse skal sikres, evt. gennem
arealreservation til anlaeg af stier, greanne omrader m.v.
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Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende
miljg.

Restaurering, ombygning og vedligeholdelse af bebyggelse opfart far 1940 skal udfgres i samme
form, udtryk og materialer svarende til bebyggelsens oprindelige stil og arkitektur for at sikre den
bygningskulturelle arv og karakter. Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved
lokalplanleegning med henvisning til Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort
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@dvrige rammer i landzone
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9 T1 - Rensningsanlaeg ved Strgby Ladeplads

Anvendelse
Generel anvendelse er teknisk anlag
Specifik anvendelse er angivet til tekniske anlaeg, rensningsanlzaeg

Spildevandsrenseanlag.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 1

Maksimal bygningshgjde er 5 m

Hagjst 1 etage og 5m.

Miljo
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Rammeomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og i
indvindingsoplandet til Streby Egede Vandvaerk.

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner stilles krav om taet belaegning for veje, parkeringspladser
og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med teet
beleegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for
opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller gennem nedsivningsanleeg med
rensning. Der skal foreligge en konkret vurdering. Rent tagvand kan nedsives.

| forhold til allerede geeldende lokalplaner indenfor omradet, vil beskyttelsen af grundvandet sikres
ved evt. at fastsaette vilkar for virksomheder, jf. miljgbeskyttelsesloven.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 6-07.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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9 E2 - Stevns Kridtbrud

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, rastofindvinding

Erhvervsformal: Rastofforarbejdning og udskibningsbro.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesprocent: Det samlede rumfang af bebyggelsen ma ikke overstige 1,4 kubikmeter pr.
m? grundareal, og det bebyggede areal ma ikke overstige 1/3 af det samlede grundareal.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimalt andel af grundarealet der ma bebygges er 33% af omradet som helhed

Maksimalt rumfang er 1 m3 pr. m? beregnet for det enkelte jordstykke

Maksimal bygningshgjde er 18 m 81



Bygningshgjden ma ikke overstige 18m over det omgivende terreen, ca. kote 8.
Tekniske anleeg ma med Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse gives den for fabrikken
ngdvendige hgjde.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Ingen udstykning.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 32.

Sarlige bestemmelser

Driftsbetingede bygninger.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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9 E3 - Varpelev, Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, produktionsvirksomhed, jordbrugsomrade

Erhvervsformal og gartneri.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradet er udpeget som omrade forbeholdt produktionsvirksomheder. Se retningslinje 2.1.3 -
2.1.5 for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder .

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 6-03.

Sarlige bestemmelser

Nye anlaeg og bygninger skal udfgres i harmoni med det omgivende landskab.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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9 D1 - Golfbane

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til golfbaneanlaeg

Rekreative formal, golfbane.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der ma hgijst bygges 2.000m?2.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimale etageareal er 2000 m2, beregnet for omradet som helhed
Maksimal etageantal er 1

Maksimal bygningshgjde er 6 m
ygningshgj 785



Hagjst 1 etage og 6m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 6-10.

Sarlige bestemmelser

Driftsbetingede bygninger, restaurant, klubhus m.m.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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9 D2 - Holtug Kridtbrud

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til naturomrade

Rekreative formal.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Habitatomrade.
Offentlighedens adgang til Stevns Klint skal sikres.

Gront Danmarkskort

Omradet er udpeget i Grgnt Danmarkskort som natur og potentiel natur, som samtidig bidrager til
andre formal, herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse og rekreation.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang 287



Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Milje
En mindre del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet. Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "6.1 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der ma ikke foretages udstykning i omradet.

Sarlige bestemmelser

Ngdvendige mindre bygningsfaciliteter. Bygninger ma kun placeres pa det gverste plateau.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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9 R1 - Campingplads ved Strgby

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til campingplads og vandrerhjem

Campingplads med dertil hgrende bygninger til service, reception, butik m.v. samt hytter til geester.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning 789



Lokalplan nr. 6-09.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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9 R4 - Bageskov Havn

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, storre
rekreativt omrade, gvrige ferie- og fritidsformal

Rekreative formal med anlaeg for friluftslivet med flere former for friluftsaktiviteter, herunder
stattepunkt for Stevns Klint UNESCO Verdensarv.
Restaurant, kiosk og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Staj, belysning, bygninger og anlzeg skal begreenses og udformes med hensyntagen til
omgivelserne.

Adgangen til klinten og kysten skal sikres og udbygges.

Restaurationsformal skal indrettes i eksisterende byggeri.

Grgnt Danmarkskort
Omradet er udpeget i Grent Danmarkskort som natur og potentiel natur, som samtidig bidrager til
andre formal, herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse og rekreation.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone
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Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 1

Maksimal bygningshgjde 5 meter og 1 etage.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser

Mindre bygninger som klubhuse, sauna og skure til opbevaring af friluftsudstyr som fx kajakker,
surfudstyr eller fiskegrej.

Mindre bygninger som kiosk eller lignende.

Eksisterende restaurant bevares.

AEndringer i eksisterende bebyggelse eller evt. ny bebyggelse skal tilpasses kulturmiljgets
baerende bevaringsveerdier

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversveammelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgammelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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9 D11 - Strebyskolen idraetsanlaeg

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sterre rekreativt omrade, sports- og idraetsanlag

Offentlige og rekreative formal, herunder boldbaner.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning 793



Lokalplan nr. 133.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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9 D3 - Mandehoved

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, publikumsorienterede serviceerhverv, ferie- og
kongrescenter, campingplads og vandrerhjem, gvrige ferie- og fritidsformal,
uddannelsesinstitutioner, sundhedsinstitutioner, kulturelle institutioner

Ferie- og rekreative formal som ferielejligheder, vandrerhjem, feriecenter, koloni, hotel eller
lignende samt hertil naturligt hgrende kollektive anlaeg, heriblandt mindre anleeg til udendgrssport
og friluftsliv.

Undervisnings- og kulturelle formal som efterskole, hgjskole, konferencecenter, kursusejendom,
videnscenter, oplevelsescenter, museum eller lignende under forudsaetning af at den unikke
placering er beerende for aktiviteten.

Sundheds- og behandlingsformal som rehabiliteringscenter, friplejehjem, hospice eller lign. under
forudsaetning af at den unikke placering er baerende for behandlings-/plejeforlgbet.

Generelle anvendelsesbestemmelser

| tilknytning til ovenstdende anvendelse kan indrettes restaurant og butik til at supplere den
primaere anvendelse jfr. kommuneplanretningslinjer for detailhandel.

Nye bygninger ma kun opfares i begraenset omfang, og kun safremt det

kan godtggres, at det er en forudsaetning for udnyttelsen af eksisterende

byggeri.

Anlaeg til udendgrssport og friluftsliv skal have gr@%akter og starre



faste hegn kan ikke tillades.
Offentlighedens mulighed for adgang til omradet skal sikres og udbygges.

Grgnt Danmarkskort
Omradet er udpeget i Grgnt Danmarkskort som natur og potentiel natur, som samtidig bidrager til
andre formal, herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse og rekreation.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Forbliver i landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 1,5

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 172 etage, maksimalt 8,5 meter.

Miljo
En mindre del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet. Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "6.1 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der ma indrettes op til 110 ferielejlighedsenheder med ca. 550 sengepladser.

Lokalplanlagning

Lokalplan 176.

Sarlige bestemmelser

Primaert udnyttelse af eksisterende bebyggelse. Ny bebyggelse skal i sin
arkitektur, form og farvevalg harmonere med den eksisterende bebyggelse
saledes at det samlede militzere udtryk fastholdes. 796



En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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9 D4 - Stevns Natur Center og Flagbanken

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til ferie- og kongrescenter, campingplads og vandrerhjem,
ovrige ferie- og fritidsformal, uddannelsesinstitutioner, kulturelle institutioner

Ferie- og rekreative formal som vandrerhjem, feriecenter, koloni eller lignende samt hertil naturligt
hgrende kollektive anlaeg, heriblandt mindre anlaeg til udendgrssport og friluftsliv.

Undervisnings- og kulturelle formal som efterskole, hgjskole, konferencecenter, kursusejendom,
videnscenter, oplevelsescenter, museum eller lignende under forudsaetning af at den unikke
placering er baerende for aktiviteten.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Nye bygninger ma kun opfares i begraenset omfang, og kun safremt det kan godtgeres, at det er
en forudseetning for udnyttelsen af eksisterende

byggeri.

Anlaeg til udendgrssport og friluftsliv skal have grgn karakter og sterre faste hegn kan ikke tillades.
Offentlighedens mulighed for adgang til omradet skal sikres og udbygges.

Gront Danmarkskort

Omradet er udpeget i Grgnt Danmarkskort som natur og potentiel natur, som samtidig bidrager til
andre formal, herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse og rekreation.
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Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der ma ikke foretages udstykning.

Sarlige bestemmelser

Primeert udnyttelse af eksisterende bygninger. Nedvendige mindre bygningsfaciliteter. Ny
bebyggelse skal i sin arkitektur, form og farvevalg harmonere med den eksisterende bebyggelse
saledes at det samlede militeere udtryk fastholdes .

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grent Danmarkskort”.
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9 D5 - Laerkegarden

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, omrade til offentlige formal, degninstitutioner

Offentlige formal, plejehjem, kollektive boliger med videre.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af omradet som helhed

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning 800



Lokalplan nr. 60.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanleegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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9 D6 - Omradet ved Gydevej

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv,
transport- og logistikvirksomheder, stgjende fritidsanlag, omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner

Undervisningsformal (f.eks. brandskole, undervisning af naturbrugere, jeegere, skytter,
hundesportsfolk m.v.)

Fritidsaktiviteter (f.eks. gocart-bane og lignende stgjende aktiviteter)

Erhvervsformal (lager/kontor), traktarsted/forsamlingshus

Mulighed for indretning af helarsboliger i eksisterende bygninger.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Ved lokalplanleegning skal det sikres, at der foretages ngdvendige stgjbegraensende
foranstaltninger.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af omradet som helhed

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 75.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grant Danmarkskort”.
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9 D7 - Omrade ved Stevns Fyr

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sterre rekreativt omrade, ferie- og kongrescenter,
campingplads og vandrerhjem, avrige ferie- og fritidsformal, kulturelle institutioner

Rekreative formal sdsom udsigtspunkt, rasteplads, museumsvirksomhed.
Overnatningsformal i form af vandrehjem, primitiv overnatning i telt, autocamper og lignende.
Kursus- og konferenceformal med tilknyttet restaurant, café og butik/kiosk.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der ma vaere op til 60 sengepladser.
Offentlighedens adgang til Stevns Klint skal sikres.
Detailhandel: Maximalt bruttoetageareal for butik/kiosk er 200m?2.

Grgnt Danmarkskort
Omradet er udpeget i Grgnt Danmarkskort som natur og potentiel natur, som samtidig bidrager til
andre formal, herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse og rekreation.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone. 804



Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af omradet som helhed
Maksimal etageantal er 1,5

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

17 etage og hgijst 8,5m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 73 og 177.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlasgning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader "8.6
Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvammelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grgnt
Danmarkskort”.
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9 D8 - Stevnsfort

Hl JE _11..5..!

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, storre rekreativt
omrade, golfbaneanlaeg, campingplads og vandrerhjem, gvrige ferie- og fritidsformal,
uddannelsesinstitutioner, degninstitutioner, kulturelle institutioner

Rekreative formal (f.eks. oplevelsescenter, vandrerhjem/motel, koloni, campingplads, museum,
golfbane, treeningslejr).

Undervisningsformal ( f.eks. videnscenter, konferencecen-ter/kursusejendom, efterskole/hgjskole.
Institution for psykisk handicappede, lukket (sikret) institution.

Erhvervsformal (f.eks. udviklingscenter).

Serviceerhverv.

Kulturhus.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Offentlighedens adgang til Stevns Klint skal sikres.

Grgnt Danmarkskort
Omradet er udpeget i Gregnt Danmarkskort som natur og potentiel natur, som samtidig bidrager til
andre formal, herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse og rekreation.

Zonestatus 806



Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af omradet som helhed

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 77A.

Sarlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlaegning med henvisning til
Arkitekturpolitikken. Ny bebyggelse skal i sin arkitektur, form og farvevalg harmonere med den
eksisterende bebyggelse saledes at det samlede militeere udtryk fastholdes

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som erosionstruet. Se retningslinjer for oversvemmelsestruede omrader 8.6
Klimatilpasning, oversveammelse og erosion”. En del af rammen er udpeget som
oversvgmmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for oversvemmelsestruede
omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”. En del af rammen er udpeget indenfor
Grent Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1 Retningslinjer for Grant
Danmarkskort”.
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9 D9 - Boesdal Kalkbrud

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til oplevelsesgkonomisk center, storre rekreativt omrade

Bes@gs- og formidlingscenter for Stevns Klint UNESCO Verdensarv, parkering, bro, ankomststi og
legeplads. Desuden postindustrielle bygvaerker. Rekreativt omrade.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Staj, belysning, bygninger og anlaeg skal begreenses og udformes med hensyntagen til
omgivelserne. Adgangen til klinten og kysten skal sikres og udbygges. En del af omradet
forbeholdes privat feellesvandvaerk.

Postindustrielle bygvaerker skal bevares men kan tages i brug til andre formal under forudsaetning
af at bygningseendringer ikke er sa omfattende, at deres oprindelige arkitektur og funktion
udviskes.

Forsagstilladelse

Forsggstilladelsen er meddelt af Erhvervs- og Vaekstministeriet med vilkar, pa baggrund af
folgende ansggte elementer i Boesdal Kalkbrud:

tilgaengeliggere Stevns Klint UNESCO verdensarv, etablering af besagscenter 1950 m2,
parkeringspladser, bro, ankomststi og legeplads i Boesdal Kalkbrud.

Falgende vilkar skal overholdes:
Arkitektoniske indpasning i felge kriterium 3 (Forsgg%)tgladelsen) og ved realisering af projektet skal



det vurderes, om projektet kan skade et Natura2000-omrade og/ eller beskadige eller gdeleegge
yngle- eller rasteomrader for saerligt beskyttede arter (de sakaldte bilag IV-arter) i
overensstemmelse med de gaeldende regler herom. Der skal jf. Naturstyrelsens vilkar ligeledes i
den videre udvikling af projektet udarbejdes en plan for hvordan kommunen vil handtere forholdet
til arter optaget pa Habitatdirektivets bilag IV.

Videre planlaegning

Der ggres opmaerksom pa felgende lovgivning:

Lov om stormflod og stormfald §4 stk. 2. derfor skal der indarbejdes hensyn til klimatilpasning og
kystsikring.

Dele af projektomradet er omfattet af fredninger. Den endelige udformning af projektet skal derfor
ske saledes, at fredningsnaevnets dispensation kan opnas.

Grgnt Danmarkskort
Omradet er udpeget i Grgnt Danmarkskort som natur og potentiel natur, som samtidig bidrager til
andre formal, herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse og rekreation.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5% af omradet som helhed

Maksimale etageareal er 1950 m2, beregnet for omradet som helhed

Nyt byggeri ma i hgjde ikke overstige eksisterende byggeri (Pyramiden).

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Ingen yderligere udstykning.

Lokalplanlaegning

Lokalplan nr. 47.
Fredningskendelsen vedrgrende Trampestien.

Sarlige bestemmelser 206



Bygninger og anlaeg skal i omfang, placering og arkitektonisk indpasses i det omkringliggende
natur og landskab. Den arkitektoniske udformning af bygninger, anleeg og terreen, herunder
gennem valg af bygnings- og anleegshgjder, materialer, belysning, skiltning og befaestelse skal
tage hensyn til offentlighedens mulighed for at opleve kystlandskabet og dets natur. Projektet ma
ikke hindre eller vanskeligggre almenhedens faerdsels- og opholdsret.

Bes@gscenterets areal ma veere max. 1.950m2.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (stormflod kote 180 og 280). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks ”5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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9 V1 - Vindmglleomrade Holtug

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlag
Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Vindmgller med en totalhgjde over 25 meter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradet er fuldt udbygget. Det vil kraeve ny kommuneplanleegning at opstille nye mgller.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning 811



Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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9 V2 - Vindmglleomrade Broveshgj

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlag
Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Vindmgller med en totalhgjde over 25 meter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradet er fuldt udbygget. Det vil kraeve ny kommuneplanleegning at opstille nye mgller.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning 813



Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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9 V3 - Vindmglleomrade Bakkely

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlag
Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Vindmgller med en totalhgjde over 25 meter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradet er fuldt udbygget. Det vil kraeve ny kommuneplanleegning at opstille nye mgller.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning 815



Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 54.

Sarlige bestemmelser

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvemmelse og erosion”.
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9 L2 - Ridecenter Straalen

Anvendelse

Generel anvendelse er landomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, sports- og idratsanlaeg

Ridecenter, bolig- og erhvervsformal.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal etageantal er 1,5
Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Haojst 8,5 meter og 1'% etage.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Infrastruktur

Der ma ikke ske yderligere udstykning.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 170.

Sarlige bestemmelser

Nye bygninger skal udfgres i harmoni med det omkringliggende landskab. Inden for kulturmiljg og
bevaringsveerdigt landskab skal mark- og bebyggelsesstrukturen opretholdes.

En del af rammen er udpeget som oversvgmmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvgmmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”. En del af
rammen er udpeget indenfor Grgnt Danmarkskort. Se retningslinjer for Grgnt Danmarks 5.1
Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort”.
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9 L4 - Husstandsvindmagller ved Holtug

Anvendelse
Generel anvendelse er landomrade
Specifik anvendelse er angivet til husstandsvindmglle, landomrade

Omradets hovedanvendelse fastlaegges til vindmgiller. Der kan etableres op til 3
husstandsvindmgller.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Landzone.

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimal etageantal er 1,5

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Hgjst 8,5m og 12 etage. Husstandsvindmagller ma vaere op til 25 meter hgje.

Udstykning 819



Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der ma ikke ske yderligere udstykning.

Lokalplanlagning

Lokalplan nr. 147.

Sarlige bestemmelser

Bebyggelse i overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller ved at byggeriet ved sin
arkitektur kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende miljg.

En del af rammen er udpeget som oversvemmelsestruet (skybrud). Se retningslinjer for
oversvemmelsestruede omrader "8.6 Klimatilpasning, oversvgmmelse og erosion”.
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Miljgvurdering

| forbindelse med kommuneplanarbejdet er planforslaget blevet miljgvurderet. Selve
miljgvurderingsrapporten kan du finde ved at klikke pa linket (den grgnne knap) @verst til hgjre.

Klippinge Bjerge

lkke teknisk resumé af Miljgvurderingen

1 Biologisk mangfoldighed
1.1 Beskyttede og sammenhaengende naturomrader

Stevns Kommune arbejder aktivt for at beskytte og forbedre naturen og den biologiske
mangfoldighed. Kommuneplan 2025 laegger stor vaegt pa at styrke sammenhaengen mellem
naturomrader og skabe bedre levevilkar for dyr og planter. Det sker blandt andet gennem en
opdatering af Grgnt Danmarkskort, som viser, hvor der er stgrst potentiale for at udvikle ny og
artsrig natur. Planen bygger pa et teet samarbejde med nabokommunerne Faxe og Kgge og har
fokus pa at fierne overlap i udpegninger og undga ugnsket skovrejsning i sarbare omrader. Der
er indfgrt strenge retningslinjer for, hvordan naturomrader og gkologiske forbindelser méa
anvendes, og det sikres, at byudvikling og andre aktiviteter ikke forringer naturveerdierne. Malet
er at vende tilbagegangen i biodiversiteten og sikre naturlige levesteder for bade almindelige og
truede arter. Planen understgtter ogsa FN’s verdensmal om baeredygtig brug af gkosystemer.

Samlet set vurderes kommuneplanen at have en positiv indvirkning pa naturen i Stevns
Kommune, bade ved at beskytte eksisterende naturomrader og ved at skabe bedre
forudsaetninger for, at nye naturomrader kan opsta og udvikle sig. Det er en helhedsorienteret
indsats, der bade tager hensyn til lokale forhold og nationale mal for naturbeskyttelse.

1.2 Sarbare, fredede og beskyttede arter

Stevns Kommune huser en raekke sarbare og fredede arter, herunder flere arter af flagermus,
markfirben, stor vandsalamander og spidssnudet frg. Disse arter er beskyttet af bade nationale
regler og EU’s habitatdirektiv (bilag IV), og deres levesteder er ofte knyttet til skove, kalkbrud,
adale og kystomrader. Kommuneplan 2025 tager g%jfe for disse arters behov ved at sikre, at



nye anlaeeg som vindmeller og solcelleparker ikke placeres i eller naer deres levesteder. Der er
indfert strenge retningslinjer, som kraever konkrete vurderinger, fgr sddanne anlaeg kan
godkendes. Vindmgller kan isger udggre en risiko for flagermus og fugle, som kan kollidere med
mgllernes vinger, mens solcelleanlzeg kan skabe barrierer for padder og aendre fedegrundlaget
for visse arter. Planen sikrer, at omrader med stor naturveerdi friholdes for tekniske anlaeg, og at
der ved planlagning tages hensyn til arternes spredningsveje og fedesggningsomrader.

Det vurderes ikke, at kommuneplanen vil medfere tab af levesteder eller forringe forholdene for
de beskyttede arter. Begrebet "beskyttede arter" omfatter bade bilag IV-arter og fugle.
Tveertimod forventes det, at den samlede indsats for natur og biodiversitet vil veere til gavn for
de sarbare, fredede og beskyttede arter og bidrage til at opretholde og forbedre deres levevilkar
i kKommunen.

2 Natura 2000-omrader

Stevns Kommune rummer fire Natura 2000-omrader, som er udpeget for at beskytte szerlige
naturtyper og arter. Disse omrader er: Tryggevaelde Adal, Vallg Dyrehave, Holtug Kridtbrud og
det marine omrade Stevns Rev. Kommuneplan 2025 indeholder ingen direkte planlaegning inden
for disse omrader, og der er taget hgjde for at undgé pavirkning af bade naturtyper og arter.
Planen vurderes derfor ikke at medfere vaesentlig negativ pavirkning. Der er dog
opmeerksomhed pa, at mobile arter som flagermus og fugle kan blive pavirket, hvis energianlaeg
placeres taet pa Natura 2000-omraderne. Derfor kraeves konkrete vurderinger i den videre
planleegning. For eksempel er bredgret flagermus en art, der kan veere fglsom over for
ndringer i fadesggningsomrader. Planen sikrer, at der ikke sker arealmaessigt sammenfald
mellem energianlaeg og Natura 2000-omrader, og at der tages hensyn til arterne i den videre
planlaegning.

Det vurderes ikke, at kommuneplanen vil have vaesentlig indvirkning pa naturtyper eller arter pa
udpegningsgrundlaget og at planen derfor kan vedtages uden at pavirke Natura 2000-
omraderne.

3 Vandomradeplaner

Stevns Kommune har flere malsatte vandforekomster, herunder vandlgb, sger, kystvande og
grundvandsforekomster. Tilstanden varierer, og isaer Tryggeveelde A har darlig gkologisk
tilstand. Kommuneplan 2025 aendrer ikke direkte pa vandhandteringen, men nye
byudviklingsomrader kan pavirke afstreamning og vandkvalitet. Planen laegger op til, at regnvand
handteres lokalt gennem nedsivning eller forsinkelse, hvilket kan mindske risikoen for forurening
og udtgrring af vandlgb. Det er vigtigt, at udledning af regnvand ikke forringer tilstanden i
vandlgb og s@er, og at grundvandsdannelsen opretholdes. Kommuneplanen fastsaetter ikke
konkrete tekniske Igsninger, men giver mulighed for at handtere udfordringerne i den videre
planlaegning.

Det vurderes ikke, at planen er i strid med vandomradeplanerne, og at der ikke vil ske
forringelse af vandkvaliteten, sa laenge der tages hensyn til recipienter og grundvandsinteresser.
Samlet set vurderes det, at kommuneplanen kan gennemfgres uden at veere i forringe tilstanden
i de malsatte vandforekomster eller forhindre at der kan ske malopfyldelse i forhold il
vandomradeplanerne.

4 Jord og grundvand — Skovrejsning

Skovrejsning spiller en central rolle i Stevns Kommunes strategi for naturbeskyttelse og
grundvandsbeskyttelse. Med Kommuneplan 2025 udlaegges nye omrader til skovrejsning, iseer i
naerheden af eksisterende naturomrader og i omrader med seerlige drikkevandsinteresser.
Skovrejsning bidrager til at beskytte grundvandet, skabe nye levesteder og styrke de gkologiske
forbindelser. Planen arbejder med tre kategorier: @ns%et, ugnsket og neutral skovrejsning. |
nogle tilfaelde kan der opsta overlap mellem gnsket skovrejsning og omrader, hvor der gnskes



solcelleanlaeg. Her kraeves konkret vurdering og eventuel kompensation ved at udpege nye
skovrejsningsomrader. Kommunen arbejder med multifunktionel arealanvendelse, hvor
skovrejsning kombineres med andre formal som rekreation og biodiversitet. /Endringerne i
udpegningerne er sket med henblik pa at understgtte Grant Danmarkskort, sikre byudvikling og
beskytte grundvandsressourcer.

Det vurderes, at @endringerne samlet set har en positiv effekt og ikke medfarer veesentlig negativ
pavirkning af hverken natur, grundvand eller planens overordnede formal.

5 Landskab

5.1 Landskabelige interesser

Stevns Kommune rummer en reekke omrader med seerlige landskabelige kvaliteter, som er
udpeget som landskabelige interesser. Disse omrader har stor betydning for bade natur- og
kulturarv og skal derfor beskyttes mod endringer, der kan forringe deres veaerdi. Kommuneplan
2025 indeholder nye retningslinjer, som praeciserer, at sendringer i arealanvendelsen kun ma
ske, hvis det sker med hensyn til landskabets karakter og veerdier. Det betyder, at ny
bebyggelse og tekniske anleeg som udgangspunkt ikke ma placeres i disse omrader, medmindre
der er tale om ngdvendige samfundsmeessige hensyn. Planen abner dog mulighed for
skovrejsning og etablering af ny natur i disse omrader, hvis det sker som led i beskyttelse af
grundvandsressourcer og efter en konkret vurdering. Det skal i sa fald dokumenteres, at
andringen ikke forringer de landskabelige helheder eller enkeltstdende elementer.

/Andringen vurderes ikke at medfere veesentlig negativ pavirkning, da der stilles krav om konkret
vurdering og hensyntagen til landskabets veerdier. Dermed sikres det, at eventuelle eendringer
sker i overensstemmelse med bade nationale interesser og kommunens egne malsaetninger for
landskabsbeskyttelse.

5.2 Uforstyrrede landskaber

Uforstyrrede landskaber i Stevns Kommune er omrader, der er szerligt falsomme over for
tekniske anlaeg og stgjende aktiviteter. Disse landskaber skal s& vidt muligt friholdes for sta@rre
byggeri og anleeg, medmindre det er nadvendigt for driften af eksisterende landbrug, skovbrug
eller fiskeri. Kommuneplan 2025 fastholder denne beskyttelse, men dbner samtidig mulighed for,
at der i seerlige tilfeelde kan etableres skov eller anden natur i disse omrader, hvis det sker som
led i beskyttelse af grundvandsdannende oplande. Det kraever dog en konkret vurdering, hvor
det skal dokumenteres, at aendringen kan ske uden at forringe landskabets saerlige kvaliteter.
Skovrejsning i disse omrader vil kun kunne finde sted i de sékaldte neutralomrader, som
hverken er udpeget som gnsket eller ugnsket skovrejsning.

Andringen vurderes ikke at medfere veesentlig negativ pavirkning, da der er indarbejdet klare
retningslinjer og krav om konkret vurdering. Dermed sikres det, at landskabets uforstyrrede
karakter bevares, samtidig med at der skabes mulighed for at styrke natur og
grundvandsbeskyttelse.

6 Kulturarv
6.1 Veerdifulde kulturmiljger

Stevns Kommune har udpeget 47 kulturmiljger, som hver iszer afspejler omradets historie og
identitet. Disse miljger spaender fra herregardslandskaber og landsbyer til industrimiljger og
kridtstenshuse. Kommuneplan 2025 har til formal at beskytte disse miljger og sikre, at deres
seerlige arkitektoniske og landskabelige kvaliteter bevares. Planen abner mulighed for
skovrejsning og etablering af ny natur i visse kulturmiljger, men kun hvis det sker med respekt
for omradets karakter og efter en konkret vurdering. Det skal sikres, at eendringer ikke forringer
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de baerende fortaellinger eller det visuelle samspil mellem bygninger og landskab.
Retningslinjerne understreger, at nye anleeg eller beplantning ikke ma forringe oplevelsen af
kulturmiljgerne.

/Andringerne vurderes ikke at medfere veesentlig negativ pavirkning, da der stilles krav om
konkret vurdering og hensyntagen til kulturarven. Dermed understgtter planen bade bevaring og
udvikling af Stevns’ kulturhistoriske vaerdier.

6.2 Kirkeomgivelser

Kirkerne i Stevns Kommune er vigtige kulturhistoriske pejlemaerker og udgar en central del af
det visuelle landskab. Kommuneplan 2025 indeholder retningslinjer, der skal sikre, at oplevelsen
af samspillet mellem kirke, landskab og landsby ikke forringes. Der er udpeget seerlige
kirkeindsigtsomrader omkring 18 middelalderkirker, hvor eendringer i arealanvendelsen kun ma
ske, hvis det ikke pavirker det visuelle udtryk negativt. Planen dbner mulighed for skovrejsning
og etablering af ny natur i disse omrader, men kun efter konkret vurdering og under hensyn til
kirkernes betydning. Det skal dokumenteres, at eendringer ikke forringer oplevelsen af kirkerne
som markante elementer i landskabet.

Andringen vurderes ikke at medfere veesentlig negativ pavirkning, da der er indarbejdet klare
krav om hensyn og vurdering. Dermed sikres bade beskyttelsen af kulturarven og muligheden
for at arbejde med natur- og grundvandsbeskyttelse i samspil med de historiske omgivelser.

6.3 Arkeaeologiske vaerdier

Stevns Kommune rummer flere omrader med stor arkaeologisk betydning, herunder
kulturarvsarealer, fortidsminder og beskyttede sten- og jorddiger. Museum Sydgstdanmark har
vurderet fem lokaliteter — bl.a. Strgby Toftegard og Himlingaje — som seerligt felsomme over for
skovrejsning, da de rummer vaesentlige fortidsminder. Disse omrader ber friholdes for skovbrug,
medmindre der forudgaende foretages arkeeologiske forundersggelser. Hvis der findes
fortidsminder, skal museet kontaktes, og der skal tages stilling til, hvordan omradet kan friholdes
for beplantning. Fortidsminderne kan vaere bade synlige og skjulte og speender fra gravhgje og
bopladser til kultiske anleeg. Beskyttelsen af disse vaerdier er vigtig for at bevare forstaelsen af
omradets historie.

Det kan ikke afvises, at kommuneplanen ikke at medfare vaesentlig negativ pavirkning, idet der
foreligger en risiko for at stgde pa arkeeologiske vaerdier inden for kulturarvsomraderne, hvilket
forudseetter neermere vurdering ved konkret sagsbehandling. Hvis der gnskes skovrejsning
indenfor et konkret areal i det pagaeldende kulturarvsareal, kan bygherre eller den, for hvis
regning et jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangseetning af arbejdet anmode
Museum Sydgstdanmark om en udtalelse jf. Museumslovens §25.

7 Materielle goder

Kommuneplan 2025 indeholder aendringer i erhvervsomraderne i Stevns Kommune med henblik
pa at sikre en mere effektiv og beeredygtig arealanvendelse. Der er stor efterspargsel efter
erhvervsjord i Harlev, mens der i Store Heddinge og Klippinge er lav efterspargsel. Planen
omfordeler derfor erhvervsarealer fra omrader med lav efterspergsel til Harlev, hvor behovet er
stgrst. Samtidig overfgres nogle erhvervsomrader til bolig- eller rekreative formal, hvilket
afspejler den faktiske anvendelse. Z£ndringerne skal styrke samspillet mellem erhvervsliv og
kommune og skabe attraktive erhvervsomrader.

Det vurderes, at @endringerne vil have en positiv effekt, da de understatter en baeredygtig
udvikling og sikrer, at arealerne udnyttes bedst muligt. Der forventes ikke en negativ pavirkning
af materielle goder, da @ndringerne sker med hensyn til bade funktionalitet og milja.
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